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0. PREFACIO.

En la elaboracidn de esta guia participaron los siguientes Colegios:

e

COVAPROES

COLEGIO DE VALUADORES PROFESIONALES
DEL ESTADO DE SONORA

Colegio de Maestros en Valuacion Inmobiliaria e Industrial y de Negocios COMAVIIN, A.C.

Sonora. Teléfono 662- 218-1829. www.covamiin.org

Colegio de Valuadores Profesionales del Estado de Sonora, A.C.

662-302-5058. www.covaproes.org

Profesional Certificado.

Tiene domicilio en Quinta Mayor y Calzada de los Angeles, Colonia Las Quintas, en Hermosillo,

Presidente en turno Ingeniero Maestro en Valuacion Luis Ernesto Gastelum Celaya.

Tiene domicilio en Avenida Nayarit No. 227, Colonia Country Club, Hermosillo, Sonora. Teléfono

Presidente en turno Ingeniero Maestro en Valuacion Rodrigo Alberto Pefia Porchas, Valuador

Ambos colegios forman parte activa de la Federacion de Colegios de Valuadores, A. C. (FECOVAL)
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1. DEFINICION, OBJETIVO Y CAMPO DE APLICACION.

1.1. Definicidn. Techo de I[dmina es la cubierta de una edificacion formada por elementos laminares
apoyados en la estructura de la misma edificacion.

1.2. Objetivo. El objetivo de esta guia es establecer lo minimos requisitos para el uso de ldminas de
acero en techos de viviendas, a fin de que ofrezcan seguridad, habitabilidad, sustentabilidad y
durabilidad.

1.3. Campo de aplicacién. La presente guia aplica a lo vendedores, compradores, desarrolladores,
constructores que comercialicen, o acondicionen vivienda usada con cubierta de lamina de

acero.

2. NORMAS DE REFERENCIA.
Para la correcta aplicacién de esta guia es necesario consultar las siguientes normas:

2.1. Ldmina de acero.

2.1.1. NMX-B-009 Lamina de acero al carbono galvanizada por el proceso de inmersién en
caliente para uso general, especificaciones.

2.1.2. NMX-B-055 Requisitos generales para lamina de acero galvanizada por el proceso de
inmersién en caliente.

2.1.3. NMX-B-060 Lamina de acero al carbono galvanizada por el proceso de inmersién en
caliente acanalada.

2.1.4. NMX-B-066 Ldmina de acero al carbono, galvanizada por el proceso de inmersiéon en
caliente para uso estructural.

2.1.5. NMX-B-468 Requisitos generales para lamina de acero, con recubrimiento metalico de
zinc o aluminio - zinc, o sin recubrimiento metalico, pintada.

2.1.6. NMX-B-469 Requisitos generales para ldmina de acero, recubierta con aleacién de
aluminio - zinc.

2.1.7. NMX-B-471 Lamina acanalada de acero al carbono con recubrimiento de aleacion,

aluminio-zinc, para muros y techos.
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2.2. Madera estructural.

2.2.1. NMX-C-178-ONNCCE-2001 Industria de la construccién - Preservadores para madera -
Clasificacidn y requisitos.

2.2.2. NMX-C-224-ONNCCE-2001 Industria de la construccion - Vivienda de madera y
equipamiento urbano - Dimensiones de la madera aserrada para su uso en la construccion

2.2.3. NMX-C-322-ONNCCE-2003 Industria de la construccion - Madera preservada a presion -
Clasificacidn y requisitos.

2.2.4. NMX-C-409-ONNCCE-1999 Industria de la construccion - Elementos de madera -
Clasificacion visual para maderas latifoliadas de uso estructural.

2.2.5. NMX-C-224-ONNCCE-2001 Industria de la construccion - Vivienda de madera y
equipamiento urbano - Dimensiones de la madera aserrada para su uso en la construccion.

2.2.6. NMX-C-419-ONNCCE-2001 Industria de la construccidén - Preservacién de maderas —
Terminologia.

2.2.7. NMX-C-443-ONNCCE Industria de la construccidn-madera-contenido de humedad de la
madera-métodos de ensayo.

2.2.8. NMX-C-446-ONNCCE Industria de la construccién - vivienda de madera y equipamiento
urbano - métodos de ensayo para determinar las propiedades mecdanicas de la madera de
tamanfio estructural.

2.3. Acero Estructural.

2.3.1. B-099 Acero estructural con limite de fluencia minimo de 290 mpa (29 kgf/mm2) y con
espesor maximo de 127 mm .

2.3.2. B-252 Requisitos generales para planchas, perfiles, tablaestacas y barras de acero
laminado, para uso estructural.

2.3.3. B-254 Acero estructural - especificaciones y métodos de prueba.

2.3.4. B-281 Planchas, perfiles y barras de acero al carbdn para uso estructural con baja e
intermedia resistencia a la tension.

2.4. Ficha técnica y manual de instalacion de los fabricantes de l[dminas.

2.5. Reglamento de construccion local.

4de8 21 DEJULIO DE 2014 GUIA NORMATIVA PARA EL USO DE TECHOS DE
LAMINA DE ACERO EN VIVIENDA USADA



R\ /. g INFONAVIT

3. REQUISITOS DE PROYECTO.
3.1. Los elementos de un techo de [dmina metdlica son:
3.1.1. Lasldaminas que por su proceso de fabricacidén puedes ser entre otras:
3.1.1.1. Ondulada.
3.1.1.2. Rectangular.

Para aumentar su durabilidad se recubren con zinc o una aleacidn de zinc — aluminio lo que
incrementa su resistencia a la corrosién, para mejorar su apariencia se puede, posteriormente,

recubrirse con pintura en una o dos caras.

3.1.2. Soporte estructural
3.1.2.1. La lamina se puede apoyar en polines de acero, polines de madera, cubierta de
madera.
3.1.3. Accesorios y molduras.
3.1.3.1. Cumbreras.
3.1.3.2. Caballetes.
3.1.3.3. Molduras.
3.1.3.4.  Fijacidn.
3.1.3.5. Otros.
3.2. Para la correcta seleccion de los elementos se debe considerar
3.2.1. Pendiente.
3.2.2. Longitud de la vertiente.
3.2.3. Traslapes transversales.
3.2.4. Climalocal.
3.2.5. Separacion entre apoyos.
4. DISENO ESTRUCTURAL.
4.1. El disefio del soporte estructural de la lamina debe considerar:
4.1.1. La normatividad local en lo referente a la resistencia, servicio y durabilidad de los

elementos.
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4.1.2. Los efectos de las cargas gravitacionales (carga viva y carga muerta) tanto axiales como
distribuidas.

4.1.3. Los efectos de la carga de viento para los apoyos y los elemento de fijacion entre esto
apoyos y la lamina.

4.1.4. Otras cargas accidentales como nieve o sismo.

4.1.5. La deflexion maxima permitida.

4.1.6. La pendiente minima permitida.

4.1.7. El proyecto estructural debe ser disefiado por un ingeniero civil capacitado, con titulo y

cédula profesional, responsable del mismo.

5. INSTALACION.

5.1. Previamente a la colocacién de la Idmina debe verificarse que los elementos estructurales de
soporte tengan las secciones, los niveles, los alineamientos y los espaciamientos indicados.

5.2. Los traslapes laterales serdn segun el tipo de ldmina de solo una cresta o de una onda y una
cresta y los traslapes en sentido transversal se deberd atender a las recomendaciones del
fabricante.

5.3. Para cubrir parteaguas de la vivienda se debe utilizar el tipo de caballete o cumbrera adecuado
al tipo de ldmina y debidamente sujeto a la estructura.

5.4. Para evitar filtraciones en el traslape longitudinal se colocaran en esta zona tornillos adecuados
para unir ldmina — ldmina. Se podra utilizar sellador para evitar la entrada de agua a través del
traslape longitudinal.

5.5. Para la fijacidn de lamina — estructura se deberan utilizar los tornillos adecuados, asi como, la
cantidad y posicién de los mismos (patréon de fijacidn) que garantice la resistencia a la succién
de viento y evite la entrada de agua o humedad al interior.

5.6. En caso de juntas entre la lamina - muro o lamina - pretil la unidn se debe sellar para evitar la
entrada de agua o humedad.

5.7. Al terminar la instalacién de la lamina y accesorios debe realizarse una limpieza general de la

superficie.
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5.8. Polvo, aceite, grasa y cualquier otro contaminante, asi como rebabas o sobrante de la

instalacién deben ser removidos por completo al termino de la instalacion.

MANTENIMIENTO
6.1. A la techumbre se le debera dar el mantenimiento periddico adecuado conforme al tipo de

[dmina y a las condiciones ambientales.

INSPECCION

7.1. Como parte del Dictamen Técnico de Calidad que Infonavit solicita junto con el Avallo
Inmobiliario, el Perito Valuador debe evaluar conforme a los “Requisitos técnicos y juridicos” de
la Solicitud de Avaluio y Dictamen Técnico de Calidad el cumplimiento de los puntos 9, 10, 11, 12
y cuyos resultados se indicardn en los apartados correspondientes a OBRA GRUESA
especificamente la calificacién de los rubros de ESTRUCTURAS, LOSA e IMPERMEABILIZACION
en cuyas observaciones se debe indicar la capacidad estructural actual (condiciones de carga,
deformaciones, etc.).

7.2. De la misma forma, en el apartado de CALIDAD con énfasis en ESTADO DE CONSERVACION Y
VIDA UTIL REMANENTE, se debera verificar la capacidad de servicio (erosién, corrosion,
filtracidon, termita, hongo, etc.) de la techumbre indicado en las observaciones lo
correspondiente

7.3. En las observaciones generales del Dictamen Técnico de Calidad se debe indicar en base a los
resultados de los puntos 7.1y 7.2, en relacién al techo de lamina la continuidad o no de su uso
al evaluar en el sitio la condiciones reales en que se encuentra y finalmente definir la necesidad
de mantenimiento y rehabilitacion. En caso de requerirse una sustitucidn parcial o total de uno
o mas de los componentes de la techumbre se deberd cumplir con los puntos 1 al 6 de esta
guia.

7.4. Las observaciones deberan incluir las recomendaciones para realizar mas pruebas de campo o

de laboratorio para evaluar y cuantificar el grado de conservacion o deterioro interno y externo.
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8. VIDA UTIL
Conforme al andlisis de la reglamentacion actual, la observacion, la experiencia y las recomendaciones
de los fabricantes podemos estimar la vida atil de los elementos que conforman un techo de lamina,

seglin se muestra en la siguiente tabla:

ELEMENTO VIDA UTIL (afios)
Madera estructural 15-30
Lamina metalica Galvanizada 10-25

Lamina metalica Galvanizada con
15-55
recubrimiento de zinc — alum

La vida remanente se debera calcular en base a la tabla anterior considerando las condiciones del medio

ambiente, ataque de agentes externos, condiciones de mantenimiento, entre otros.

Nota.- La vida util total y remanente se debera de considerar en base a la menor especificada en los
elementos que componen a la techumbre o de las condiciones fisicas y de servicio en que se encuentren

o del mantenimiento o reposicion total de dichos elementos.

9. CERTIFICACION DEL DOCUMENTO

El presente documento fue realizado a peticién del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los

Trabajadores, Delegacion | Sonora en Hermosillo, Sonora el 21 de Julio de 2014.

M. en V. Ing. Luis Ernesto Gastelum Celaya M. en V. Ing. Rodrigo Alberto Pefia Porchas, V.P.C.
Presidente del Consejo Directivo del Presidente del Consejo Directivo del
Colegio de Maestros en Valuacién Inmobiliaria e Colegio de Valuadores Profesionales
Industrial y de Negocios COMAVIIN, A.C. del Estado de Sonora, A.C.
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