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TITOLO 1

DISPOSIZIONI GENERALI
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CAPO |

Oggetto del regolamento e coordinamento con alireng e disposizioni

Art. 1
Oggetto del regolamento edilizio

Il regolamento disciplina la costruzione, la machfi 'uso e la conservazione degli edifici pubbkci
privati, dello spazio urbano ed extraurbano, s@aahe sotto il suolo, nonché delle relative perize, e
in generale la trasformazione edilizia e urbargstiell'intero territorio comunale, con riferimenadie
materie indicate dalla Legge Regionale della Lomiaat1 Marzo 2005, n. 12 articolo 28.

Il regolamento detta norme circa gli aspetti caltegll’attivita edilizia che sono presupposti, oessi o
conseguenti alla medesima, allo scopo di fornirguendro organico di riferimento coordinato conltesa
disposizioni che regolano la trasformazione ediliurbanistica del territorio.

Il regolamento disciplina, sotto il profilo edil@i unitamente alle altre disposizioni regolamentari
legislative vigenti e alle norme di attuazione dsino regolatore, ogni attivita che determina
trasformazione urbanistica o edilizia del terribocomunale.

Il regolamento integra e rende esecutivi gli irdirigenerali di cui alle deliberazioni della giunta
regionale della Lombardia attuative della legisiaz regionale, adeguandoli alla specifica reaftalé

Art. 2
Coordinamento con le altre norme e disposiziooalbd

Il regolamento e coordinato con le Norme Tecnichéttlazione (N.T.A.) contenute nel Piano delle
Regole del P.G.T. vigente, con il regolamento leddil igiene, con il regolamento sull'organizzazione
degli uffici e dei servizi, con il regolamento pardisciplina dei mezzi pubblicitari e con il regolento
che disciplina I'accesso agli atti comunali e lat@eipazione al procedimento.

Alcune disposizioni sono contenute, per completedeariferimenti e per comodita di lettura, con
identico tenore in piu di una delle fonti citate.

In caso di contrasto o discordanza tra le diveispogizioni, nonostante il coordinamento richiamato
prevale il regolamento edilizio per le disposiziosil procedimento, quelle strettamente edilizie,
compresa l'igiene edilizia, e quelle di caratteegalamentare nelle materie che gli sono proprisj co
come derivano dalle fonti legislative ovvero consplieitamente dichiarate nel testo; prevalgono le
N.T.A. del P.d.R. del P.G.T. per le disposizioncdntenuto strettamente urbanistico o di pianifiwae.

In ogni altro caso prevalgono le norme piu receRer quanto non diversamente disciplinato dal
regolamento sono comunque applicabili disposiziegblamentari sull'organizzazione degli uffici @ de
servizi e sull’accesso agli atti e la partecipagiahprocedimento.

Art. 3
Coordinamento con le norme e le disposizioni scamunali

Il regolamento attua le norme sovracomunali nelieme di sua competenza, adeguandole alla realta
locale.

Quanto non previsto al suo interno resta disciptimklle predette norme e disposizioni sovraconiunal

Il regolamento estende e integra la disciplina aocemunale in alcune specifiche materie, quali i
parcheggi, la eliminazione delle barriere arclotatthe, i sottotetti, gli insediamenti in zona agta,
I'uso degli spazi edificati compreso il cambio distinazione degli stessi ed altro.

L'entrata in vigore di Leggi imperative e di applione immediata o, se differita, con termine certo
definito per Legge incompatibili con le disposizioel regolamento, comporta I'obbligo di adeguaroent
dello stesso regolamento entro i successivi dod@si. Spirato tale termine I'adeguamento & daeit&n
implicito ed efficace per le norme che siano agtlii senza intermediazione. Resta fermo comunque
I'obbligo dell’aggiornamento formale nei modi prstidagli articoli 7 e 8.
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Art. 4
Coordinamento con i piani attuativi approvati o s@dottati

Il regolamento non si applica ai piani attuativpegvati prima della sua adozione, i quali esplicéno
loro efficacia nei modi, tempi e contenuti previdtlle rispettive convenzioni urbanistiche finoaall
scadenza ivi prevista.

| piani attuativi approvati prima dell’adozione dedgolamento esplicano la loro efficacia nel senso
indicato al punto precedente anche se vengonodotiey rispetto all'impianto originario, le modifie
consentite senza I'obbligatorio ricorso al procestito di variante, a condizione che queste nonirmdter

le caratteristiche tipologiche di impostazione alefitrumento attuativo stesso e non incidano su
dimensionamento globale e non diminuiscano la dmazdi aree per servizi pubblici o di uso pubhlico

Le varianti ai piani attuativi approvati prima datlozione del regolamento, che comportano un nuovo
procedimento di adozione e approvazione, devonguadsi alle disposizioni del regolamento medesimo.
Gli interventi previsti dai piani attuativi apprdvarima dell’adozione del regolamento sono amrbifisi
nel rispetto dei parametri edilizi ed urbanistidi previsti. Per tutti gli altri aspetti, ed in p@aolare per
quelli procedurali, devono essere conformi al regwnto.

Gli interventi da attuare dopo la scadenza deiitérprevisti dai piani attuativi convenzionati, amché
conseguenti ad atti sostitutivi di provvedimentiliedannullati o decaduti, devono essere confoahi
regolamento.

| piani attuativi adottati ma non ancora approwadith data di adozione del regolamento possono esser
adeguati alle disposizioni del medesimo, nelle na&iéa loro approvazione, senza necessita di unganu
adozione o ripubblicazione.

| piani attuativi presentati ma non ancora adotifiti data di adozione del regolamento devono esser
adeguati alle disposizioni del medesimo.

Gli adeguamenti, qualora non comportino modificlestanziali, ovvero siano limitati alle modalita
esecutive di dettaglio, a specificazioni nello snheali convenzione urbanistica o alla procedurasqus
essere fatti d’ufficio, purché comunicati agli irgssati.

Art. 5
Opere pubbliche o di interesse pubblico

Ai sensi dell'articolo 88 del D.P.R. 6 Giugno 200i,380 sono ammesse deroghe alle disposizioni del
regolamento, entro i limiti eventualmente previdd norme statali o regionali, limitatamente agli
interventi relativi a edifici e impianti pubblicidi interesse pubblico, ancorché realizzati dagbriv

La deroga e concessa dal responsabile del proveedinn conformita alla motivata deliberazione del
Consiglio comunale, che dia conto dell'interessblglico perseguito, nonché sulla scorta del nulka os
regionale e, qualora si tratti di immobili vincolat sensi del decreto legislativo 29 ottobre 1999490
sulla tutela dei beni culturali e ambientali, peegissenso dell’autorita preposta alla tutela meuesi

Sono fatte salve le deroghe al regolamento pred@teorme speciali statali o regionali, con i linaitle
procedure ivi previste.

Art. 6
Opere private

Non sono ammesse deroghe alle disposizioni delasgmto per gli interventi privati che non riveston
l'interesse pubblico di cui all’articolo 5.

Le deroghe previste da leggi speciali anche a tader privati per opere estranee all'interesse b
sono ammesse nei limiti e con le procedure di leggegrati dal regolamento in relazione ai singoli
elementi costruttivi e a quanto non sia riserviegge.
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Art. 7
Interpretazione

Il regolamento € interpretato con i criteri di @liarticolo 12 delle disposizioni preliminari aloQice
Civile; in caso di piu interpretazioni possibiliattoro contraddittorie sono applicate le interpitai
conformi ai principi generali dell’ordinamento.

Nel caso in cui la concreta applicazione delle asponi del regolamento induca diverse interplietaz
non univoche seppure condotte con i criteri di @lucomma 1, da parte di soggetti pubblici o privati
interessati al procedimento edilizio, ciascunowkgti pud formulare contributi per chiarire e mate/ la
propria opinione, fermi restando gli ordinari rimgduridici per la tutela di interessi e diritti.

Quando la Commissione per il Paesaggio, il Resyilesdel Procedimento o del servizio, nell’ambito
delle rispettive competenze, adottano soluziogoatrasti interpretativi di cui al comma 2, le esgono

in determinazioni scritte. Tali determinazioni sqmbblicate all’albo pretorio per 30 giorni, comcate
tempestivamente agli altri soggetti citati e aglertuali interessati al singolo procedimento. Spoo
depositate in apposito fascicolo conservato dabaiesabile del servizio per I'aggiornamento di cui
all'articolo 8. Il fascicolo e tenuto a disposizeodel pubblico unitamente al regolamento edilizio.

Gli organi comunali di cui al comma 3 sono tenutifaxmulare, in seguito alle determinazioni
interpretative, specifiche proposte di modifica ggiarnamento delle disposizioni regolamentari
equivoche o di dubbia interpretazione, al fine efiderle chiare e di eliminare la necessita di stppo
integrativi.

A tale scopo il responsabile del servizio valuteoihtenuto delle determinazioni e delle proposteudal
comma 4 e redige, all'inizio di ogni anno, una zédae di sintesi da sottoporre alla Giunta comupaie
I'eventuale proposta di aggiornamento del regoldmda presentare al Consiglio comunale.

Art. 8
Aggiornamento del regolamento

Il regolamento edilizio viene tempestivamente aguito ogni volta che lo richieda I'entrata in vigati
nuove disposizioni ovvero quando si verifichi qiessaltra condizione, come quella descritta ditato
7, che renda necessario, o anche soltanto oppotala@ggiornamento.
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TITOLO 2

NORME PROCEDURALI
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CAPO |

Gli interventi e i procedimenti

Art. 9
L'attivita edilizia o intervento edilizio

Per attivita edilizia o intervento edilizio si imge qualunque iniziativa che comporti la trasforivae
fisica dei luoghi e per la cui attuazione, ai setsli regolamento, siano necessari un provvedimento
amministrativo su richiesta dell'interessato o @pecifico adempimento procedurale da parte di colui
che intenda porla in atto.

E' considerata attivita edilizia anche la trasfarimae giuridica dei luoghi in assenza di opereizdil
ovvero con opere edilizie irrilevanti in relazioaé comma 1, qualora per la sua attuazione la legge,
ovvero il regolamento in attuazione della leggehigda un provvedimento amministrativo o uno
specifico adempimento procedurale.

Le diverse fattispecie di attivita edilizia subavaiie a provvedimento amministrativo o subordinate a
altro adempimento procedurale, nonché le iniziative non comportano trasformazione dei luoghi e che
pertanto possono essere liberamente attuate, ssuoitte nell'allegato 1, parte integrante e sasiim

del regolamento.

Art. 10
Tipicita e facoltativita

Ad ogni intervento edilizio corrisponde il procedino tipico individuato dalla legge o dal regolatoen
Per alcuni interventi, indicati nell’allegato 1,rpequali la legge o il regolamento consentonoicbnrere

a diversi procedimenti, & data facolta al richigdet proporre unilateralmente uno di questi.

La proposta formulata dal richiedente puo esserdifinata d'ufficio da parte del responsabile del
procedimento, quando ne ricorra I'obbligo e preatfeguata motivazione, al solo scopo di ricondurre
I'istanza alla tipica e unica procedura previstbadagge o dal regolamento per I'intervento praejfet

Una volta consolidata la fase iniziale del procesito per un determinato intervento, tutti gli event
successivi devono essere ricondotti a quello schpeedurale, fatta salva la specificita della igigta
sanzionatoria e I'esplicita previsione della denani inizio attivita in variante alla concessiosdilizia.

Art. 11
Unicita del procedimento

Salvo diversa disposizione di Legge o di regolamengni istanza, denuncia o comunicazione, deve
riferirsi di norma ad un unico procedimento abilita.

E’ sempre ammessa un’unica istanza o comunqueiao aavio del procedimento nei seguenti casi:

a) per la richiesta di concessione o autorizzazieddizia e la richiesta di autorizzazione
paesaggistica ai sensi dell’articolo 151 del deciegislativo 29 ottobre 1999, n. 490;

b) per la richiesta di Permesso di Costruire @daiesta di autorizzazione agli scarichi ai serddi d
Titolo IV, Capo II, del decreto legislativo 11 magd 999, n. 152 e s.m.i,;

c) per la richiesta di approvazione di un pianoaunistico attuativo e per i provvedimenti edilizi
relativi alla realizzazione delle opere di urbaaznne nonché degli interventi edificatori previsti
dallo stesso piano;

d) per la richiesta di Permesso di Costruire aflndlizione, anche parziale, di un edificio, e fer |
sua ricostruzione ovvero per la diversa utilizzaeiaei volumi demoliti, ancorché questi ultimi
interventi siano richiesti con provvedimento divers siano subordinati a piano urbanistico
attuativo;

e) per la richiesta del certificato di abitabiligdil deposito del certificato di collaudo ai sensi
dell’articolo 8 della legge 5 novembre 1971, n. AQ8vvero) dell'articolo 28 della Legge 2
febbraio 1974, n. 64, successive modifiche ed matagni.

Nei casi in cui sia ammessa la presentazione ditanza complessa riferita a piu procedimentitéasa
istanza deve contenere quanto prescritto peri futticedimenti medesimi.
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Art. 12
Legge sul bollo

Le istanze tese ad ottenere un provvedimento dirizaazione o di concessione edilizia, scontano
l'imposta di bollo nei modi previsti dalla legge.

In particolare sono soggette al bollo, cosi comeatyi ai quali sono presupposte, quelle finaliezat
rilascio dell’autorizzazione o concessione edilizlall'autorizzazione paesaggistica, dall'autorizaae
relativa al vincolo idrogeologico, del provvedimerli approvazione dei piani attuativi o del cectfio di
abitabilita.

Non sono soggette al bollo la denuncia di iniziatdivita edilizia e la comunicazione relativa ablgere
interne di cui all'articolo 26 della legge n. 471 d®85, cosi come le altre comunicazioni previsaé d
regolamento.

Tutti gli allegati alle istanze e ai provvedimedticui al regolamento scontano I'imposta di bolie)la
misura fissata dalle leggi speciali in materiapsnlcaso d’'uso.

Art. 13
Voltura dei provvedimenti edilizi

In caso di trasferimento della proprieta, o dialtitolo che legittima la realizzazione dell'intento
edilizio, il nuovo titolare puod chiedere la voltudalla concessione edilizia a proprio favore, iado
nell'istanza gli estremi dell’atto di trasferimento

La voltura puo essere chiesta per tutti gli atticarnenti I'attivita edilizia.

Art. 14
Varianti e sanatorie

Alle istanze, denunce o comunicazioni propostedrniante o in sanatoria si applicano le disposizioni
relative ai procedimenti ordinari, fatta salva lsctplina specifica prevista dal regolamento e f@rm

restando il termine previsto dall'art. 38 della gegRegionale 11 Marzo 2005, n. 12 per il rilascb d

Permesso di Costruire.
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CAPO Il

L'iniziativa

Sezione |
Soggetti

Art. 15
Permesso di Costruire e DIA, autorizzazioni, abitgbetc.: soggetti

Nella sezione sono individuati:

i soggetti legittimati a presentare istanza di pemiimento abilitativo (Permesso di Costruire,
Denuncia di Inizio Attivita) nonché di atti relatia procedimenti connessi 0 a sub—procedimenti
(certificato urbanistico, autorizzazione paesagmstbitabilita, agibilitd);

| soggetti legittimati a presentare istanze reét\piani attuativi.

In base alla legislazione vigente nonché ai codabliorientamenti giurisprudenziali hanno titolo a
presentare istanze di atti abilitativi:

(cfr

Art. 15.1
Permesso di Costruire

proprietario (art. 4, L. 28 gennaio 1977, n. 10);

condominio per quanto concerne i beni comuni;

singolo condomino (quando il singolo condomino egisu parti comuni € necessario il consenso
dell’Assemblea o degli altri condomini);

rappresentante volontario laddove nominato;

rappresentante legale;

titolare di diritto di superficie;

usufruttuario nei limiti di cui all'art. 986 C.C.@n I'assenso del nudo proprietario;

enfiteuta, nei limiti di Legge;

titolare di diritto di servitu, nei limiti di Legge

affittuario di fondo rustico, limitatamente alle emp consentite in base al titolo vantato (L. 3
maggio 1982, n. 203);

beneficiario di decreto di occupazione d'urgenza;

il titolare di servitu coattiva costituita per pr@dimento amministrativo 0 per sentenza,
limitatamente alle opere necessarie per I'eserdedia servitu;

locatario, ove il contratto consenta la disporihitli un'area per manufatto di uso temporaneo;
colui che, essendo autorizzato ad agire per datteauto, sia a cid autorizzato per disposizione
del giudice;

colui che ha ottenuto un provvedimento cautelarerana dell'art. 700 CPC;

coloro che hanno titolo al godimento di beni imnliocbidemaniali;

i soggetti legittimati a presentare domanda peznette pareri 0 provvedimenti autorizzatori nei
procedimenti connessi 0 sub—procedimenti sonotediss legittimati ad ottenere il provvedimento
abilitativo.

Art. 15.2
Denuncia di Inizio Attivita

. con la disciplina prevista per il Permess&dstruire)

Art. 15.3
Certificato urbanistico

coloro che ne abbiano interesse
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Art. 15.4
Autorizzazione paesaggistica

Sono legittimati a presentare istanza di autoriorez paesaggistica, secondo quanto prevede il
D.legs 42/2004, il proprietario, il possessore @eilentore del bene che si intende trasformare.

Per gli interventi da realizzarsi su aree vincglae sensi del D.Lgs. 42/2004, il rilascio
dell'autorizzazione paesaggistica di cui al D.L4@/2004 € in ogni caso preliminare all’'avvio dei
procedimenti edilizi.

Art. 15.5
Piani attuativi:

Sono legittimati a presentare proposta di piamiaditti di iniziativa privata i titolari del dirittai
proprieta o del diritto di superficie di tutte leza comprese nel piano.

La proposta di piano attuativo di cui al comma poemte pud essere presentata anche dagli
usufruttuari previo assenso dei proprietari.

La proposta di piano attuativo puo essere preseraatsensi dell’'art. 12 della L.R. 12/2005, dai
proprietari degli immobili e delle aree facenti ggadel piano rappresentanti la maggioranza
assoluta in base all'imponibile catastale risukaaitmomento della presentazione del piano.

La proposta di piano di recupero puo essere praiserdi sensi dell’art. 30 della Legge 5 agosto
1978 n. 457, dai proprietari degli immobili e delece facenti parte delle zone di recupero,
rappresentanti, in base all'imponibile catastalejeamo i tre quarti del valore degli immobili
interessati.

Art. 15.6
Abitabilita e agibilita

In tema di abitabilita e agibilita, I'art. 4 del RR2 aprile 1994, n. 425, parla solo del «proprietae del
«certificato di abitabilita». La dizione deve egsgrero, intesa in senso estensivo, riferita sidtiacoloro
che hanno ottenuto il provvedimento abilitativoa sl certificato di agibilita, cid anche a seguito
dell'avvenuta abolizione del comma 10 dell'arteffadlegge 493/93 che regolava il rilascio deléztiza

di agibilita.
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Sezione |l
Contenuti dell'istanza, della denuncia o della comeazione

Art. 16
Descrizione dell'immobile e dell'intervento

Gli immobili oggetto dell'intervento proposto sopantualmente individuati con la precisa ubicazione
toponomastica, la completa identificazione catastalla descrizione delle previsioni urbanisticha, s
vigenti che in salvaguardia, che li riguardano.

L’intervento edilizio e esplicitamente riferito,tsmil profilo della tipologia e della destinazigreed una o
pit d’'una delle tipologie e delle destinazioni widuate e descritte nel capo 1.

Art. 17
Soggetti e dati anagrafici, fiscali e professionali

La domanda, la denuncia o la comunicazione riportéindicazione dei soggetti e gli elementi che
seguono:

a) richiedente;

b) proprietario, nel caso si tratti di soggettoadlso dal richiedente;

C) progettista;

d) direttore dei lavori, anche qualora si tratfi@letesso progettista;

e) esecutore dei lavori nei casi di denuncia didnattivita; solo se gia noto in ogni altro caso;

f) controinteressati. Questa indicazione rigualdininativo e il recapito dei proprietari confiriao
frontisti che potrebbero avere interesse a paieeipl procedimento, ai sensi dell’articolo 7 della
legge 7 agosto 1990, n. 241; I'assenza di quesliaanone non preclude il proseguimento del
procedimento.

Per ciascuno dei soggetti di cui al comma 1, atus®me dei controinteressati di cui alla lettera fse
non obbligatorio, ad esclusione altresi dell'esedi cui alla lettera €), sono indicati I'indiziz e il
numero di codice fiscale nonché, per il progettigtairettore dei lavori e I'esecutore, rispettinante
quelli relativi all'iscrizione all’albo professiote e alla Camera di commercio, industria, artigiarna
agricoltura.

Gli stessi soggetti di cui al comma 1, con le emreali cui al comma 2, sottoscrivono la domanda, |
denuncia o la comunicazione, compresi gli elabadipati alle stesse.

Art. 18
Elenco dei documenti ed elaborati allegati

La domanda, la denuncia o la comunicazione devipootare I'elenco dettagliato dei documenti e degli
elaborati allegati alle stesse, per consentirenigdiato controllo di ammissibilita di cui all’artio 35.

Art. 19
Interventi precedenti e relativi titoli

La domanda, la denuncia o la comunicazione riporfandicazione di eventuali precedenti interventi
sugli stessi immobili, con gli estremi dei relatiigoli autorizzativi.

Quando l'intervento edilizio é ricompreso in unrmaattuativo approvato, sono indicati i relativiremi

di approvazione.

Art. 20
Contenuti specifici della denuncia di inizio diigita

La denuncia di inizio attivita, oltre a quanto pméso dal regolamento, contiene lindicazione del
costruttore e la firma dello stesso per accett&zisalvi i casi in cui I'assoluta modestia e |@lggia dei
lavori da eseguire consentano I'esecuzione semtariento di un imprenditore.
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Art. 21
Contenuti specifici della comunicazione relativacure interne

La comunicazione di opere interne, oltre a quamésgitto dal regolamento, contiene la dichiaragion
che 'immobile non é soggetto ai vincoli di cuitiablo | del decreto legislativo n. 490 del 1999.

Art. 22
Autocertificazione

Al fine di favorire lo snellimento delle procedudecui al presente regolamento ed in ottemperatiea a
disposizioni delle leggi 4 gennaio 1968 n° 15 ariEggio 1997 n° 127 come successivamente modificate
ed integrate, nonché in attuazione delle dispasiziel DPR 20 ottobre 1998 n° 403, recante norme di
attuazione degli art. 1, 2, 3, della legge 15 madgf97 n° 127 in materia di semplificazione delle
certificazioni amministrative, tutte le situaziogiuridiche relative alla materia oggetto del présen
regolamento risultanti da atti pubblici, potranrssere autocertificate mediante I'attestazione dadiese

in una dichiarazione redatta e sottoscritta daéifiessato che contenga il richiamo esplicito atleme
sopra richiamate e 'indicazione espressa degkemstdell’atto pubblico che sostituisce.

Si fa ricorso all'istituto dell'autocertificaziord# cui alla L.15/68 in conformita con i dispostilideL.
127/97 per quanto concerne, in particolare, ildi@bilitativo, la rappresentanza di persone giahid o
quant'altro risulti da atti pubblici per i qualirassufficiente indicarne gli estremi.

Gli organi preposti potranno eseguire controlligekridicita.

Art. 23
Asseverazione

- Nelle ipotesi in cui I'Amministrazione comunaleve verificare la sussistenza di dati di fattoio d
requisiti di legittimita di atti riguardanti le ptedure previste dal presente regolamento, il ptisteee/o
l'interessato possono produrre una asseveraziorgstente in una attestazione chiara ed esplioita s
sussistenza dei dati di fatto o dei requisiti ditiimita dell'atto richiesti nelle distinte proage.
- In particolare, per accelerare la conclusionemtecedimenti relativi al rilascio di atti abiliteit
deve essere asseverata:

a)la conformita dei progetti agli strumenti urbardstialle disposizioni legislative ed ai regolamenti

vigenti;

b) la superficie delle aree da edificare;

c) la volumetria di fabbricati esistenti;

d) le distanze di edifici esistenti dal confine;

e)i distacchi dagli edifici;

f) l'altezza dei fabbricati.
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CAPO llI

Gli interventi

Sezione |
Tipologia degli interventi

Art. 24
Definizione

Le declinazioni puntuali delle tipologie degli intenti sono contenute nei successivi articoli e
nell’Allegatol del presente regolamento.

Qualora gli interventi edilizi presentino al prapihterno caratteristiche differenti, la loro tipgla viene
classificata in rapporto alle singole unita immii| ovvero alle porzioni di fabbricato, ovvero a
fabbricati diversi all'interno dello stesso lotto.

Art. 24.1
Varianti per le opere su immobili vincolati

Per gli interventi sugli immobili vincolati ai serdella legislazione a tutela dei beni paesisstayici ed
ambientali, si applicano le vigenti disposizionniateria.

Art. 24.2
Parcheggi pertinenziali

La realizzazione di parcheggi pertinenziali deveeanre nel rispetto dell’art.9 della L.24/03/89 @21
come modificato dall'art.17, comma 90 della L.138¥5n°127 e con le integrazioni apportate della
L.R.12/2005 artt. 66,67,68,69, e nel pieno rispaéite N.T.A. del P.G.T. vigenti.

Art. 24.3
Variazioni di destinazione d'uso

E’ sempre consentita la variazione della destimazid'uso attuata mediante la sostituzione, anche co
opere di carattere edilizio, di una attivita o fiome esercitata con altra che, secondo le N.T.APdkR.

del P.G.T., sia considerata compatibile con la Zanaionale.

La variazione comportante opere edilizie € soggaltaprescrizioni ed al titolo abilitativo relattial tipo

di intervento nel quale ricadono le opere.

La variazione non comportante opere edilizie, fersgiando quanto contenuto al comma 1, € soggetta a
semplice comunicazione preventiva al Comune, cosepggelle riguardanti unita immobiliari, o parte di
esse, la cui superficie lorda di pavimento nonssigeriore a mg. 150. Tali cambiamenti di destinazio
saranno onerosi e dovranno soddisfare lo standargdgvcheggio previsti dalle N.T.A.

Art. 24.5
Interventi relativi a pertinenze

Si tratta degli interventi sulle opere costitugrgrtinenze ad esclusivo servizio di costruzionidersziali
gia esistenti, quali autorimesse (per un minimandi 25 per ogni unita, con altezza media interna no
superiore a mt. 2,40), verande, pergolati, recmzweenti altezza non superiore a mt. 3,00 pisaaepi
da tennis e simili, nel rispetto degli indici foadiindicati per singole zone nelle N.T.A. del PL.G.

La definizione di pertinenza e sancita dagli &1fr, 818, 819 del Codice Civile.

Art. 24.6
Interventi diverse per opere minori

Sono definiti “diversi” o per “opere minori” gli terventi volti alla produzione di:
- distintivi urbani, quali monumenti, decorazioniidgyre murali
- cartellonistica murale o a struttura autoportante
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- impianti di segnaletica stradale, attrezzaturd’peiminazione di spazi pubblici aperti al pubbdic
volumi tecnici da ubicare in area di pubblica ciazione

- monumenti ed edicole funerarie

- opere di arredo urbano in genere come definitéAliglgato 3 del presente Regolamento

Art. 24.7
Interventi relativi ad aree scoperte

Sono definiti come “relativi ad aree scoperte” igbierventi organici volti alla formazione di giandie
cortili 0 comunque, alla sistemazione del terreon utilizzato per I'edificazione.

Gli interventi di taglio delle alberature sono setigalle specifiche norme di settore.

Sono escluse le attivita indotte dal normale awndegnento delle colture agricole e le sistemazi@hi d
terreno a queste ultime strettamente connesse.

Art. 24.8
Interventi per manufatti provvisori

Sono interventi volti ad insediare sul territorimnmunale manufatti provvisori anche non infissi dls,
necessari per far fronte a esigenze stagionadirssitorie e attivi comunque per periodi non supead.2
mesi, non rinnovabili fatto salvo quanto specificat successivo comma terzo.

| manufatti devono avere le dimensioni minime neags, essere realizzati in materiali leggeri e
possedere comunque requisiti di agevole aspoteabili

Il soggetto autorizzato a insediare il manufattovgisorio e tenuto a rimuovere lo stesso, a rimetie
ripristino I'area interessata nel termine di digmrni dalla data di scadenza dell’autorizzazianegaso

di mancata rimozione e remissione in ripristino Gomune provvede direttamente in danno
dell'inadempiente.

Le autorizzazioni sono subordinate al depositoddnee garanzie, da quantificare, di volta in valia,
relazione alla dimensione del manufatto ed alla@udella occupazione.

E’ vietato qualsiasi forma di campeggio, piazzdlaabta e rimessaggio su aree aperte.

Le disposizioni di cui sopra non sono applicabilirsediamento di impianti destinati al commerao
aree a tale fine messe a disposizione dal Comune.

1. E consentita la chiusura di porticati esistenti) poospicienti su spazio pubblico e legati ad una
attivita commerciale o ricettiva, previa autorizoeme da richiedersi al Comune e mediante
deposito di idonea polizza fidejussoria a garamghripristino della situazione originaria. La
struttura di chiusura dovra essere trasparente $atio I'ingombro della struttura di supporto e
completamente amovibile.

2. E inoltre consentita per piscine al servizio divitt ricettive la copertura con strutture
precarie e amovibili alle stesse condizioni detpoente comma 1
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Sezione |l
Elaborati e documenti da allegare all'istanza

Art. 25
Criteri di rappresentazione dell'inserimento ambede

Gli interventi edilizi di nuova costruzione, di ostruzione e di recupero dell'esistente devonaoriisse
armonicamente nel contesto circostante, edificatwor edificato, indipendentemente dall'esistenza di
specifici vincoli di tutela.

La predisposizione di specifici elaborati graficiettura dello stato di fatto e della soluzionegettuale
proposta deve garantire il corretto inserimento delnufatto nel contesto urbano o extraurbano,
rispettando in ogni caso le caratteristiche pegudie luoghi.

La documentazione relativa alla rappresentaziotie deato di fatto deve contenere la planimetria di
rilievo del sito di intervento a scala non minoigydella catastale (scala 1:500 nel caso si integadn
ambiti urbani) ed estesa alle aree limitrofe, qoecticati:

orientamento, toponomastica, quote altimetrichiarimetriche;

presenze naturalistiche ed ambientali (con evidaane di eventuali vincoli di tutela);

alberature esistenti con l'indicazione delle retagissenze;

presenza di eventuali costruzioni limitrofe, cotatiei distacchi ed altezze, delle quali va speeifa la
destinazione d'uso, i materiali, le finiture, ecc.;

presenza di eventuali impianti (elettrodotti, metdwtti, ecc.) e relative servitu;

rilievo fotografico a colori (dimensioni minime X015) dell'area e del suo contesto.

La documentazione relativa alla proposta progetdtdaive contenere:

- progetto planivolumetrico alla stessa scala dellppresentazione dello stato di fatto, con
l'indicazione di: limiti di proprieta e dellambitoggetto di intervento; quote planimetriche ed
altimetriche del suolo, evidenziando sbancameriporti, sistemazione aree scoperte e
formazione di giardini; accessibilita e fruibilitgegli spazi;

- simulazione fotografica dellinserimento del pragehella situazione esistente nel caso di
interventi aventi forte impatto per le dimensiorrie o per le caratteristiche storiche, artigich
ed ambientali del contesto in cui si collocano.

Nei casi di interventi di restauro e risanamentaseovativo su edifici dichiarati di interesse stori
artistico, architettonico, lo stato di fatto, inatx 1:100 o 1:50, deve contenere il rilievo purguaél
manufatto, evidenziante eventuali stratificaziorpagti aggiunte, relativo a tutti i piani interessdagli
interventi, comprese le parti interrate, la copered eventuali pertinenze.

Le tavole dei prospetti dovranno riportare le daratiche degli infissi, le indicazioni dei colpri
modanature, marcapiani ecc.

Le sezioni dovranno essere significative delleltipie costruttive.

Ogni elemento naturalisticamente, storicamentergstieamente rilevante deve essere evidenziato con
rappresentazioni grafiche anche a scala maggiore.

La proposta progettuale deve essere parimenti ®&auson ampia descrizione delle tecniche di
intervento e dei materiali da impiegare.

Art. 26
Elenco degli elaborati e degli elementi di dimensimento soggetti a verifica tecnica

Art. 26.1
Documentazione a corredo della domanda di Permds€wostruire.

Si rimanda alla modulistica richiesta dall’'Ufficieecnico Comunale.

Art. 26.2
Documentazione a corredo alla domanda di autorimrazo DIA o relazione asseverata

Si rimanda alla modulistica richiesta dall’Ufficieecnico Comunale.
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Art. 26.3
Allegati ai progetti edilizi

Si rimanda alla modulistica richiesta dall’'Ufficiecnico Comunale.

Art. 27
Autorizzazione Paesistica

Per la documentazione da allegare alle istanzeuttiriazazione paesaggistica si rimanda a quanto
indicato nell'abaco contenuto negli allegati A-Bldéeliberazione di Giunta Regionale n. 8/2121 3kl
marzo 2006, pubblicata sul 3° Supplemento Straardiral n. 13 del B.U.R.L. del 31 marzo 2006.

Art. 28
Documentazione a corredo della presentazione diig@ttuativi

Gli elaborati dovranno essere firmati dal proprieta dai proprietari.

| piani esecutivi di iniziativa pubblica devono esscorredati anche da una relazione di massinta del

spese occorrenti per I'acquisizione delle areerdepgistemazioni necessarie all’attuazione detpia

stesso, oltre che delle spese tecniche generali.

Nei piani esecutivi le convenzioni devono prevedareura e spese degli aventi titolo e secondo le

modalita stabilite dalla legislazione vigente:

- la realizzazione di tutte le opere di urbanizzagiprimaria, secondo progetti esecutivi da redigere

in base alle indicazioni dell’'Ufficio Tecnico Comale, nonché la cessione gratuita delle aree
necessarie a tali opere

- I'ammontare della quota parte degli oneri di urbaazione secondaria dovuti al Comune e la
eventuale realizzazione diretta di opere di urtmEoNne secondaria, a scomputo parziale o totale
di tali oneri

- la cessione gratuita al Comune o la monetizzazitalle aree per urbanizzazione secondaria nella
misura prevista dalla legge e secondo le destinapi@viste dal piano esecutivo; nelle NTA del
PRG relative alle singole zone e stabilita la g tali aree che deve essere ceduta all'interno
dei confini del comparto e la quantita massima gheé essere monetizzata secondo le modalita
stabilite da apposita deliberazione comunale;

- le garanzie finanziarie che dovranno essere peestatccasione della stipula della convenzione;

- il termine non superiore ai 10 anni entro il quaéxve essere ultimata I'esecuzione delle opere di
urbanizzazione.

| progetti delle opere di urbanizzazione all'intemei piani esecutivi Sono soggetti a concessioatiigga.
Qualora entro il termine di validita della concess a lottizzare non vengano realizzate le opere di
urbanizzazione complessivamente previste, il pedario perde il diritto alla restituzione della zane.
Lo svincolo della cauzione o polizza fideiussorigaganzia della esecuzione delle opere di
urbanizzazione pud avvenire solo a totale ultimaeie favorevole collaudo di tutte le opere previste

Art. 28.1
Piani attuativi in aree libere

Le istanze relative ai piani attuativi dovrannoegescorredate dalla seguente documentazione minima:

* Relazione circa i caratteri e I'entita dell'intarée da cui risulti la dimostrazione della confot@mi
dellintervento previsto con le disposizioni dellstrumento urbanistico generale vigente,
eventualmente corredata da specifiche norme dizitine del piano attuativo;

* Stralcio dell'azzonamento dello strumento urbasvstjenerale vigente e delle relative norme di
attuazione, con l'individuazione delle aree inteaés; nonché stralcio di eventuale strumento in
itinere e delle relative norme di attuazione;

* Estratto catastale con l'indicazione delle arezr@ssate e con l'elenco delle proprieta;
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Planimetria dello stato di fatto, almeno in scala00, della zona interessata con l'individuazione
delle curve di livello o dei caposaldi di riferinten delle presenze storiche architettoniche
urbanistiche naturalistiche ed ambientali, deglerguali vincoli apposti in forza della vigente
legislazione, con adeguata estensione al territgifoostante per consentire una opportuna
conoscenza del contesto di intervento;

Progetto planivolumetrico, almeno in scala 1:50€fimko nelle sue componenti tipologiche e di
destinazione d'uso, con indicazione delle sagoniegdimbro e delle coperture dei singoli edifici; il
progetto dovra altresi individuare le aree di usbhico, le aree da cedere in proprieta al Comune
nonché le opere di sistemazione delle aree libere;

Progetto di massima delle opere di urbanizzaziatativo alle strade, agli accessi, ai parcheggi
pubbilici e privati nonché agli impianti tecniciabllegamento con la rete dei pubblici servizi;

Nel caso di piano di lottizzazione deve essergalte anche lo schema di convenzione contenente
l'impegno per la cessione gratuita delle aree pebdnizzazione primaria e secondaria, e per
I'esecuzione delle opere relative a carico deizkdhte; o per I'assunzione degli oneri sostitytiai
determinazione dell'importo da versare a garanegite durbanizzazioni; le modalita e i tempi di
attuazione;

La proposta di piano attuativo dovra essere inclbreedata dai seguenti dati:

a) Aree per l'urbanizzazione primaria

b) Aree per I'urbanizzazione secondaria

c) Altezza massima di piano

d) Numero abitanti previsti

e) Superficie fondiaria

f) Superficie territoriale

g) Parere Ente gestore servizio idrico integrato;

h) Parere igienico sanitario ASL e parere ambientaRRA.;

i) Progetto di massima delle opere di urbanizzaziefagivo alle strade , agli accessi, ai parcheggi
pubblici e privati nonché agli impianti tecnici dollegamento con la rete dei servizi pubblici e
relativo computo metrico estimativo;

i) Schema di convenzione contenente l'impegno per dasione gratuita delle aree per
I'urbanizzazione primaria e secondaria, e per Eagmne delle opere a carico del lottizzante; o
per I'assunzione degli oneri sostitutivi; la deterazione dell’'importo da versare a garanzia delle
urbanizzazioni; le modalita e i tempi di attuazipne

E’ facolta dellAmministrazione comunale qualora mawvisi la necessita ai fini della completa
valutazione del progetto, richiedere una piu andpieumentazione.

Art. 28.2
Piani attuativi in aree edificate

Relazione circa i caratteri e I'entita dell'interie@ da cui risulti la dimostrazione della confat@mi
dellintervento previsto con le disposizioni dellstrumento urbanistico generale vigente,
eventualmente corredata da specifiche norme daatne del piano attuativo nonché da schede di
rilevamento degli edifici compresi nel piano;

Stralcio dell'azzonamento dello strumento urbasostyenerale vigente e delle relative norme di
attuazione, con lindividuazione delle aree inteags nonché stralcio di eventuale strumento in
itinere e delle relative norme di attuazione;

Estratto catastale con l'indicazione degli immolilidelle aree interessate e con l'elenco delle
proprieta;

Planimetria quotata dello stato di fatto dell'aeedegli edifici esistenti, almeno in scala 1:500;
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* Profili dello stato di fatto verso gli spazi pulible sezioni progressive schematiche, almeno ilasca
1:500, estesi all'edificio in diretta relazione dambito del piano attuativo;

* Progetto urbanistico — architettonico definito aelbmponenti tipologiche e di destinazione uscenell
masse e nelle altezze delle costruzioni; il pragdtvra contenere altresi le indicazioni relatigé a
spazi riservati ad opere ed impianti di interesebbfico o di uso pubblico, nonché gli edifici
destinati a demolizione o ricostruzione ovvero g restauro e risanamento conservativo ed a
ristrutturazione edilizia;

* Profili regolatori verso gli spazi pubblici, almeioscala 1:500;

* Relazione di previsione di massima delle speseromuid per I'acquisizione delle aree e per le
sistemazioni generali necessarie per l'attuaziehpidno;

* Nel caso di piano di recupero di iniziativa privaive essere allegato lo schema di convenzione con
i contenuti di cuill'art. 28 della legge 1150/42 e successive muiukfi

Art. 29
Indice dei capitoli della relazione illustrativa

Ogni progetto di opera edilizia di rilevante entd@ave essere corredato da una relazione tecnico
illustrativa contenente gli elementi descrittivoitei a consentire la piena comprensione del progela
verifica del rispetto delle disposizioni normativenché ad illustrare i calcoli planivolumetrici iddselli

di prestazioni di comfort attesi.

| paragrafi della relazione saranno relativi:

descrizione del sito e sua individuazione nell'ambello strumento urbanistico generale e/o esawulti
tipo di intervento, destinazione d'uso e modalitataliazione;

requisiti urbanistici, vincoli e condizioni;

caratteri dell'intervento edilizio:

collocazione nel sito naturale o nel contesto edli;

caratteri compositivi ed ambientali, con riferimeall'intorno e all'armonizzazione con le preesiste
opere di urbanizzazioni esistenti e previste, cderimento a viabilitd, acquedotto, fognatura,
distribuzione energia, reti di telecomunicaziofianminazione pubblica, ecc.;

descrizione, ove necessario e con gli approfondirmegrportuni in relazione al tipo di intervento,ide
requisiti illuminotecnici, acustici, termici e igeymici, nonché di quelli relativi alla purezza léela, ai
servizi tecnologici, alla fruibilitd degli spaziadla sicurezza;

calcolo dei volumi e delle superfici di progettodenostrazione della conformita a tutti i parametri
urbanistico—edilizi previsti dagli strumenti urbstnti vigenti e/o adottati anche mediante tabelle
esemplificative di lettura e raffronto;

nel caso trattasi di insediamenti produttivi, llazéone deve essere integrata dal punto di vistaide—
sanitario con informazioni relative a:

genere di industria da insediare;

numero di addetti previsti;

descrizione delle lavorazioni effettuate;

materiali trattati, prodotti depositati ed eliminat

flussi di traffico commerciale;

provvedimenti atti ad eliminare rumori, scarichiogini tipo, esalazioni nocive e rifiuti tossico—hac

Tale documentazione pu0 essere sostituita da eh&adhzione del progettista che asseveri che leeope
progettate non sono soggette a tali disposizioni.

Dovra inoltre essere prodotta per tutti i tipi wlidrvento specifica relazione geologica, geotecaita
idrogeologica a firma di tecnico abilitato.
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Art. 30
Unificazione grafica e quotatura

Tutte le rappresentazioni grafiche devono rispom@ervigenti criteri di unificazione e utilizzareadje,
segni e simboli codificati o convenzionalmente asitjnell'uso comune.

Le quote interne, esterne, di spessore, di rifertmeai punti fissi e di riferimento altimetrico d&wo
essere chiaramente leggibili.

Qualora vi sia discordanza tra la quota numerita misura grafica si fa riferimento alla prima, dan
sola eccezione dell’evidente e manifesto erroseditura.

Le quote numeriche devono essere sufficienti peetdica di tutti gli indici e i parametri il cuispetto
legittima I'esecuzione dell'intervento proposto.

In ogni caso le quote altimetriche devono fareririiento ad un unico punto fisso, posizionato swlsu
pubblico piu prossimo.

Art. 31
Rappresentazione delle varianti

Le varianti seguono gli stessi criteri di rappréaeione previsti per i progetti originari.
Quando si riferiscono a progetti assentiti riguatdauove costruzioni, ampliamenti, demolizioni e
ricostruzioni, e comungue in tutti i casi in cuodgetto del titolo originario era un nuovo corpo di
fabbrica, vanno utilizzate le seguenti campiture:

- le nuove murature che non erano previste in origioeo evidenziate con campitura di colore

rosso;

- le demolizioni non previste in origine sono evidate con campiture in colore giallo;

- le opere previste e non realizzate con campitucaliore azzurro;

- le opere previste in demolizione nel progetto pdeote e non demolite in colore verde;
Quando invece le varianti si riferiscono ad intetveull’esistente, gli elaborati sono redatti @instessi
criteri previsti per il titolo originario, come s trattasse di nuova richiesta e quindi con legaumre in
rosso per le nuove murature e i riporti e con lmmiture in giallo per le demolizioni e gli scaviprc
riferimento al rilievo originario e al progetto wariante.
La presentazione della variante € corredata dalailfotografico dell'immobile oggetto della varian
stessa, che rappresenti lo stato dei luoghi al mtorgella presentazione dell’'istanza.

Art. 32
Elaborati relativi alla eliminazione delle barrier@rchitettoniche

Il progetto relativo all'abbattimento delle bargearchitettoniche, per quanto concerne la partécgra
deve essere redatto su tavole appositamente dedicainforme alle normative di settore;
Inoltre é richiesta:
- una dichiarazione di conformita degli elaboratéalisposizioni vigenti in materia di eliminazione
e superamento delle barriere architettoniche, saitta da un professionista abilitato, ai sensi
dell'articolo 1, comma 4, della legge 9 febbrai®d9n. 13;
- una adeguata relazione tecnica che dia conto delrse soluzioni, sottoscritta dal medesimo
professionista di cui al comma 2;
Il tutto deve essere sottoscritto da professiorabilitato, anche qualora per il superamento dedieiere
architettoniche sia necessaria deroga.

Art. 33
Numero delle copie da depositare

L'istanza, la denuncia o la comunicazione sonogride in originale e copia.

Gli elaborati grafici allegati sono presentati e topie, una delle quali viene restituita al terendel
procedimento, quale parte integrante del provvedimedefinitivo ovvero quale ricevuta della denuncia
con l'indicazione degli estremi identificativi dellpratica o del procedimento conclusi e il visto di
conformita apposto ai sensi dell’articolo 35 e ssgudel regolamento.
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Le relazioni, le dichiarazioni, i prospetti o ld&le di qualsiasi genere e tutta la documentazieasica
diversa da quella di cui al comma 2 sono preseitdate copie. Gli atti di vincolo o di impegno,i giti

di assenso di soggetti o di autorita diverse adguaial richiedente, la documentazione circa i fisju
soggettivi e ogni altro atto diverso da quelli di al comma 2, sono presentati in unica copia.

E’ facolta del richiedente, a conclusione del pditento, presentare ulteriori copie degli elaborati
grafici, allo scopo di farvi apporre in originalevisto di conformita e di poterle depositare imiare per

i controlli.

I numero delle copie previsto per i procedimenitetsi da quello edilizio, ancorché propedeutici,
contemporanei o conseguenti allo stesso, € indiggte disposizioni relative alla fase di preseittag o

di istruttoria degli stessi.

Le sottoscrizioni obbligatorie dei soggetti intesas sono apposte in originale su tutti gli attsudle
relative copie.

Sono fatte salve, in tema di elaborati necessarspecifiche prescrizioni che derivano da dispoaizi
speciali, diverse da quelle richiamate e discipdirdal presente capo.

Art. 34
Elaborati richiesti in funzione della tipologia ditervento

In relazione al tipo di intervento, come individoiaton riferimento alle presenti disposizioni, sono
allegati all’istanza, denuncia o comunicazionegguenti elaborati, tenendo presente il criteridadel

proporzionalita, correlato all'effettiva rilevanzdella trasformazione edilizia o urbanistica previst

dall'intervento, per stabilire il grado di dettagle di approfondimento delle singole descrizioni e
rappresentazioni.

In presenza del vincolo paesaggistico gli elabosatio descritti devono essere proposti, nellasates
forma e con gli stessi contenuti, anche per laie&th di Permesso di Costruire, ovvero per la
comunicazione o denuncia di inizio dell'attivitailetia, avendo cura di produrne una ulteriore cqpéa

il controllo da parte degli organismi perifericil dédinistero per i beni e le attivita culturali opy in caso

di mancata approvazione, per la restituzione aietente.

Art. 35
Documenti da allegare alla richiesta del certifioadi abitabilita

La domanda di abitabilita contiene gli elementinidficativi dell'immobile, gli estremi degli attigla
base dei quali & stato eseguito I'intervento, lee dh inizio e ultimazione dei lavori, i dati anafici e
fiscali dei soggetti legittimati a presentarla.

Qualora il direttore dei lavori o I'esecutore deggesimi siano diversi da quelli gia comunicati adgfici
comunali, la domanda & completata con i dati dedgiti soggetti, compresi gli estremi dell’abilitaze
professionale del direttore dei lavori.

La domanda ¢ altresi completata dall'elenco rigitivo di tutti i documenti allegati, tra i quakbno
essere ricompresi quelli riportati nell’elenco degue, anche ai fini dellammissibilita dell'iszandi cui
all'articolo 59:

a) certificato di collaudo statico, con l'attestam di avvenuto deposito al competente servizio al
competente Ufficio, ai sensi dell’articolo 28 ddikgge n. 64 del 1964;

(ovvero, in alternativa)

a.l) certificato di collaudo statico per le opere donglomerato cementizio armato, normale e
precompresso ed a struttura metallica, ai senbadigolo 8 della legge n. 1086 del 1971, per le
costruzioni soggette a tale obbligo;

a.2) dichiarazione del direttore dei lavori circiddneita statica e l'assenza di strutture in
conglomerato cementizio armato o a struttura megalin alternativa al certificato di cui alla
lettera a), quando l'intervento non riguardi ledette strutture, come definite dall’articolo 1 dell
legge n. 1086 del 1971.

b) copia della dichiarazione presentata per I'morie al catasto dellimmobile o delle variazioni
introdotte rispetto ad immobili gia accatastatincloé copia delle planimetrie delle nuove unita
immobiliari e delle modifiche a quelle preesistentestituite dagli uffici catastali con
l'attestazione dell'avvenuta presentazione, quallrgervento abbia comportato modifiche
all'accatastamento;
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c) dichiarazione del direttore dei lavori che datii, sotto la propria responsabilita, la confotami
edilizia, urbanistica e igienica dell'interventoegsito rispetto al progetto approvato, I'avvenuta
asciugatura dei muri e la salubrita degli ambienti;

d) dichiarazione di conformita o certificato di kealdo, quando dovuto, degli impianti di cui alla
legge 5 marzo 1990, n. 46, ai sensi dell'articolo della legge medesima, per gli interventi
sottoposti all'obbligo del deposito del progettagh adempimenti conseguenti;

e) dichiarazione del direttore dei lavori attestartte le opere sono state realizzate nel rispette d
norme sulla eliminazione delle barriere architattbe;

f) certificato di prevenzione incendi rilasciatd @@mando provinciale dei Vigili del fuoco, o nulla
osta provvisorio ove consentito, in caso di preaamd|’edificio di attivita comprese nell’elenco
di cui al decreto ministeriale (interno) 16 febbrdi982, ovvero dichiarazione del direttore dei
lavori che I'immobile e l'intervento non rientranmotale elenco;

g) planimetria aggiornata degli impianti tecnologisterni e degli allacciamenti ai pubblici servizi a
rete e degli accessi pedonali e carrai, qualorarsiivda quanto gia rappresentato sugli elaborati
allegati al procedimento edilizio;

h) dichiarazione congiunta ai sensi della Legge n1991 per gli edifici i cui progetti sono stati
presentati al Comune dal 17/01/1991 in avantiinadtnti ai sensi della Legge 373/1976;

i) autorizzazione allo scarico nella pubblica fognatilasciato dall’Ente gestore;

j) libretto d’'uso e manutenzione del fabbricato dialliarticolo 107 del regolamento.

k) dichiarazione e certificazione in materia di dispia®i concernenti la previsione dei rischi di
caduti dall'alto.

[) eventuale attestato di certificazione energetica.

| certificati di collaudo di cui alla lettera “a©ao sottoscritti dai professionisti abilitati corpeescritto
dalle relative norme speciali. La dichiarazioneuwii alla lettera “a.2” e sottoscritta dal direttake lavori
e, solo in caso di impedimento di questi, da aftrofessionista abilitato. Tutte le altre dichiacami
attribuite al direttore dei lavori possono essetéscritto da altro professionista abilitato.

Art. 36
Verifica di ammissibilita dell'istanza, comunicaz@éo denuncia di inizio di attivita)

Le domande, le comunicazioni e le denunce che coapm l'attivazione di un procedimento
amministrativo in materia edilizia e urbanisticans sottoposte alla verifica di ammissibilita, prehare
all'avvio del conseguente procedimento, nei mogeietempi di seguito indicati.

Art. 37
Presentazione all’'Ufficio Tecnico

Quando la pratica viene presentata direttamenteffadio tecnico, il responsabile dell’accettazione
verifica immediatamente la rispondenza dei documendegli elaborati rispetto all’elenco di quelli
prescritti.

La verifica riguarda la sola presenza di tutto qaanprescritto e la sua regolarita formale. Nguarda

il contenuto di merito ovvero quello progettualeppresentativo dei singoli atti o elaborati.

In caso di esito positivo del controllo il respdpisa dell’accettazione appone sull'istanza, comanicne

o denuncia, un visto di ammissibilita e la passanédiatamente all'ufficio protocollo, il quale la
acquisisce in entrata e ne restituisce copia tdressato con gli estremi di avvenuta registrazeonen il
nominativo del responsabile del relativo proceditoer@Questi adempimenti costituiscono il formale
awvio del procedimento medesimo.

Nello stesso giorno in cui listanza, comunicazianalenuncia, dichiarata ammissibile, e caricata al
protocollo, viene passata al responsabile del pliownto, il quale compie I'attivita istruttoria deita

per i singoli procedimenti nei successivi articoli.

Quando la pratica & carente anche di un solo atalwrato prescritto, il responsabile dell'accattae
restituisce immediatamente l'intero fascicolo afjfarsona che lo ha presentato, insieme ad una
comunicazione prestampata, da lui stesso sottiascion la quale dichiara la non ammissibilita
dell'istanza, della denuncia o della comunicazimos la precisa individuazione degli elementi che
mancano.
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Il procedimento prende formalmente avvio soltantarglo la pratica viene dichiarata ammissibile e
caricata al protocollo.

Art. 38
Presentazione al protocollo o tramite il serviziosfale

Quando la pratica & consegnata ad un ufficio doveedl’ufficio tecnico, ovvero é recapitata per f@oda
verifica di ammissibilita avviene entro due giodailla data di acquisizione da parte del resporesalail
procedimento, con i medesimi esiti descritti ati@olo 37.

Art. 39
Data di riferimento per le scadenze

Tutti 1 termini temporali relativi alla fase isttotia e a quella decisionale sono riferiti alla adali
acquisizione della pratica, dichiarata ammissitideparte del responsabile dell'accettazione, rgbt®
protocollo.

Art. 40
Ordine cronologico dell’attivita istruttoria

L’attivita istruttoria relativa ai procedimenti svolge, nel rispetto dei tempi rispettivamente fgtgvcon
riferimento all'ordine cronologico di presentaziodelle istanze, denunce o comunicazioni, fattiisalv
soli procedimenti attivati presso lo sportello unjeer gli insediamenti produttivi, i quali godonelld
priorita di Legge.

Sono ammesse eccezioni all’ordine cronologico Boad riconosciuta urgenza o di pubblico interease,
condizione che tali circostanze siano motivate deepdel responsabile del procedimento mediante
apposita annotazione inserita nella pratica.
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Sezione Il
Fasi del Procedimento Amministrativo.

Art. 41
Presentazione dell'istanza o denuncia

1. L'istanza di permesso di costruire, di autorzzaae paesaggistica o di D.l.A., redatta in conftam
con la vigente normativa sull'imposta di bollo, pegsere presentata personalmente nei giorni e nelle
ore previsti dal responsabile della struttura cammte ovvero spedita a mezzo raccomandata con
awviso di ricevimento ovvero inoltrata, se podsibper via telematica, alla struttura competente
corredata dei documenti.

2. In caso di presentazione personale, viene mdtascicevuta dell’avvenuta presentazione dellfigta
con indicazione:

a) del protocollo d’ingresso

b) delle indicazioni previste dal successivo art.ciinma 2;

c¢) degli eventuali documenti mancanti

a) Ogni istanza deve concernere un unico procedinegitibativo

b) L’esame delle domande deve avvenire secondo I'erdinpresentazione riscontrabile in base al
protocollo di ingresso della domanda stessa.

Art. 42
Responsabilita del procedimento

1. L’Amministrazione comunale provvede, secondontpiaisposto dall’art. 7 della Legge 241/1990, a
comunicare all'interessato I'avvio del procedimento
2. Nella comunicazione di avvio del procedimenteat® essere comprese:
a) Le generalita del responsabile dellistruttorigidrni e gli orari in cui € disponibile al pubblico
b) L'unita organizzativa e il soggetto responsabilbpiecedimento;
c¢) L'indicazione che le richieste di accesso agli atta presentazione di eventuali memorie devono
essere inoltrate al responsabile del procedimento
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Sezione IV
Fase istruttoria

Art. 43
Denuncia di inizio attivita

1. Nel termine di 30 giorni dalla presentazionelad®.l.A. di cui all'art. 42, della Legge Regionale
12/2005, il responsabile del procedimento verifaaussistenza di tutte le condizioni previsteaall
legge per la legittimita della D.I.A.

2. Qualora venga riscontrata I'assenza di una odgille condizioni stabilite, il responsabile della
struttura competente, con provvedimento motivatmatificare nello stesso termine di cui al comma
1, ordina all'interessato di non effettuare le t/trasformazioni.

Art. 44
Permesso di Costruire

1. Il responsabile del procedimento esamina in ordno@ologico le istanze, i documenti e gli elaborati
allegati alle istanze stesse.

2. Il competente ufficio comunale comunica entro 1drmji al richiedente il nomitativo del Responsabile
del Procedimento ai sensi degli art. 4 e 5 dellgglee241/90.

3. Il responsabile del procedimento, entro e non gjtri@dici giorni dalla data di protocollo delle gole
domande, conclude la verifica preliminare sulla platezza della documentazione allegata all'istanza.

4. La richiesta d'integrazione puo essere effettumacen riguardo ai documenti ed agli elaborati da
allegare necessariamente all'istanza, sia con rdgualla documentazione ritenuta opportuna, a
giudizio del responsabile del procedimento, per cmaietta e completa valutazione dell'intervento,
dalla quale risulti la sussistenza dei requisitiele condizioni richieste dalla normativa vigepter
l'adozione del provvedimento.

5. Il responsabile del procedimento, con comunicaziansua firma, richiede lintegrazione e/o la
regolarizzazione dei documenti e/o degli elabgrasentati.

6. L'interessato deve presentare la documentazioagrativa, in unica soluzione, entro il termine @i 6
giorni dalla data della notifica, con qualsiasi m®z La data di richiesta d'integrazione interroritpe
termine stabilito per la conclusione del proceditnerche riprende a decorrere per intero dal
ricevimento della documentazione regolarizzataropietata.

7. Qualora il termine assegnato per la presentazielia documentazione richiesta decorra senza che sia
intervenuta la regolarizzazione da parte dell'edsato il procedimento, ai sensi dell’art. 38 della
Legge Regionale 12/2005, di rilascio del Permessostruire si intende concluso in senso negativo e
il responsabile del procedimento provvede all'ari@zione dandone comunicazione all'interessato.

8. Nel caso linteressato presenti nuova istanza dingsso di costruire pud fare riferimento alla
documentazione valida in possesso dell AmministraziComunale.

9. Completato I'esame dei documenti allegati allaipsag¢dilizia e calcolato il contributo concessogo,
comunque entro il termine di 60 giorni dalla prdaeione della domanda, il responsabile del
procedimento, laddove necessario, chiede al Prgsid convocare la Commissione per il Paesaggio
per I'espressione del parere di competenza.

10.0ttenuto il parere della Commissione per il paegaghresponsabile del procedimento predispone
entro 10 giorni dalla scadenza del termine di tprecedente comma 9, una motivata relazione acritt
diretta al soggetto competente per 'emanazion@beivedimento conclusivo del procedimento.

11 .Qualora la Commissione per il paesaggio non simspnel termine di cui al comma 9, il responsabile
del procedimento predispone una motivata relazisoétta diretta al soggetto competente per
'emanazione del provvedimento conclusivo del pdirento indicando i motivi per cui il termine
non e stato rispettato.

12 La relazione di cui ai precedenti commi 10 e 1ledesntenere:

- la qualificazione tecnico-giuridica dell'intervienrichiesto;

- la valutazione da parte del responsabile del piicwnto della conformita del progetto alle
prescrizioni urbanistiche ed edilizie vigenti cerrélative dimostrazioni;

- dati del soggetto richiedente (legittimazionegltit ecc), del progettista (abilitazione profesalen
al tipo di intervento proposto), caratteristichdl’'deea oggetto di intervento (Individuazione
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catastale, disciplina urbanistica, vincoli, supgefi urbanizzazioni, ecc), completezza del progetto
(Descrizione dell'intervento, elaborati presentati.);
- le autorizzazioni, i nulla-osta, i permessi actjuis

Art. 45
Autorizzazione paesaggistica

1. Il termine per il rilascio dell’autorizzazioneagsaggistica € di 60 giorni dalla presentazione
dell'istanzal. Tale termine pu0 essere sospesausidgainente per richiedere lintegrazione della
documentazione, ovvero per accertare gli elemermiuidal successivo comma 2; il termine riprende a
decorrere, per la parte rimanente, dalla dataetigitazione della documentazione richiesta.
Successivamente alla presentazione dell'istanzasflonsabile del procedimento:

- verifica la presenza dell'autocertificazione atela al titolo legittimante la presentazione
dell’istanza;

- verifica la completezza della documentazionegliclaborati presentati;

- individua il tipo di vincolo in cui ricade l'igrvento e I'eventuale motivazione esplicitata;

- predispone una motivata relazione scritta direlt soggetto competente per 'emanazione del
provvedimento conclusivo del procedimento;

- chiede al Presidente di convocare la Commisspmreil paesaggio, mettendo contestualmente a
disposizione dei componenti tutta la documentazioaeessaria per effettuare la valutazione di
compatibilita paesistico ambientale;

2. La Commissione per il paesaggio pud convocapeogettista e colui che ha presentato l'istanza al
fine di dare indicazioni per il corretto inserimemtel contesto paesistico tutelato dal P.G.T.

Art. 46
Piani attuativi

1. L'istruttoria della proposta di piano attuatieocondotta nel termine di 90 gg. decorrenti dalla
presentazione del relativo progetto.

2. Il termine di 90 gg. pud essere interrotto unka s/olta qualora il Responsabile del Procedimento
richieda con provvedimento espresso da assumeternghe di 30 gg. dalla data di presentazione del
P.A., le integrazioni documentali ovvero le modific progettuali ritenute necessarie per
ladeguamento dello stesso alle prescrizioni ndawmatigenti. In questo caso il termine di cui al
comma 2 dello stesso articolo decorre nuovamenpereintero dalla data di presentazione della
documentazione integrativa , ovvero dalle modifiphagettuali richieste.

3. Della conclusione della fase istruttoria, indigentemente dall'esito della medesima, €& data
comunicazione al soggetto proponente.

4. Contestualmente alla comunicazione all'interessdella conclusione della fase istruttoria, il
responsabile del procedimento sentito il pareréeadeébmmissione per il paesaggio, trasmette alla
Giunta Comunale/Consiglio Comunale, unitamente r&llazione istruttoria, la proposta di piano, per
I'iscrizione della stessa all’ordine del giornoldeGiunta Comunale o del Consiglio Comunale in base
alle rispettive competenze.

! Cfr Legge Regionale 12/2005 art. 86.
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Sezione V
Fase decisionale

Art. 47
Permesso di costruire

Determinato, sulla base della vigente normativealcolo del contributo del Permesso di cosgpir
laddove previsto, il Responsabile della struttunganizzativa competente, emana il provvedimento di
accoglimento dell'istanza di Permesso di costruitesensi dell'art. 38 della Legge Regionale n.
12/2005, dellavvenuta emanazione del provvedimeahitooncessione si da avviso agli interessati,
nelle forme e nei di cui al successivo art. 32jtandoli a versare al Comune, entro 30 giorni,Uatg

di contributo relativa all'incidenza degli oneri dibanizzazione. L'avviso deve indicare la data del
provvedimento di permesso, le prescrizioni cui es®ventualmente subordinato e 'ammontare del
contributo richiesto a norma dell’art. 43 della L1R/2005.

E’ facolta dell'istante o del progettista sotiae alla verifica del Responsabile del Procedimént
dell'istruttoria) il calcolo del contributo del Heesso di costruire;

La consegna o la notifica del Permesso di costrdeve avvenire dopo la presentazione della
quietanza di pagamento dei contributi concessori.

In caso di diniego, contestualmente all’emanazidel provvedimento di reiezione dell'istanza di
Permesso di costruire, il Responsabile della sitraittorganizzativa competente comunica il
provvedimento negativo al soggetto richiedente.

Il provvedimento conclusivo del procedimentoritiscio del Permesso di costruire deve dar conto
delle eventuali osservazioni pervenute dai conteo@ssati, ai sensi dell’art. 10, comma 1, lett. b)
delle Legge n. 241/90 e deve altresi essere commoniagli stessi controinteressati che hanno
presentato osservazioni.

Art. 48
Autorizzazione paesaggistica

. Una volta acquisito il parere della Commissione paesaggio, il responsabile della struttura

competente assume il provvedimento finale di aztadione paesaggistica (o di diniego della stessa).

. Copia del provvedimento autorizzatorio con alleggtiarere della Commissione per il paesaggio, le

tavole progettuali concernenti l'intervento autaato e la documentazione fotografica dei luoghi
interessati dal progetto vengono trasmessi alla gésemte Soprintendenza ai beni Architettonici e
Ambientali per consentire I'esercizio del relatzantrollo.

Art. 49
Piani attuativi

Il piano attuativo, conforme al vigente struneentbanistico (P.G.T.), ai sensi dell’art. 25 com@a
bis della L.R. 12/2005, é adottato con deliberazidel Consiglio Comunale entro 90 giorni dalla
presentazione al comune della documentazione eappesitiva conclusione della fase istruttoria di
cui al precedente articolo 25.

La deliberazione di adozione & depositata, coslativi allegati, nella segreteria comunale pbr 1
giorni consecutivi, decorrenti dal primo giorno l@dfissione all'albo pretorio del relativo awviso,
affinché chiunque ne abbia interesse possa premdesione; nei successivi 15 giorni gli interessati
possono presentare osservazioni ed opposiziomindede disposizioni di legge.

Scaduto il termine per la presentazione delle gagerni o delle opposizioni, il Consiglio Comunale,
nel termine di 60 giorni dalla scadenza sopra etdicdecide sulle stesse ed approva, in via denit

il piano attuativo.

Nel caso di Piani attuativi in variante al A.Qrigente secondo i disposti dell’art. 25 commdella
Legge Regionale n. 12/2005, verra applicata lagutora di approvazione disciplinata dall’art. 3 dell
Legge 23/1997.

Il provvedimento di approvazione del piano atteaha valore di permesso di costruire in relagian
singoli interventi previsti, ove siano preventivane acquisiti, dalle Amministrazioni competenti, i
necessari pareri, autorizzazioni e nulla osta.
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Sezione VI
Provvedimento finale

Art. 50
Permesso di costruire

1. Il provvedimento di Permesso di costruire devatenere:
a) la definizione tecnico-giuridica dell'interventodipendentemente dalla qualificazione proposta
dall'istante.
b) le generalita, il codice fiscale e gli estremi detumento attestante il titolo di legittimaziond de
soggetto che ha presentato istanza di concessigueto, nel caso di soggetto collettivo, la persona
fisica che ha presentato l'istanza in rappreseatdefio stesso;
c) la descrizione delle opere con I'elencazione delglborati tecnici di progetto, che si intendono
parte integrante del permesso di costruire e Gazione delle destinazioni d’'uso previste;
d) l'ubicazione e l'identificazione catastale dell'imotile oggetto dell'intervento;
e) gli estremi della richiesta di permesso di cos#ruaon indicazione dell’eventuale documentazione
integrativa o modificativa depositata;
f) gli estremi e il contenuto di autorizzazioni, nedista, pareri assunti nei vari procedimenti
connessi;
g) la data del parere della Commissione per il pagsagg
h) 'ammontare degli oneri concessori, se dovuti;
i) la motivazione;
[) eventuali prescrizioni e/o condizioni, se det@g@rescrivendo la presentazione di elaborati tooe
aggiornati;
m) la data e la sottoscrizione da parte del regimlesdella competente struttura ai sensi di quanto
previsto dall’art. 6 della Legge 127/1997 e sudeesmodificazioni e integrazioni);
n) il termine per I'inizio e la fine dei lavori digito dall’art. 15 del D.P.R. 380/2001.

Art. 51
Termine di inizio e ultimazione dei lavori

L’inizio e l'ultimazione dei lavori devono avvenirentro i termini stabiliti dall’art. 15 del D.P.R.
380/2001. Inizio lavori: entro 12 mesi; ultimaziolaori. Termine lavori entro 36 mesi dal rilascio
del Permesso di costruire.

Il termine di ultimazione dei lavori puo essererpgato qualora fatti estranei alla volonta dellite del
Permesso di costruire siano sopravvenuti a ritaerdiavori durante la loro esecuzione.

| lavori riguardanti opere soggette al procedimetitwalutazione di impatto ambientale possono avere
inizio solo dopo I'espressione del giudizio di catipilith ambientale da parte dell’ente competente.

Il titolare di Permesso di costruire deve presentall’Ufficio protocollo comunale, la denunciaidizio
lavori e la denuncia di ultimazione lavori entre giorni dall'inizio o dall’'ultimazione dei lavostessi
al fine di consentire il necessario controllo.

5. Il Permesso di costruire deve comunque menziobalobligo del costruttore di non iniziare i lavor
prima dell'avvenuta denuncia delle opere in cememtoato od a struttura metallica, presso l'ufficio
comunale competente, ai sensi dell’art. 65 del®.B80/2001.

6. | lavori non possono avere inizio se non a gedlii esito positivo, anche per infruttuoso decatsb
termine di 60 giorni dalla comunicazione alla cotapé&e soprintendenza ai Beni Architettonici e
Ambientali, del controllo di cui all'art. 159 del.Dgs 42/2004 da parte della Soprintendenza stessa.
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Sezione VI
Fase integrativa dell’efficacia

Art. 52
Comunicazione del provvedimento

1. Il responsabile della struttura competente cocaunl richiedente, al domicilio da questi indicao
mezzo messo notificatore o lettera raccomandataaweiso di ricevimento, I'avviso di emanazione
del Permesso di costruire o la determinazione negaulla domanda presentata, con le relative
motivazioni.

2. |l richiedente, entro 30 giorni dalla data dierimento della comunicazione di accoglimento della
domanda di Permesso di costruire, € tenuto a pdeveeal ritiro dell'atto dopo aver provveduto al
pagamento degli oneri di urbanizzazione e del coistostruzione se dovuti.

3. Nel caso di ritardo nei pagamenti si appliadisposto di cui all’art. 42 del D.P.R. 380/2001;

Art. 53
Pubblicazione del provvedimento

1. Il responsabile della struttura competente uplgavcomunicato ai sensi dell’articolo precedente a
richiedente l'avviso di emanazione del Permesscdditruire da immediato avviso al pubblico
mediante affissione del Permesso di costruirellati@retorio;

Art. 54
Autorizzazione paesaggistica

1. Secondo quanto previsto dai “Criteri e procedoee I'esercizio delle funzioni amministrative in
materia di tutela dei beni paesaggistici in attoiazidella legge regionale 11 marzo 2005 n. 12'udi c
alla D.G.R. n. 8/2121 del 15 marzo 2006 il provweeito di autorizzazione paesaggistica viene
comunicato direttamente ai soggetti che hanno @toplistanza e pubblicato per non meno di 15
giorni consecutivi all’albo del Comune nonché trasso alla Soprintendenza per il necessario
controllo.

Art. 55
Opere Pubbliche

Le deliberazioni del Consiglio Comunale ovvero ad&Biunta Comunale, ovvero le determinazioni del
Dirigente del’lUTC, con le quali vengano approvatgetti di opere pubbliche producono gli effetlld
concessione edilizia.

| progetti di opere pubbliche, sin dalla fase pnatiare della localizzazione, dovranno essere
preventivamente sottoposti allesame degli orgaompetenti in materia di tutela archeologica,
architettonica ed ambientale. Parimenti tali prog#ivranno essere corredati dal prescritto padeti
Autorita Sanitarie.

Gli accordi di programma adottati con decreto dekklente della Giunta regionale producono gliteffe
dell'intesa di cui all’art. 81 DPR 24/07/77 n°6Hgstituendo i relativi Permessi di Costruire.

Art. 56
Sanatoria

Le opere edilizie eseguite in assenza di concessimhin totale difformitd dalla concessione o con
variazioni essenziali, ovvero mediante ricorso déauncia di inizio attivita nei casi in cui ciomfpsse
consentito dalla vigente disciplina, possono agiséit oggetto di richiesta di Permesso di Costraire
sanatoria ove il responsabile dell'abuso presgmosita domanda nei termini di legge.

Il Permesso di Costruire in sanatoria puo esskxgciata solo nel caso in cui I'intervento risahbinforme
agli strumenti urbanistici generali e di attuazi@approvati e non risulti in contrasto con quellotaiti,
sia al momento della realizzazione dell'opera bia@mento della presentazione della domanda.
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Il rilascio del Permesso di Costruire in sanatpgaopere eseguite su immobili vincolati a normbeedge

e subordinato al parere favorevole delle ammirigira preposte alla tutela dei vincoli stessi.

Ove le opere edilizie abusive vengano realizzatassenza di autorizzazione paesistica o in diffidrmi
dalla stessa nelle aree e sugli immobili sottopastincolo per tutela delle bellezze naturali e sita
accertata da parte dell’autorita preposta l'effattsussistenza del danno ambientale, il resporsabil
dell'abuso e tenuto a norma di legge al pagameintmal indennita equivalente alla maggiore somma tra
il danno arrecato e il profitto conseguito medial@#ecommessa trasgressione ovvero alla rimessa in
pristino.

Ove siano state eseguite opere senza la presuritiazzazione edilizia ovvero mediante ricorsa all
denuncia di inizio di attivitd nei casi in cui aidn fosse consentito dalla vigente disciplina, essere
rilasciata autorizzazione edilizia in sanatoria eqanevisto nei commi precedenti.
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Sezione VIII
Procedimento relativo al certificato di abitabilita

Art. 57
Certificato di abitabilita - ambito di applicazione

L'uso di tutti gli spazi edificati nei quali sia grista la permanenza di persone, anche temporénea,
subordinato al rilascio del certificato di abitétdile, ove prescritta, del nulla-osta per 'inigicspecifiche
attivita.

Il certificato di abitabilita riguarda I'aspetto iBzio e igienico-sanitario degli spazi edificattsso e
richiesto e rilasciato con riferimento alle carmastiiche igieniche, edilizie, urbanistiche e diwsiezza
degli ambienti edificati, in relazione alla destiitme urbanistica degli stessi spazi, della lonofaonita
ed adeguatezza alla disciplina del regolamentazasehe abbiano rilievo le specifiche attivita che s
possono insediare, per il cui inizio e prescritt@liativo nulla-osta di inizio attivita.

Il procedimento relativo al nulla-osta per l'inizilelle specifiche attivita produttive o simili é&diplinato
dalle relative norme speciali nonché dal vigengol@mento d’igiene.

E’ ammesso il rilascio del certificato di abitatdli ricorrendone i presupposti, anche per porzni
fabbricati, con il limite minimo dell’'unita immobére autonoma e funzionale, quando tali porzicangi
inserite in complessi costituiti da varie unita.

Art. 58
Abitabilita — Presentazione

Alla richiesta del certificato di abitabilita soatlegati i documenti previsti dall’articolo 35.

Resta fermo I'obbligo di allegare alla domandadauimentazione prescritta da norme speciali.

La mancanza del collaudo statico, della denundistale e alla dichiarazione di conformita del ttine
dei lavori, rende inammissibile I'istanza e ne com@ I'immediata restituzione al richiedente, dat@a
del responsabile dell'accettazione, nei modi eempi di cui agli 35 e seguenti.

In caso di mancanza o carenza della documentapi@seritta, diversa da quella indicata al commi 3,
responsabile del procedimento richiede le consdgutegrazioni e sono interrotti i termini per la
formazione del certificato di abitabilita mediafitstituto del silenzio-accoglimento previsto daliticolo

4, comma 3, del D.P.R. n. 425 del 1994.

Art. 59
Abitabilita — Istruttoria

L'istanza é sottoposta agli adempimenti preliminatativi alla verifica di ammissibilita, all’avviadlel
procedimento e all'integrazione documentale, oveessgaria.

In alcuni casi da scegliersi a campione, il respbite del procedimento dispone o effettua un’ispegi
che verifichi I'esistenza dei requisiti richiestempl’abitabilita, ferma restando la facolta degflifitl
competenti di disporre tale controllo ogni voltaéhmedesimo venga ritenuto opportuno.

Art. 60
Rilascio dell’autorizzazione di abitabilita o agiiba

Entro 30 giorni dal ricevimento degli atti di cui'aticolo precedente, il Dirigente della competen
struttura comunale ovvero, in mancanza dello stassesponsabile della struttura competente ritagc
certificato d’'uso richiesto al quale viene allegdtbbretto d’'uso e manutenzione del fabbricatocdi
allarticolo seguente. Entro il suddetto termine #tesso soggetto pud altresi disporre, previa
comunicazione al soggetto richiedente, un’ispeziche verifichi la rispondenza del fabbricato ai
requisiti richiesti per I'abitabilita o I'agibilita

Ai sensi dell'art. 4, comma 3 del D.P.R. 22 apti894 n. 425 in caso di silenzio del Comune, trasets
giorni dalla presentazione della domanda, I'abiii@bo I'agibilita si intende attestata. In questso, nei
successivi 180 giorni, il Dirigente della competentruttura comunale ovvero, in mancanza dellsstes

il responsabile della struttura competente puoatisp nei successivi 180 giorni e previa comunimagi
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al soggetto richiedente, un’ispezione ed eventualenéichiarare, in assenza dei requisiti richidsti,
inabitabilita e/o inagibilita del fabbricato.

Il termine iniziale di 30 giorni pud essere intétoouna sola volta dal Comune esclusivamente per la
richiesta di ulteriori documenti che integrino larafica e che non siano gia in possesso
dellAmministrazione o che comungque non possaneressa essa acquisiti autonomamente. Il termine di
30 giorni di cui al precedente comma 1 ricominci@ecorrere nuovamente per intero dalla data di
presentazione dei documenti richiesti.

Art. 61
Libretto d'uso e manutenzione

Il libretto d'uso e di manutenzione del fabbrica&tain documento tecnico predisposto dal direttore de
lavori che deve essere allegato alla richiestaediifcato di abitabilita/agibilita e dal quale deo
risultare le caratteristiche del fabbricato e limtio che puo esserne fatto.

Tale documento, dopo apposita vidimazione da pdeféa struttura competente che ne verifica la
completezza formale, viene restituito al proprietael'immobile insieme al certificato d’'uso rigsto,
del quale costituisce un allegato.

Sul libretto il direttore dei lavori deve annotdee informazioni di tipo identificativo, progettuale
strutturale, impiantistico relative all'edificionimodo da rappresentare un quadro conoscitivo sulle
caratteristiche tecniche della costruzione e soitedificazioni apportate alla stessa rispetto alla s
configurazione originaria, con particolare riferim@ alle componenti statiche, funzionali ed
impiantistiche.

Il libretto costituisce documentazione obbligatoria produrre nel caso di richiesta di nuove
autorizzazioni o certificazioni di competenza couen relative all'intero fabbricato o a singole tpar
dello stesso, che potranno essere rilasciate s@lo l& verifica del regolare aggiornamento deklitur.

Il libretto, anche in assenza di interventi sulbiatato o di richiesta di autorizzazioni e cerafzooni,
deve essere comungue aggiornato con cadenza decdatfalltima annotazione e deve indicare lo stato
di conservazione del fabbricato.

Alle annotazioni relative a nuove autorizzazioncertificazioni di competenza comunale procede il
direttore dei lavori; per le annotazioni periodigh@ssono essere incaricati uno o piu tecnici tseréi
rispettivi Ordini o Collegi professionali che siaabilitati, ai sensi delle leggi vigenti, a cexdre la
conformita dei fabbricati alle normative di settoiguardanti la sicurezza degli stessi. Nelle aapiohi
relative alluso e alla manutenzione del fabbricatdecnici responsabili devono rappresentare il
complessivo stato di manutenzione del fabbricaterido particolare riferimento agli elementi strrstu

ed impiantistici nonché a tutti gli aspetti di ilssmanutenzione relativi alla sicurezza dello stesso

Le attestazioni riportate sul libretto d’'uso e m@mzione rappresentano la situazione di riferimereo
I'uso del fabbricato e per gli interventi di mama@ne da programmare sullo stesso nonché perwalent
responsabilita connesse ad un uso improprio deri@to o a carenza di manutenzione.

Art. 62
Procedimento per il rilascio del Certificato di D@szione Urbanistica

I Comune rilascia ai cittadini, entro 30 giornilldaloro richiesta, certificato urbanistico che cifiea ,
per 'immobile oggetto della richiesta stessa,dt&s ubicazione dell’area, la zona omogenea di ARG,
destinazione funzionale, I'indice fondiario, gliemntuali vincoli ambientali e paesistici, le prewisi degli
strumenti urbanistici vigenti o adottati nonché nedalita di intervento eventualmente previste e,
nell'ipotesi di aree inedificate, I'effettiva captcedificatoria delle stesse.

I documento ha carattere certificativo rispetta disciplina vigente al momento del suo rilasona non
vincola i futuri atti che il Comune pud emanare mgbetto delle norme vigenti in materia.
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CAPO IV

Semplificazione dei procedimenti amministrativi

Sezione |
Conferenza dei servizi

Art. 63
Conferenza dei servizi tra strutture interne al Co®

Qualora sia opportuno acquisire il parere o pddit@rescrizioni da parte di distinte unita organaitive
interne, il responsabile del procedimento (o dslhlittoria) pud indire una Conferenza dei serviilé
strutture interne all Amministrazione comunalesansi dell’art 14, L. 241/90 e successive modifimaiz

e integrazioni.

La convocazione da parte del responsabile del ghoemto (o dellistruttoria) deve essere inviatar p
iscritto, ai responsabili delle strutture interéssalmeno 15jiorni prima della data stabilita (termine
meramente indicativo).

Nella convocazione viene indicato I'oggetto delgadimento ed ogni altro elemento che consenta alle
unita organizzative interne convocate di conospeggentivamente le ragioni della convocazione.

Le determinazioni assunte in sede dei Conferenzmizi vengono verbalizzate a cura del segretario
individuato dal responsabile del procedimento tréumzionari dell’Amministrazione comunale, e
assumono il carattere di provvedimento definitionclusivo dell’istruttoria, ovvero del procedimers
seconda che la Conferenza dei servizi abbia nastmattoria o decisoria rispettivamente ai sendi de
comma 1 o del comma 2 dell'art 14 della Legge 2d.1/9

Il verbale deve essere sottoscritto dal segretarida tutti gli altri partecipanti ed assume valore
provvedimentale nel caso di conferenza decisoria.

Art. 64
Conferenza dei servizi tra amministrazioni diverse

Qualora siano coinvolti interessi pubblici riguandtaAmministrazioni diverse, la Conferenza dei s&rv
viene indetta dal responsabile della struttura milgativa competente, ai sensi degli artt. 14 aisety
della L. 241/90 e successive modificazioni e iraegmi.

La Conferenza pud essere indetta anche quando liAistnazione procedente debba acquisire intese,
concerti, nulla-osta o assensi comunque denomitatltre Amministrazioni pubbliche. In tal caso, le
determinazioni concordate nella Conferenza sostituio a tutti gli effetti i concerti, le inteseyulla osta

e tutti gli atti di assenso richiesti, comunqueataimati. In tal caso il verbale della Conferenzavhbore

di provvedimento definitivo.

Le disposizioni di cui ai commi precedenti si apgtio anche quando l'attivita del privato sia subtath
ad atti di consenso, comunque denominati, di coemzet di Amministrazioni pubbliche diverse. In
questo caso, la Conferenza e convocata, anchelsgestia dell’interessato, dal responsabile detlatsra
organizzativa competente.

Art. 65
Sportello unico — ambito di applicazione

La disciplina di cui al paragrafo 1 della prese®ézione ha per oggetto la realizzazione, ristraitione,
ampliamento, cessazione di impianti produttivi dinb e servizi, la riattivazione e riconversione
dell'attivita produttiva, nonché I'esecuzione diepp interne ai fabbricati adibiti ad uso di impreRasta
salvo quanto previsto dal decreto legislativo 31zmd 998, n. 114.

Art. 66
Sportello Unico — struttura organizzativa

Per I'esercizio delle funzioni amministrative rélat allo Sportello Unico, la struttura organizzatie
individuata nell’Area Tecnica del Comune.
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Alla struttura di cui al comma precedente gli iesati si rivolgono per tutti gli adempimenti di @il
successivi articoli. Lo sportello deve garantirehaunque I'accesso gratuito, anche in via teleraatdle
informazioni sugli adempimenti necessari, all'eleelle domande presentate, allo stato del prof@io
procedimentale e a ogni altra informazione connesla attivitd produttive e alle aree a tal fine
individuate dallo strumento urbanistico generale.

Le disposizioni legislative di riferimento sono ugttmente quelle contenute nel titolo Il, capo IM de
D.Lgs. 31/03/1998, n. 114, riguardante i princigpiratori del conferimento ai Comuni delle funzioni
concernenti lo Sportello Unico per le attivita pntive.

Art. 67
Priorita istruttoria

Fermi restando i termini e gli adempimenti previdi decreto legislativo n. 447 del 1998, sia per i
procedimento mediante conferenza di servizi chepello mediante autocertificazione, l'istruttodelle
istanze, denunce e comunicazioni relative agliruseti di competenza dello “sportello unico” deve
essere compiuta con assoluta priorita rispetto algli procedimenti, indipendentemente dall'ordine
cronologico di presentazione.

Art. 68
Rinvio al procedimento ordinario

Fermo quanto disposto dall’articolo 70, con la ptéaodi cui all'articolo 71, il procedimento ediii
relativo agli insediamenti produttivi si svolge sedo quanto disposto dal regolamento per tuttakifi
interventi.

Art. 69
Procedura di collaudo

Qualora sia previsto dalla disciplina vigente itfabati e gli impianti sono collaudati da professsti o
da altri soggetti abilitati dalla normativa vigentiversi dal progettista dell'impianto e dal dioge dei
lavori e non collegati professionalmente né ecooamente, in modo diretto o indiretto, allimpreshe
ne attestano la conformita al progetto approvagibilita e 'immediata operativita.

Al collaudo partecipano i tecnici della struttuiiecdi al precedente art. 70 la quale a tal finavsiale del
personale dipendente dalle Amministrazioni comptéts sensi della normativa vigente e fatto salvo
rispetto del termine finale del procedimento. L'mapa chiede alla struttura di fissare la data déhedo
in un giorno compreso tra il ventesimo e il sesssino successivo a quello della richiesta. Decorso
inutilmente tale termine, il collaudo puo aver loagcura dell'impresa, che ne comunica le risubtcaia
struttura di cui al precedente art. 70. In casesito positivo del collaudo I'impresa puo inizidiegtivita
produttiva.

Il certificato di collaudo riguarda tutti gli adeingenti previsti dalla legge e, in particolare, teugture
edilizie, gli impianti produttivi, le misure e ghipparati volti a salvaguardare la sanita, la skaae la
tutela ambientale, nonché la loro conformita ablenme sulla tutela del lavoratore nei luoghi di laved
alle prescrizioni in sede di autorizzazione.

Il certificato di cui al precedente comma € rilasgisotto la piena responsabilitd del collaudatbee.
struttura di cui al precedente art. i@] caso in cui la certificazione non risulti comi@ all'opera ovvero
a quanto disposto dalle vigenti norme, fatti salwasi di mero errore od omissione materiale, agssum
provvedimenti necessari ivi compresa la riduzianeristino, a spese dell'impresa e trasmette tjlaia
competente Procura della Repubblica, dandone d¢aatessomunicazione all'interessato.
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Sezione |l
Collaborazione tra privati e Comune

Art. 70
Parere preventivo

Nel caso di interventi che presentino particolaniatteristiche di complessita, dimensione, insemtme
ambientale ecc. oppure problemi di interpretazidelte norme, pud essere richiesto un parere priegent
su un progetto di massima all’ ufficio tecnico @eimune.

La documentazione da presentare € costituita da:

- domanda

- relazione tecnica

- documentazione fotografica

- elaborati grafici significativi per illustrare sgiutamente la proposta

Il parere sara comunicato all'interessato entrgi@lella presentazione.

Nel caso si attivi successivamente un provvedimeatnlitativo sull'intervento presentato, la
Commissione per il Paesaggio nell'esprimersi sarautd a rispettare il parere preventivo laddove
l'interessato si sia attenuto alle indicazioni fian

Analogamente a quanto sopra esposto potranno esdgieste indicazioni interpretative della disaiyl
urbanistico—edilizia comunale.

Il Funzionario Responsabile dell'Ufficio Tecnicor@anale valutera la possibilita di sentire al rigimala
Commissione per il Paesaggio; anche in questoitpsoere sara comunicato all'interessato entrg0
dalla presentazione della richiesta.
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CAPO V

L'accesso ai documenti

Sezione |
Fonti normative

Art. 71
Norme applicabili

Al fine di assicurare la trasparenza dell’attivat@ministrativa e di favorirne lo svolgimento impafe e
riconosciuto il diritto di accesso ai documenti amstrativi ai sensi del D.Lgs. 24 febbraio 1997 38
“Attuazione della direttiva 90/313/CEE, concernelatdiberta di accesso alle informazioni in matetia
ambiente”, ai sensi del quale “le autoritd publdidono tenute a rendere disponibili le informazidini
cui sopra a chiunque ne faccia richiesta, senzajeesti debba dichiarare il proprio interesse”tpér gli

atti di natura ambientale, territoriale e urbanistedilizia assunti dal Comune.

Per documento si intende “ogni rappresentazionéicgrafotocinematografica, elettromagnetica o di
qualunque altra specie del contenuto di atti, anotexni, formati dalle pubbliche amministrazioni o
comunque, utilizzati ai fini dell'attivita amminrsttiva”, ivi compresi gli elaborati progettuali agivi a
pratiche urbanistico-edilizie e paesistico-ambilenta

Art. 72
Casi di esclusione

Sono esclusi dal diritto di accesso i documentiechmla segreto sulla base di espressa disposizione
legge, nonché i documenti la cui conoscenza possgydicare le esigenze di cui alle lettere a).ch)
dell'art. 24 della L. 241/90.

L'accesso ai documenti amministrativi € inoltreleso, come specificato dall'art. 4 del D.Lgs. 39/97
qualora dalla divulgazione delle informazioni riesiie possano derivare danni allambiente, oppure
gquando sussiste I'esigenza di salvaguardare levaitezza delle deliberazioni delle autorita puliidicle
relazioni internazionali, le attivita necessari¢a alifesa nazionale; I'ordine e la sicurezza putibli
questioni che sono in discussione, sotto inchigstagomprese le inchieste disciplinari, 0 oggedio
un’azione investigativa preliminare, o che lo siatate; la riservatezza commerciale ed industrigie,
compresa la proprieta industriale; la riservatadsiadati 0 schedari personali; il materiale forrdeoterzi
senza che questi siano giuridicamente tenuti drforn

Nel caso in cui I'esclusione dall’accesso riguasdio una parte dei contenuti del documento, possono
essere esibite in visione o rilasciate copie phrdé&lo stesso; le parti omesse devono esseredtali |l
responsabile del procedimento, con proprio provwwedio, stabilisce la limitazione, che deve essere
comunicata per iscritto al soggetto richiedente.

Il diritto di accesso deve essere esercitato spktto delle disposizioni della L. 31 dicembre 1986575
“Tutela delle persone e di altri soggetti rispettdrattamento dei dati personali”, per quanto izppile.

Art. 73
Consiglieri comunali e polizia giudiziaria

Sono fatte salve le attribuzioni dei consigliermzmali e le disposizioni previste dall'ordinamerpier
I'attivita giudiziaria e per quella giurisdizionale
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Sezione |l
Accesso agli atti per la sola visura o rilascio eap

Art. 74
Modalita di accesso ai documenti

Al fine di agevolare l'esercizio del diritto di a&xso ai documenti, 'Amministrazione comunale
individua, mediante appositi provvedimenti, gliiciffe gli orari di accesso al pubblico, rendendo
pubbliche tali informazioni mediante apposito avvdfisso all’albo pretorio.

L'accesso ai documenti amministrativi deve avversieenpre mediante richiesta scritta da presentarsi,
anche tramite fax o in via telematica, all’'uffic@be ha formato o detiene stabilmente i documenti.
L'ufficio di cui al comma precedente provvede a coicare al richiedente le generalita del respotesabi
del procedimento, il suo numero telefonico, i giamli orari in cui & disponibile al pubblico, raé la
somma eventualmente dovuta per le spese di ripiaakeizdi spedizione e di bollo.

Qualora il documento oggetto della richiesta nanimimediatamente disponibile presso I'ufficio di au
precedente comma 2, vengono comunicati all'intaetess luogo ed il giorno in cui puo essere esatoit

il diritto di accesso.

Art. 75
Richiesta di accesso

La richiesta di accesso deve indicare:

a) le generalita o i poteri rappresentativi del sogggethiedente;

b) gli estremi del documento oggetto della richiestaveoo gli elementi che ne consentano
I'individuazione;

c) se il richiedente intende prendere visione del dwmto, estrarre copia, trascrivere il testo od
effettuare copia dei dati informatizzati;

d) se I'esame del documento sara effettuato dallestéshiedente ovvero da persona da lui incarieata
munita di procura;

e) limpegno al rimborso delle eventuali spese diatuzione, di spedizione e di bollo in quanto
dovute.

Con una sola domanda puo essere richiesto di aecageu documenti.

Il responsabile del procedimento, o un suo delegatenuto a rilasciare apposita ricevuta di ristaiedi
accesso formale.

Art. 76
Conclusione del procedimento

Il procedimento di accesso ai documenti amminisirateve concludersi entro 30 giorni dalla data di
ricezione della richiesta.

Trascorsi inutiimente 30 giorni dalla richiesta,sainsi di quanto previsto dall’art. 25 della L. B0
questa si intende rifiutata.

Art. 77
Esame del documento

Il diritto di accesso si esercita mediante esameeeehtuale estrazione di copia del documento
amministrativo richiesto. L’esame del documentaatigto.

Art. 78
Estrazione di copia del documento

Y

Il rilascio di copia del documento amministrativichiesto &€ subordinato al pagamento dei costi di
riproduzione, nella misura e nei termini stabilipn apposito provvedimento, dall’Amministrazione
Comunale.
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Su espressa domanda del richiedente, pud essaseiath copia autenticata dell’atto o documento
amministrativo nei termini indicati dal provvedinterdi cui al comma 1 del presente articolo.

| dipendenti comunali che, per motivi di interespersonale, richiedano di accedere agli atti
dell Amministrazione sono, al pari dei terzi, teinaltrimborso dei costi di cui al comma 1.

Non sono tenuti al rimborso dei costi di riprodumgogli amministratori e i funzionari che richiedano

copia degli atti per I'esercizio del loro mandatpes ragioni di servizio.
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CAPO VI

Vigilanza e sanzioni

Sezione |
Fonti normative — accertamenti — provvedimenti

Art. 79
Sanzioni edilizie

1. Le sanzioni urbanistico edilizie sono disciplendai seguenti articoli del D.P.R. 380/2001:

art. 27 (vigilanza sull'attivita urbanistica — adid);

art. 30 (lottizzazione abusiva);

art. 31 (Interventi esequiti in assenza di Permefiscostruire, in totale difformitd o con variazion
essenziali);

art. 33 (interventi di ristrutturazione ediliziaassenza del Permesso di costruire o in totalerdiffa);

art. 34 (Interventi eseguiti in parziale difformdal Permesso di costruire);

art. 35 (Interventi abusivi su suoli di proprieglld Stato o di altri enti pubblici);

art. 38 (Interventi eseguiti in base a permessaolto);

2. Le sanzioni urbanistico edilizie sono irrogatel dirigente o dal responsabile della struttura
competente.

3.  Per I'applicazione delle sanzioni di cui agfii@li 31 e 34 del D.P.R. 380/2001 le fattispecie d
variazione essenziali sono indicate all’art. 54adkkgge Regionale 12/2005.

Art. 80
Sanzioni paesaggistiche

1. Le sanzioni paesaggistiche sono disciplinatéa dagjente normativa in materia ed in particolare
dagli art.li 167 e 181 del D.Legs. 42/2004.

2. L’applicazione della sanzione pecuniaria previll'art. 167 del D.Lgs 42/2004, in alternativia a
rimessione in pristino, € obbligatoria anche neditesi di assenza di danno ambientale e, in tal, ckeve
essere quantificata in relazione al profitto congege, comunque non inferiore a cinquecento euro.
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Sezione |l
Fasi del procedimento sanzionatorio.

Art. 81
Awvio del procedimento

1. Il Responsabile del Procedimento provvede, stmoianto disposto dall'art. 7 della legge 241/90,
a comunicare allinteressato e ad eventuali comtieogssati facilmente individuabili I'avvio del
procedimento sanzionatorio..

2.  Intale comunicazione devono essere indicati:

a) il soggetto responsabile del procedimento;

I'oggetto del procedimento;

l'indicazione che le richieste di accesso agli atta presentazione di eventuali memorie devoneress
inoltrate al responsabile dell'istruttoria;

Art. 82
Fase istruttoria

1. La sanzione é irrogata dal Responsabile delfapetente struttura comunale mediate apposito
provvedimento che deve contenere.

generalita del trasgressore;

tipo di illecito accertato;

tipo di sanzione corrispondente allillecito e tela motivazione, nonché le modalita e i tempi per
l'irrogazione della sanzione;

forme di tutela giurisdizionale esperibili avversprovvedimento sanzionatorio;

luogo e data di emissione del provvedimento sa®ltioio;

2. All'atto va allegata copia del verbale di acaerento dell’illecito.

Art. 83
Fase decisionale

1. La sanzione e irrogata dal Dirigente Area Texmuoediante apposito provvedimento che deve
contenere:

Generalita del trasgressore.

Tipo di illecito accertato.

Tipo di sanzione corrispondente all’illecito e tela motivazione, nonché modalita e tempi per
l'irrogazione della sanzione.

Forme di tutela giurisdizionale esperibili avveilgarovvedimento sanzionatorio.

Indicazione e sottoscrizione del soggetto legittoved assumere il provvedimento sanzionatorio.

Luogo e data di emissione del provvedimento saatario

2. All'atto va allegata copia del verbale di acaerento dell’illecito.

Art. 84
Fase integrativa dell’efficacia

1. I Responsabile del Procedimento dispone la fioati del provvedimento sanzionatorio
all'interessato.
2. Dalla data di notifica decorrono i termini padempimento.

Art. 85
Fase di esecuzione d'ufficio

1. Nel caso in cui il trasgressore non adempia tsp@amente, nei termini di legge, alla sanzione
irrogata, il Comune procede, per le sanzioni daidfindicate dall’art. 41 del D.P.R. 380/2001.
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2.  Per le sanzioni pecuniarie nonché per il reaugetle somme impiegate nella demolizione d'ufficio
il Comune procede in base alle leggi in materiasdiossione delle entrate patrimoniali dello Stato.

Art. 86
Sanzioni

1. Le violazioni delle disposizioni contenute nedgente regolamento, qualora le violazioni stesse n
siano sanzionate dalla legislazione nazionale mmate, sono soggette a sanzione amministrativa che
irroghera il funzionario competente delegato.

2. La sanzione, in relazione alla gravita, allimpoza del fatto da sanzionare, sara stabilita, con
provvedimento motivato previo avviso ex art. 7 Ledgi1/1990, nella misura minima di € 50,00 e
massima di € 500,00.

Art. 87
Provvedimento conclusivo di irrogazione delle sanzamministrative

Entro quarantacinque giorni dal provvedimento dipemsione dei lavori, ovvero dalla comunicazione di
awvio del procedimento sanzionatorio, il resporisathél servizio adotta il provvedimento conclusgio
irrogazione delle sanzioni in funzione delle norche regolano la materia.

Copia di tale provvedimento é notificato ai resgadnils dell’abuso, al proprietario e ai titolari diritti
reali sull'immobile, ove conosciuti e diversi dasponsabili dell'abuso, agli eventuali controindsei
che siano intervenuti nel procedimento, al cogirate al direttore dei lavori ove conosciuti.

Entro il termine di cui al comma 1 il provvedimergtiesso & trasmesso, insieme con le risultanzé degl
accertamenti, all'ufficio di Polizia Locale, al Bidente della Giunta regionale e all’Autorita Giidria.

Gli ulteriori adempimenti, da adottare in relazicaiesuccessivi eventi ovvero alla presenza di \linco
speciali e competenze diverse da quelle comurmadg segolati dalle norme speciali che li riguardano
Qualora il provvedimento conclusivo di irrogaziatedle sanzioni amministrative consista nel pagament
di una somma, esso é trasmesso all’'ufficio competehe ne cura la riscossione.

Nei casi di cui all’articolo precedente e in ogrir@ caso in cui il provwedimento conclusivo di
irrogazione delle sanzioni amministrative consisédla demolizione o rimozione dei manufatti o nel
ripristino dello stato dei luoghi, il responsaldlel servizio cura direttamente o tramite il respatile del
procedimento, se diverso, il procedimento per tagone della sanzione della demolizione, rimozione
ripristino.
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TITOLO 3

1)LA COMMISSIONE PER IL PAESAGGIO

2)COMITATO TECNICO CONSULTIVO
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COMMISSIONE PER IL PAESAGGIO

Art 88
Costituzione Commissione per il paesaggio

Ai sensi dell’art. 81 della Legge Regionale 12/20@&ne istituita presso il Comune di Pozzolengo la
Commissione per il paesaggio.

Art. 89
Composizione

La Commissione per il paesaggio & un organo draatollegiale avente funzioni tecnico consultive.

La commissione € composta dal Responsabile dell'decnica del Comune di Pozzolengo, membro
senza diritto di voto, e da tre membri.

I membri, ai sensi della D.G.R. n° VIII/7977 del/08/2008, devono essere in possesso dei seguenti
requisiti:

e |l Presidente della Commissione dovra essere i3ge3® di laurea e abilitazione all'esercizio
della professione ed aver maturato una qualifiesf@erienza, come libero professionista o in
qualita di pubblico dipendente nell’ambito dellteta e valorizzazione dei beni paesaggistici.

* | componenti devono essere scelti tra i candidagisiano in possesso di diploma universitario o
laurea o diploma di scuola media superiore in uagena attinente I'uso, la pianificazione e la
gestione del territorio e del paesaggio, la pregathe edilizia ed urbanistica, la tutela dei beni
architettonici e culturali, le scienze geologichaturali geografiche ed ambientali.

» | componenti devono altresi aver maturato una ficetia esperienza, almeno triennale se laureati
ed almeno quinquennale se diplomati, nel’ambittadédera professione o in qualita di pubblico
dipendente, in una delle materie sopra indicat®re riferimento alla tipologia delle funzioni
paesaggistiche attribuite al Comune di Pozzoleogpure aver ricoperto in passato un ruolo
istituzionale inerente la materia.

La Commissione per il paesaggio si esprime medideliberazione ed e rappresentata dal suo President
che viene individuato nel decreto sindacale di mangiei componenti la Commissione.

Le funzioni di Segretario sono esercitate dal Respabile dell’area tecnica ovvero da un dipendente
dell’Amministrazione Comunale di area tecnica o anmirativa; il Segretario € nominato dal President
della Commissione.

Art. 90
Nomina e designhazione

La Commissione per il paesaggio viene nominataStadaco, tenendo conto oltre che dei criteri di cui
allart. 89, anche del principio delle pari oppmita ed a seguito di comparazione dei curriculdedel

candidature presentate.

Il provvedimento di nomina dovra dare atto dellagroenza dei titoli posseduti dai candidati prescel

rispetto a quanto previsto dai suddetti criteri.

Art. 91
Durata

La durata in carica della Commissione per il pagigagorrisponde a quella del mandato sindacale.
Alla scadenza del mandato sindacale, la Commisgiend paesaggio si intende prorogata di dirithm f
alla nomina della nuova Commissione.
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Art. 92
Incompatibilita

Sono incompatibili con la carica di membro dellan@®aissione per il paesaggio i soggetti che per legge
in rappresentanza di altri enti 0 amministraziatévono esprimersi in sede di controllo sulle stesse
pratiche sottoposte all’esame della Commissionel paesaggio.

Sono altresi incompatibili con la carica di membdesla Commissione i soggetti che rivestono incarich
elettivi nel Comune di Pozzolengo.

Ai sensi del D.G.R. n°® VIII/7977 del 06/08/2008camponenti della Commissione non possono essere
contestualmente membri dell’'osservatorio per V##i edilizia o svolgere incarichi professionali di
progettazione edilizia nel Comune di Pozzolengo.

Si intendono qui richiamate tutte le altre causectmpatibilita previste dalle leggi vigenti in tesa.

Art. 93
Conflitto di interessi

| componente della Commissione, direttamente isgatt alla trattazione dei progetti o argomenti
specifici, devono astenersi dall'assistere all'esaafia discussione e al giudizio allontanandoliailda.
L’obbligo di astensione di cui al comma precedesussiste anche nelle ipotesi in cui i progetti io gl
argomenti in esame riguardino interessi facentocaparenti o affini sino al quarto grado o al cgei di

un membro della Commissione per il paesaggio.

Art. 94
Incompatibilitd sopravvenuta

I membri della Commissione per il paesaggio decad@utomaticamente nel caso in cui,
successivamente alla loro nomina, sopravvenga ausaddi incompatibilita di cui all'art.92.

Art.95
Assenze ingiustificate

| Commissari decadono automaticamente se risul@ssenti ingiustificati per piu di tre riunioni
consecutive della Commissione per il paesaggitalancircostanza il Presidente ne da comunicazabne
Sindaco che provvede alla sostituzione.

Art. 96
Attribuzioni della Commissione

La Commissione per il paesaggio € un organo callegtecnico-consultivo del’Amministrazione
Comunale che si esprime su questioni in materipaesaggio e qualita degli interventi.

Nel rispetto delle attribuzioni previste dalla leggd in relazione all’esercizio della propria cotepea
specifica, I'attivita consultiva della Commissioper il paesaggio si svolge mediante I'espressidne d
pareri preventivi e obbligatori, che vengono resi [e ipotesi previste espressamente dalla legge, d
criteri regionali e dal presente regolamento, nérlelddove, per I'originalita delle questioni trégtasia
richiesto un qualificato parere della Commissiciessa.

| pareri da rendersi obbligatoriamente ai senspdetente regolamento sono individuati al succesail/

97, oltre a quelli relativi alla qualita architattoa.

Art. 97
Pareri obbligatori ex lege

Il parere della Commissione per il paesaggio eigatdriamente richiesto per:
* Rilascio autorizzazione paesaggistica del Comurfeodzolengo ai sensi dell’art. 80 della legge
regionale 11 marzo 2002 n. 12.
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e Parere di cui allart. 32 della legge 47/1985( Nerrim materia di controllo dell’attivita
urbanistica-edilizia, recupero e sanatoria delleregdilizie).

» Pareri relativi all'irrogazione delle sanzioni anmistrative ed agli accertamenti di compatibilita
paesaggistica ai sensi degli articoli 167 e 181 Dellgs, 22/01/4004 n. 42 e successive
modificazioni ed integrazioni.

« Alla valutazione paesistica dei progetti, previdédl'art.30 delle norme di attuazione del PTPR
per le aree non assoggettate a tutela paesaggistica

e Opere pubbliche comunali di carattere edilizio egetti di sistemazione delle aree ad uso
pubblico;

* Piani attuativi : Piani di recupero, piani di latazione, piani integrati, ecc..

e Permessi di costruire per nuove costruzioni;

* Permessi di costruire per demolizione e ricostmejo

¢ Permessi di costruire per ampliamenti;

¢ Permessi di costruire per restauro e risanamemiseceativo;

* Permesso di costruire per ristrutturazione edilizia

* Permesso di costruire per ristrutturazione urbmaist

« Permesso di costruire in sanatoria;

* Annullamento d’ufficio del permesso di costruire

* Rigetto di D.I.A. non conforme.

* In ogni altro caso previsto dalla legge o regolaimen

Art. 98
Altri pareri obbligatori

Il parere della Commissione per il paesaggio @siltobbligatoriamente richiesto nei seguenti casi:

« Opere pubbliche e progetti di sistemazione delie ad uso pubblico;

* Interventi di arredo della citta;

« Interventi che abbiano a modificare la morfologih t@rritorio;

e Altri interventi previsti da norme o regolamentgenti.
In materia urbanistica la Commissione per il pagsagaluta i caratteri di inserimento nel paesaggio
degli interventi proposti da piani attuativi.
La Commissione per il paesaggio pud essere chiaadhtasprimere parere su Piani di governo del
territorio e sulle varianti allo stesso e su evahforogrammi integrati di intervento.

Art. 99
Modalita di valutazione

La Commissione per il paesaggio si esprime su piiagjes le vengono sottoposti dalla struttura tearo
specifica professionalita interna a cui e statabaita dal Sindaco la responsabilita di verificagt
elaborati progettuali allegati alla richiesta di@izzazione paesaggistica. | progetti devono esg&x
corredati dal giudizio di conformita alla vigentermativa.

La Commissione per il paesaggio esprime il propaoere sulle questioni di rilevanza paesaggistico-
ambientale, prestando particolare attenzione alkremza del progetto con i principi, le norme, ed i
vincoli degli strumenti paesaggistico-ambientatjenti, nell'ottica di una tutela complessiva deta
protetta, nonché nella qualita dell'intervento psio.

Nell’esercizio della specifica competenza consaltiin materia paesaggistico-ambientale, la
Commissione fa riferimento ai criteri per I'eseioidella sub-delega deliberati dalla Giunta Redi®na
Lombarda, nonché agli altri atti di natura paesstgm.

| pareri della Commissione devono comunque esskEguatamente motivati.
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Art. 100
Convocazione

La Commissione per il paesaggio si riunisce ingmea di progetti da valutare in via ordinaria unfiav

al mese e in via straordinaria ogni volta che ddRiente lo ritenga necessario, per motivi di uzgen

La seduta & convocata dal Presidente preferibiknamhezzo di posta elettronica ovvero a mezzadette
o fax.

La documentazione relativa ai progetti posti ircdgsione deve essere disponibile in visione ai memb
della Commissione almeno 3 giorni prima della caazone oppure, se disponibile su supporto
informatico, potra essere trasmessa a mezzo plegteonica.

Art.101
Ordine del giorno

Il Presidente predispone I'ordine del giorno alm&mgiorni prima della data della seduta, nel dessege
indicato I'elenco dei progetti sottoposti a parere.

| progetti sono iscritti all’'ordine del giorno salbase della data di presentazione dei progettesimil al
protocollo e non appena completati di tutti glibgleati eventualmente richiesti alla data successilza
presentazione.

Art. 102
Validita delle sedute e delle decisioni

Affinché le sedute della Commissione per il paegag@no dichiarate valide € necessaria la preséakza
Presidente, nonché di un membro della Commissione.

Il Presidente pud nominare un vicepresidente cheostdituisca in caso di sua assenza o impedimento,
fermo restando i requisiti prescritti dal precedesnt. 89.

Per la validita delle decisioni e richiesta la maganza dei presenti aventi diritto di voto; in cadi
parita prevale il voto del Presidente.

Art. 103
Pubblicita delle sedute

Le riunioni della Commissione del paesaggio norosanbbliche; se ritenuto opportuno a maggioranza
dei membri, il Presidente potra ammettere la pgrde@one del solo progettista, ma limitatamente
all'illustrazione del progetto e non alla succeadiiscussione ed espressione del parere.

Sara consentito a chiunque ne abbia diritto prendésione o richiedere copia dei verbali della
Commissione, nel rispetto della normativa vigentenateria di accesso agli atti.

Art. 104
Verbalizzazione

Il Segretario assiste alle operazioni e alle sedetla Commissione per il paesaggio e redige apposi
verbale.

E’ data facolta alla Commissione per il paesagdi@skguire sopralluoghi, qualora ritenuti utili per
I'espressione del parere; del sopralluogo vienattedipposito verbale.

| verbali della Commissione devono essere sottitisdal Presidente, dai membri della Commissione
presenti e dal Segretario; devono essere altréissatti nella forma sopraindicata tutti gli etahti
progettuali.
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Art. 105
Rimborso spese

A titolo di rimborso spese, verra riconosciuto amponenti della Commissione, una indennita forfatar
stabilita dal Sindaco in sede di nomina.

Art. 106
Abrogazione di norme. Disposizioni finali

Con l'approvazione del presente regolamento, sobmgate tutte le norme o provvedimenti
precedentemente adottati in materia 0 comunqueripatibili con esso.

La Commissione per la Tutela del Paesaggio incatdipresso la Commissione edilizia ai sensi dell'ar
81 comma 5 della legge Regionale n. 12/2005 cedaepéopria attivita a seguito della nomina della
nuova Commissione istituita ai sensi del presemgolRimento.

COMITATO TECNICO CONSULTIVO

Art. 107
Costituzione del comitato tecnico consultivo

Viene istituito presso il Comune di Pozzolengodin@itato Tecnico Consultivo.

Art. 108
Composizione

L'osservatorio per I'attivita edilizia comunale @st composto:

» Sindaco o assessore delegato all’edilizia privatebanistica, con funzione di presidente;

« Tre (3) membri di riconosciuta competenza, sotfordfilo tecnico, in materia di progettazione
edilizia e architettonica nonché in materia di nibtica e di gestione territoriale, di cui un (1)
esperto in materia di abolizione delle barrierenéettoniche ai sensi dell'art. 13, comma 3, L.R.
20/02/1989 n. 6;

Tali membri sono nominati dalla Giunta Comunale ostituiscono il supporto tecnico, burocratico,
facoltativo e non obbligatorio di consultazione:

« Il responsabile del servizio edilizia ed urbantia funzione di relatore;

Art. 109
Nomina e durata

La nomina dei membri del Comitato Tecnico Consaltspetta all’organo competente in base alle norme
statutari del Comune (Giunta Comunale o Sindaco).

I membri elettivi del Comitato durano in carica gtal’organo che li ha eletti e restano in carica falla
nomina dei successori, nei limiti della legge ™/24.

Non e ammessa la rieleggibilita dei componenti pgr di due mandati consecutivi, mentre non
sussistono limiti alla nomina purché vi sia almamterruzione pari ad un mandato.

Art. 110
Casi di decadenza dei componenti

Possono essere dichiarati decaduti i membri clitai® assenti senza giustificazione per piu ditiee
consecutive.

Il soggetto nominato in sostituzione del Commissalecaduto resta in carica per il restante peritido
durata dell'osservatorio per I'attivita edilizia.
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Art. 111
Comitato - attivita

II Comitato Tecnico Consultivo € un organismo ogilde tecnico dellamministrazione comunale,
preposto al monitoraggio dell'attivita edilizia gatritorio, con particolare riferimento:

- all'attuazione del vigente piano di governo detiterio (P.G.T.)

- allattuazione dei piani attuativi

- allattivita estrattiva

- agli interventi in zona agricola (piani di miglien@nto agricoli, ambientali e agrituristici)
Tale comitato costituisce una garanzia di trasparelell’attivita edilizia sul territorio comprese bpere
pubbluche.

Art. 112
Comunicazioni

Il responsabile dellarea tecnica trasmette al Gaimi Tecnico Consultivo prima del rilascio del
Permessso di Costruire tutto cio che riguardavitatedilizia che di seguito si elenca:

e Opere pubbliche comunali di carattere edilizio egetti di sistemazione delle aree ad uso

pubblico;

* Piani attuativi : Piani di recupero, piani di latazione, piani integrati, ecc..

e Permessi di costruire per nuove costruzioni;

* Permessi di costruire per demolizione e ricostmejo

¢ Permessi di costruire per ampliamenti;

* Permessi di costruire per restauro e risanamemiseceativo;

* Permesso di costruire per ristrutturazione edilizia

* Permesso di costruire per ristrutturazione urbmaist

« Permesso di costruire in sanatoria;

* Annullamento d’ufficio del permesso di costruire

* Rigetto di D.I.A. non conforme.

Art. 113
Convocazione

Il Comitato Tecnico Consultivo si riunisce ogni tumdta il responsabile dell’area tecnica (che tisul
essere il segretario) lo ritenga necessario.

La seduta € convocata dal Presedente o dal Segretdifosservatorio stesso. La convocazione awien
sempre con nota da inviarsi tramite posta ordinariprioritaria, telefax e, laddove i tempi non lo
consentono, tramite convocazione telefonica.

Al fine di garantire ai membri di visionare i prdtjeinseriti all'ordine del giorno, copia della
convocazione € inviata alla struttura comunale aengte che deve permettere ai membri la visione di
tutta la documentazione relativa ai progetti pimsésame.

Art. 114
Ordine del giorno

Il presidente fissa hormalmente I'ordine del gioalmeno 1 o 2 giorni prima della data della seduta.
progetti iscritti all'ordine del giorno sulla badella presentazione dei progetti medesimi.

Art. 115
Verbalizzazione

Le funzioni di segretario sono esercitate dal raspbile dell’area tecnica o addetto alla struttura
competente, ovvero da un componente della Commissicelto dal Presidente.
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Il segretario della Commissione provvede alla redeezdei verbali delle adunanze e alla loro raecett
archiviazione; i verbali devono essere sottosatati Presidente o dal Vicepresidente, dal segoetada
tutti i membri presenti.

Di ogni seduta viene compilato un verbale di pnasine con eventuali annotazioni e suggerimenti da
custodire all'interno del fascicolo.

Art.116
Rapporto tra comitato tecnico consultivo e strrdtarganizzative comunali

Il Comitato Tecnico Consultivo puo richiedere atauttura comunale competente chiarimenti in ordine
alla conformita dei progetti in esame con la vigeregislazione e strumentazione urbanistica,
eventualmente chiedendo copia di atti o estragtrdimenti urbanistici.

Il Comitato puo riunirsi contestualmente con la @aussione del Paesaggio ed i relativi verbali sono
redatti separatamente.

Il Comitato e la Commissione sono organi autonomi.
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CAPO |

Ambiente urbano

Sezione |
Spazi pubblici o ad uso pubblico

Art. 117
Disciplina del verde su aree pubbliche o ad usoltiob

Nella disciplina del verde sono ricomprese la fazimae, la conservazione, la valorizzazione e la
diffusione della vegetazione, quali peculiari fatth qualificazione ambientale.

L'inserimento di alberature negli spazi pubblicd uso pubblico deve rispondere in modo esempliare a
finalitd di miglioramento delllambiente urbano rednso della sua piena godibilita e fruibilita e del
rispetto dei caratteri tradizionali ed estetici ldehbiente medesimo, all'interno di un disegno
accuratamente progettato.

Qualsiasi intervento di formazione, sistemaziotigrjstino o trasformazione di spazi pubblici o diou
pubblico esterni, deve essere realizzato con @ fiin incrementare la superficie permeabile a verde,
possibilmente alberata, con modalita atte a comsemba corretta regimazione delle acque supelificia
tesa principalmente a mantenere o ripristinare dssima permeabilita ed a consentire la piu estesa
ritenzione temporanea delle precipitazioni, nonchégarantire il miglioramento, o almeno |l
mantenimento, della piena efficienza della retealivogliamento, smaltimento e recapito delle acque
superficiali.

La scelta degli elementi vegetali utilizzabili raydera le specie autoctone o comunque adatte gb,luo

parchi e giardini.
Si distinguono:

Specie adatte per alberature stradali
Pioppo (Populus nigra var. |indicato per le zone pianeggianti
cipressino italica)
Quercia rossa (Quercus rubra) anche se non augycidatta per il bel portamento e la
crescita molto rapida.
Bagolaro (Celtis australis) si adatta bene ai hegassosi, ghiaiosi e poveri
Platano (Gen. Platanus) nell'ultimo decennio e stiga@ grave fitopatia
Acero riccio (Acer Platanoides): per il bel portarteeed il rapido accrescimento si presta plla
sostituzione delle specie autoctone.
Ippocastano (Aesculus la caduta di frutti e semi maturi, puo creare inenenti
hippocastanum): alle auto in sosta
Tiglio (Gen. Tilia) i succhi resinosi che lascia cadenadte la fioritura lo
Ligustro rendono poco adatto alle zone di parcheggio e sosta
Alberi adatti alla formazione di barriere
Carpino bianco | (Carpinus betulus) adatto per lavade capacita di ributtare del ceppo
Acero campestrg (Acer campestre) specie a lentesgimento
Ornello (Fraxinus ornus) specie a rapido accresuime
Biancospino (Crataegus monogyria) adatto alla foonazdi siepi impenetrabili
Ciliegio canico | (Prunus mahaleb)
Scotano (Cotinus coggygria)
Sanguinella (Cornus sanguinea)

Le quattro ultime specie ed altre ancora, sonostirbpici dei boschi della collina morenica.
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Alberi adatti alla formazione di parchi e giardini (oltre a tutte le specie precedénti
Pioppo bianco (Populos alba) dalle caratteristfolgéie bianche
Carpino nero (Ostrya carpinifolia): ben si adatteeaeni rocciosi e calcarei
Roverella (Quercus pubescens e uno degli albeatteaistici dei boschi della collina
Olmo campestre| (Ulmus campestris o U] affetto da grave fitopatia, puo essere sostitudto c

minor): I'Olmo siberiano.

Frassino (Fraxinus excelsior): grande albero sta@ chioma leggera
Acacia /Olivo albero a chioma leggera

Sono inoltre adeguate numerose piante da frutteeaolegi, mandorli e noci.

Art. 118
Decoro degli spazi pubblici o ad uso pubblico

| progetti di opere pubbliche ovvero di opere dbamizzazione negli ambiti soggetti a pianificazione
esecutiva dovranno rispettare i criteri di segdiscritti.

La superficie della strade e delle piazze, i spalbblici 0 assoggettati ad uso pubblico devonoresse
trattati in modo da facilitare le condizioni di medlizzazione e accessibilita. Le superfici di eatp
devono essere sagomate in modo da favorire il sidled il convogliamento delle acque meteoriche ed
evitare possibili ristagni.

| materiali e le modalita costruttive delle sisteiai saranno definiti all'interno di repertori gbluzioni,
tenendo in considerazione i materiali connotatéliithmagine storicamente consolidata.

Con riferimento alle specifiche condizioni di traosdei mezzi veicolari, dovranno essere individulat
tipologie di finitura in relazione alle sollecitani dei carichi dinamici previsti, dellusura e ldel
manutenibilita.

Gli interventi riguardanti le zone storicamentefiedie dovranno attenersi alle prescrizioni di segu
descritte.

La pavimentazione tradizionale locale e costitda#'acciottolato e/o porfido; i nuovi interventanto
dovranno privilegiare l'uso di tali pavimentazioni.

| materiali ammessi per superfici stradali sonabetti di porfido; per marciapiedi, piazze e cartltre

ai cubetti, i quadrelli di porfido, lastre di pait@ posate ad opus incertum e coltellato di cottsafma
giunti stretti.

Per particolari soluzioni € consentito I'uso di maveronesi e bresciani in lastre.

Sono sempre consentite sistemazioni, anche a@a& @ttovvisorio, con l'impiego del tappeto erbostele
ghiaietto.

Per quanto riguarda gli interventi pubblici sullahilita principale &€ consentito I'uso dell'asfattelle vie
dove attualmente permane la pavimentazione tradifgoad acciotolato € vietata l'asfaltatura e sono
consentiti solo interventi di manutenzione ed ewelmente di ripristino.

In presenza di sottoservizi impiantistici, i pragetovranno tenere conto delle condizioni di poisib
intervento attraverso soluzioni di finitura rimowile facilmente ripristinabili.

* | proprietari dellimmobile sulla cui fronte sondas collocati degli oggetti (tabelle, cartelli
indicatori, numeri civici, piastrine, mensole e gtialtro...) non possono rimuoverli né sottrarlkaal
pubblica vista. Qualora vengano distrutti o danieggger fatti imputabili ai proprietari stessi, egti
sono tenuti a ripristinarli immediatamente a prajira e spese.

* nel caso in cui 'apposizione di un’insegna regol@ante autorizzata, comporti il ricoprimento di una
targa, questa deve essere spostata a cura e sglesehtedente nel rispetto delle prescrizioni
impartite dall’'A.C.;

* nel caso di riattamento, manutenzione o modificgazidli edifici ai quali siano stati appoggiati
apparecchi indicatori, tabelle od altri elementi alii al primo comma del presente articolo,
'esecutore dei lavori deve dare awviso della l@sistenza al’A.C. la quale prescrivera i
provvedimenti opportuni; in tal caso il proprieta tenuto a sue spese a curare la loro perfetta
conservazione o ad effettuare il ripristino, qualdurante I'esecuzione dei lavori ne fosse nedessar
la rimozione.
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* nellambito degli interventi di riattamento, mantégone o modificazione degli edifici o di porzione
di essi, qualora fosse tecnicamente possibile,C!Aud prescrivere che i tubi ed i cavi, siano
collocati sotto I'intonaco o comungue in modo t@denon alterare I'aspetto della facciata;

* le spese necessarie per la realizzazione di talivienti saranno a carico del proprietario delfiei
per quanto riguarda le opere edilizie (spacchirpalizzare la traccia, fornitura dei tubi e rignst
dell'intonaco) e dalllA.C. per quanto riguarda leEglamento, la modifica od il ripristino
dell'intonaco (spostamento o sostituzione di cavdietutti gli elementi costituenti I'impianto
pubblico).

Art. 119
llluminazione pubblica

| corpi devono essere costituiti da apparecchiatiaréerra e da muro, non essendo consentito iasall
nuovi impianti con il sistema a tirate attraversade e piazze.

In linea generale si dovranno adottare elemenprdduzione attuale con tubi metallici tinteggiacdin
smalti resistenti e globi di vetro trasparente b opalino.

L'illuminazione degli spazi pubblici sara prefehibénte standardizzata e ripetitiva.

L'inserimento di elementi riprodotti dai vecchi netlddi illuminazione a petrolio o a gas puo essere
considerato solo nel caso di apparecchiature deepoeesistenti e si tratti di eseguire sostituzioni
integrazioni.

Art. 120
Insegne e mezzi pubblicitari
(si fa riferimento al piano delle insegne in viaadiozione)

Manifesti, cartelli pubblicitari ed altre affissiomurali, da considerarsi parte integrante del ghge
urbano e non sovrastrutture ininfluenti sul caratwei luoghi, sono disciplinati da apposito regwato
contenente i criteri per la realizzazione del pigiemerale degli impianti in ottemperanza all'arde3
D.Lgs. 15 novembre 1993, n. 507.
In ogni caso e vietata l'installazione di cartglibblicitari lungo le strade al di fuori dei cenaitati
negli ambiti del territorio comunale soggetti acoio paesaggistico.
L'installazione di insegne e mezzi pubblicitarileedree adiacenti alla viabilita non dovranno esger
contrasto con i disposti del Codice della Stradeleelativo Regolamento di esecuzione e attuazione
Nei centri abitati il rilascio dei provvedimenti tauzzativi per la installazione di insegne, mezzi
pubblicitari, affissioni in genere interessanti eare edifici soggetti a specifici vincoli, & subaratio
all'acquisizione del parere favorevole dell'orgatiotutela del vincolo medesimo per la fattispecie
richiesta.
Sono da distinguere:

a) esposizione e dislocazione dei segnali stradaliadepenti alla serie disposte dalle norme

nazionali;

b) coordinamento delle segnalazioni varie nei lorgaagh reciproci e con la segnaletica stradale.

Sono da adottare, al fine di consentire una magggtircacia delle comunicazioni:

* schemi distributivi unitari;

* supporti o espositori universali adeguabili alleetise posizioni: lungo le vie, agli angoli, al cendi
uno slargo, a terra, ad altezza variabile.

Il Comune puo, per ragioni di pubblico interesserevio avviso alla proprieta, applicare (o fare

applicare) sul fronte delle costruzioni:

* le targhe con indicazione dei nomi assegnati aéle pubbliche;

* jcartelli per segnalazioni stradali;

* e piastrine e i capisaldi per indicazioni altinietie, di tracciamenti, di idranti, ecc;

* le mensole, i ganci, le condutture per la publlloaninazione e per i servizi di trasporto pubblico
* jcartelli indicatori dei pubblici servizi di traspto, di pronto soccorso e delle farmacie;

* | cartelli segnalatori dei servizi pubblici postaélefonici e simili;
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* gli orologi elettrici;
® isostegni per i fili conduttori elettrici;

e gli awvisatori elettrici stradali con i loro access e ogni altro elemento indispensabile
all'organizzazione degli spazi pubblici;

* le targhe e gli apparecchi.

Le targhe delle vie, le piastrine, i capisaldi,alvisatori, gli orologi elettrici e i cartelli sopindicati non

devono in alcun modo essere sottratti alla publiisi.

L'installazione di quanto sopra elencato non deatituire barriera visiva di disturbo del traffiocessere

pericolosa per il pedone.

Il proprietario, prima di iniziare qualsiasi lavonella parte di un fabbricato alla quale sia appasto

degli apparecchi o indicatori di cui ai commi prdeeti, deve darne avviso al Comune o all'ente

interessato.

La manutenzione degli oggetti elencati nel presemt&olo nonché delle parti di facciata da essi

direttamente interessate € a carico degli entivaplinteressati.

Gli indicatori e gli apparecchi di cui al preseatéicolo possono essere applicati sul fronte diroa®ne

soggette a tutela soltanto qualora non esistarionagpli alternative e con le attenzioni rese nsags

dalle caratteristiche delle costruzioni stesselladwiente.

Art. 121
Chioschi ed oggetti di varia utilita

Si tratta di una serie di attrezzature presentiengk e nelle piazze: contenitori per rifiuti, bache,
fioriere, cabine del telefono, chioschi per giornahssette per le lettere, ecc... (in tutte le fmane,
posizioni, materiali costitutivi, ingombri), da aggettare ad autorizzazione.

Ferme restando le norme del Codice della stradsetimento di questi oggetti, necessario, richiede
alleggerimento della loro presenza limitandola attetto necessario;

sistematizzazione per forme, materiali, colori mgbimbri;

divieti assoluti di posizionamento in alcuni pupér opportunita estetica o per motivi di sicurededa
circolazione.

Sono da evitare oggetti costruiti con materialegoo\e di facile deterioramento.

Art. 122
Passaggi pedonali

Tutte le vie di nuova formazione dovranno essereitauli marciapiedi e/o passaggi pedonali pubblici
realizzati in conformitd con le prescrizioni del dice della strada e con le norme di legge sulla
eliminazione delle barriere architettoniche.

| relativi progetti (di opere pubbliche ovvero dpeaye di urbanizzazione negli ambiti soggetti a
pianificazione esecutiva) disciplineranno la lagtee minima di tali passaggi, il dislivello massimo
rispetto al piano carrabile e la pendenza massiomeh® la configurazione dei raccordi in presenza di
intersezioni con passi carrabili o con accessialgstradale.

A tali disposizioni dovranno uniformarsi i prop@aetdelle unita immobiliari che fronteggiano tgbei.

Nelle zone a prevalente destinazione residenzaknso individuati passaggi preferenziali per Esso

a spazi o edifici pubblici con attraversamenti @eilbilita stradale realizzati alla quota del nepiede e
raccordati con rampe al piano stradale.

Art. 123
Piste ciclabili

I Comune promuove la realizzazione di piste citdilalndividuando percorsi alternativi al transito
veicolare in modo da favorire I'uso della bicidequale mezzo di trasporto individuale.

Le dimensioni e il calibro di tali percorsi dovranassere individuati in relazione al traffico pet@iin
modo da favorirne I'efficienza in relazione allendioni d'uso (larghezza non inferiore a mt. 1580a
senso unico e m 2,50 se a doppio senso).
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| tracciati delle piste sono inseriti nel PGT e decumenti di programmazione delle opere pubbliwtie
rispetto delle norme di legge vigenti.

Art. 124
Spazi porticati

La realizzazione di spazi porticati ad uso pubbtieve attenersi alle tipologie di finitura e di evadli
compatibili con quelli gia in uso negli spazi pubburbani.

Non dev’'essere alterata la continuita delle corsitegiche, incentivando la continuita dei percogerti
ed evitando interruzioni a causa di corpi di fabdmprivi di spazi porticati.

Le dimensioni minime di larghezza e di altezza devassicurare una effettiva fruibilita di tali spaz
garantendo adeguate condizioni di sicurezza e sibiléa.

Per le aree porticate aperte al pubblico passagg® essere prescritto, in sede di rilascio degii at
abilitativi, 'impiego di determinati materiali @8acifiche coloriture per le pavimentazioni, le zoleture,

i rivestimenti e le tinteggiature.

Art. 125
Occupazione degli spazi pubblici

1 Chiunque intenda occupare porzioni di suolo pablper attivita temporanee o depositi deve chieder
specifica autorizzazione, indicando l'uso, la siiper che intende occupare e le opere che intende
eseguire; I'occupazione delle sedi stradali € gadalle leggi vigenti.

2. Ferme restando le disposizioni di carattereutsitio, il rilascio della autorizzazione puo essere
subordinato alla corresponsione di un canone psoléd al versamento di un deposito cauzionale per
la rimessa in pristino del suolo.

3. Quando sia necessario prolungare I'occupazioliee dl termine stabilito, il titolare della
autorizzazione ha 'obbligo di presentare, primbadgcadenza, domanda di rinnovo.

4. L'autorizzazione contiene le prescrizioni dawegper 'occupazione e indica il termine finalelld
medesima.

5. Scaduto il termine di cui al precedente commaza che ne sia stato disposto il rinnovo, il ditel
della autorizzazione ha I'obbligo di sgomberaresilolo occupato ripristinando le condizioni
preesistenti.

Art. 126
Disciplina d'uso del sottosuolo

L'uso degli spazi di sottosuolo deve essere condoatia direttiva del Consiglio dei Ministri 3 marzo
1999 e deve essere complementare, o almeno coifgatbn le destinazioni e le funzioni delle
corrispondenti aree di superficie.
L'uso del sottosuolo per finalita pubbliche o digresse pubblico riguarda i sottoservizi impiaitist
locali tecnici, la realizzazione di sottopassagggigmali o veicolari, la realizzazione di spazi didblzon
finalita commerciali, autoparcheggi interrati, rditiviabilita e reti di trasporto.
Gli spazi del sottosuolo dovranno essere:

a) Ventilati anche a mezzo di prese d’aria e/o infeecdini adeguatamente protette.

b) Illluminati artificialmente e/o naturalmente.

c) Identificati nel soprassuolo con adeguata segaleti

d) Conformi alla normativa vigente in materia di el@mkzione barriere, igiene e sicurezza

antincendio.

I Comune ha facolta di prescrivere i criteri texnila osservare per la esecuzione di manufatti e di
definire le linee programmatiche per I'utilizzo dsdttosuolo, alle quali devono uniformarsi i sogjget
privati e pubblici interessati.
Il ripristino delle manomissioni di suolo pubblideve sempre essere effettuato a regola d’'arte.
Ai fini della economicita degli interventi di rigiino del suolo pubblico, in seguito alle manonassi
necessarie per la realizzazione, la modifica, ieppiamento e la manutenzione delle reti tecnolagic
devono essere previsti nel sottosuolo, ove posséitonveniente, cunicoli integrati multifunzionali
adeguate dimensioni, aventi lo scopo di contendte ke reti di sottoservizi programmate.
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Art. 127
Reti di servizi pubblici

Le reti dei servizi pubblici costituiscono parteteigrante del disegno urbano e ad esso devono
conformarsi in modo da non alterare i caratteri iamtali.

In particolare i punti di accesso, cosi come le aatte di ispezione e le tombinature debbono irseri
nel disegno delle superfici di pavimentazione.

Ai fini di una razionale sistemazione nel sottosudégli impianti tecnologici si rimanda alla Ditet
P.C.d.M. 03/03/1999.

Le linee aeree e le palificazioni di supporto nogvaho costituire limitazione alle condizioni di
accessibilita degli spazi pubblici.

Nelle zone A come definite dal PGT non & consentitopianto di nuove linee aeree e relative
palificazioni di supporto; il Comune promuove ibguale interramento delle linee esistenti.

Art. 128
Volumi tecnici ed impiantistici dei servizi publblic

| volumi tecnici e gli elementi impiantistici degvizi pubblici e di interesse pubblico (cabinetteiehe,
stazioni di pompaggio, stazioni di decompressioglegds, ecc.), da costruirsi fuori 0 entro tereyaho
risultare compatibili con le caratteristiche dehtasto in cui si collocano. Le cabine di trasforrone per
I'alimentazione della rete di distribuzione all’'oa non sono computate ai fini della verifica dawlici
volumetrici e di copertura, purché rispettino Istahze minime dai confini di proprieta e di zodalle
strade e dai fabbricati, nonché le soglie massinmpkrmeabilizzazione del suolo, previste dallenm®

di attuazione del piano regolatore.

In casi particolari le cabine di cui al comma pasage possono essere collocate all'interno deflecfali
rispetto stradale, quando non vi siano ragioneaitdirnative e soltanto per le zone e le fascesgietio
nelle quali questa possibilita € prevista dallem®di attuazione del piano regolatore.

Al fine di non arrecare pregiudizio ai contesti ¢ai si collocano, le stazioni di pompaggio e di
decompressione del gas possono essere realizzabe am sottosuolo, prevedendo comunque le
necessarie aperture per consentirne la facileimpez sempre nel rispetto delle relative normeigfie

Art. 129
Intercapedini e griglie di aerazione

Nella realizzazione di intercapedini con funzionsdrvizio, poste fra i muri perimetrali delle castioni
e i muri di sostegno del terreno circostante, resues per l'illuminazione indiretta, per I'aerazeome
protezione dall’'umidita dei locali interrati, norieper favorire I'accesso a condutture e canalipzan
esse collocate, le griglie di ventilazione devorsseee correttamente inserite nelle finiture della
pavimentazione degli spazi pubblici su cui si apton

In corrispondenza dei profili esterni dei fabbrigatospicienti marciapiedi, strade e spazi publdigiel
sottosuolo pubblico, i proprietari frontisti possoiprevio atto autorizzativo sia di natura urbaciésthe
amministrativa e tributaria, realizzare intercapedii servizio o di isolamento ispezionabili, detadi
cunetta e scarico per il deflusso delle acque mieteoe di quelle utilizzate per la pulizia.

Le intercapedini devono essere protette da gridilieopertura praticabili e antisdrucciolevoli, ctan
ulteriori caratteristiche di cui al terzo commal@elicolo 116.

La costruzione e i successivi interventi di mangit@me sono a totale carico dei proprietari.
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Sezione |l
Spazi privati

Art. 130
Accessi e passi carrabili

L’accesso dei veicoli alle aree di pertinenza defistruzioni € consentito tramite passi carralalicui
realizzazione deve essere autorizzata, previo sesd#ll’'Ente proprietario delle strade o degli $phz
cui si accede, nel rispetto delle disposizioni atettdal Codice della Strada e dal suo Regolamento d
esecuzione e di attuazione.

L'accesso ad uno spazio privato tramite piu passabili puo essere concesso quando sia giustfidat
esigenze di viabilita interna ed esterna.

Nelle nuove costruzioni residenziali la larghezeaghsso carrabile non deve essere inferiore ehet,
non superiore a m 6,50.

Nelle nuove costruzioni, la distanza minima traaneelli di accesso agli spazi di pertinenza e la
carreggiata o tra quest'ultima e la rampa di callegnto a spazi interrati 0 comunque situati albvel
inferiore a quello di accesso, deve essere nonanéea m 5,00, al netto della larghezza del marete.
L'uscita dei passi carrabili verso il suolo pubblio vie di lottizzazione, deve essere sempre Edhz
adottando tutti gli accorgimenti funzionali ad umaona visibilita, fatta salva la distanza minimandi
15,00 dagli angoli delle strade, da incroci o cyveecolose.

Nel caso in cui si dovessero prevedere due o pgimarrai la distanza minima da rispettarsi novede
essere inferiore a m 5,00.

Le rampe devono essere realizzate in materialednotciolevole, con scanalature per il deflussdedel
acque.

Gli accessi carrai esistenti, possono essere cats@ello stato in cui si trovano, tuttavia nekoadi
ristrutturazioni, ampliamenti, demolizioni, e nuoedificazioni degli edifici di cui sono pertinenzgli
stessi debbono essere adeguati alla presente norma.

| cancelli o porte di accesso possono essere atimzmah se danno su pubblica strada.

In caso di comprovata necessita possono esseligtprevisure superiori a quelle del presente adicol

Art. 131
Parcheggi privati o di uso pubblico

Nella realizzazione di parcheggi pubblici o ad ysivato, ivi compresi i parcheggi da realizzare in
regime di concessione amministrativa, quando Issweagli spazi destinati al ricovero dei veicoli &
assicurato tramite rampe, i manufatti devono aleseguenti caratteristiche:

* rampe di accesso antisdrucciolevoli di idonea peralenon superiore al 16%, con dimensioni
minime della carreggiata pari a:
- m 5,50 nei tratti rettilinei a doppio senso di niarc
- m 6,00 in curva e nei raccordi fra tratti rettilirredoppio senso di marcia, comunque inseriti
nella corona circolare compresa tra il raggio mmish 3,50 metri e massimo di 9,50 metri;

* percorsi pedonali larghi almeno m 0,60 adiacetd edmpe, scalinati o dentati per il transito dei
pedoni; & possibile non assicurare tale requisito:
- quando esista un percorso di scale o di ascerisamativi posti nelle adiacenze;
- in caso di comprovata impossibilita nel recuperordanismi edilizi esistenti;

® tratti in piano lunghi almeno m 4,50 per il collegento con lo spazio pubblico aperto o con altro
spazio riservato ai pedoni;

* rampe e percorsi destinati ai pedoni nonché tuittcollegamento protetti da opportuni ripari
verticali;
dimensione minima dei corselli di distribuzioneeimta pari a:
- m 6,00 per l'accesso ai boxes;
- m 5,50 per l'accesso ai posti macchina tracciegiraice;
Per quanto non previsto ai punti precedenti siie@pa vigente normativa in materia di sicurezzelpe
costruzione e I'esercizio di autorimesse e simili.
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Nella costruzione di parcheggi privati, di luoghastinati alla sosta, al ricovero, all'esposizionalla
riparazione di autoveicoli, si applicano le dispasii previste dalla vigente normativa in materia d
sicurezza per la costruzione e I'esercizio delterauesse e simili.

Art. 132
Spazi di attesa, sistemi automatizzati, collegantent piani

Nei parcheggi di cui ai commi precedenti devoneesapprontati spazi di attesa, siti tra l'acceksgia
pubblica via e l'inizio della rampa, di lunghezatetda ricevere un numero di veicoli pari al 5%alel
prevista capacita di parcamento, al fine di evitgrercussioni sulla rete viaria (min. m 5,00).

E' ammesso l'accesso tramite sistemi di elevaz@&ngvimentazione meccanizzata ed automatizzata,
quando la conformazione morfologica degli elemstttitturali di un organismo edilizio o le dimendion
dell'area fondiaria non consentano la formazioh@y@prio interno, degli spazi di manovra suffidien
affinché il movimento veicolare diretto o provenerdallo spazio privato avvenga in condizioni di
sicurezza; in tal caso gli spazi di attesa primapgelevamento meccanizzato delle autovetture dedbo
essere dimensionati in modo tale da non crearealstai flussi veicolari sulla pubblica sede stteda
Nelle nuove costruzioni e in edifici sottopostiistnutturazione, sia pubblici che privati, residatize
non, esclusi gli edifici unifamiliari, il collegam& pedonale tra i piani destinati al ricovero wgicoli e
quello degli ingressi sara assicurato tramite asmeaccessibili e/o da servorampa.

Art. 133
Strade private

~

La costruzione di strade private € consentita araliito dei piani attuativi, ovvero nelle zone non
adeguatamente urbanizzate, previa apposita comrenzhe deve prevedere, oltre alle caratteristiche
tecniche e geometriche conformi alle disposiziagenti, anche I'assunzione degli oneri di costrogia
regola d’arte e di adeguata manutenzione e pultzia,particolare riferimento alla pavimentazionég a
segnaletica prescritta ed alle opere di raccol@meltimento delle acque meteoriche, fino alla loro
immissione nei collettori comunali o in altri retmet autorizzati.

Le caratteristiche delle strade sono definite dal'e dal piano della viabilita.

Art. 134
Allacciamento alla rete fognaria

Tutti gli immobili devono convogliare le acque dasico nella rete fognaria secondo le modalitailiab

dal regolamento di fognatura.

E’ fatto divieto di convogliare nella rete fognat@acque piovane, ad esclusione delle acque ufigpri
pioggia.

Per gli immobili ubicati in “zona non servita”, cenindividuata nella planimetria della rete fognagia
delle zone servite, si applicano le vigenti dispiasii in materia di tutela delle acque dall'inquimento.

Art. 135
Allacciamento alle reti impiantistiche

1. Nella costruzione degli immobili devono esseaeagtite modalita di esecuzione che consentano gl
allacciamenti alle reti impiantistiche (idrica,dfdnica, elettrica, gas metano, energia termica)redo
la normativa tecnica dettata dagli enti erogaterisirvizi.
2. Negli immobili di nuova costruzione e nelle migturazioni & fatto obbligo di prevedere cavidotti
specifici per il passaggio delle reti di teleconuazione conformi alle norme Uni e Cei pertinenti.
3. L’installazione di antenne paraboliche deveditgre i seguenti criteri:
a)tutti i condomini gia in possesso di un impiantotealizzato o che intendono installarne uno
devono avvalersi di antenne paraboliche collettive;
b) l'installazione degli apparati di ricezione, singol collettivi, ha luogo nel rispetto del decoro,
dell’estetica e dell’ambiente;
¢) le antenne paraboliche devono corrispondere aggreitinensioni (120 cm di diametro per impianti
collettivi e 85 cm di diametro per impianti singoli
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d)devono avere un colore in armonia con il mantoogiertura dell’edificio;

e)sul disco dellantenna parabolica €& autorizzata pt@senza del logo del costruttore e/o
dell'importatore;

f) le antenne paraboliche devono essere installateismdtto della Legge 46/1990 a tutela della
sicurezza degli impianti;

g) sono fatte salve le norme vigenti sulla compat#biélettromagnetica nonché quelle sulla tutela di
beni artistici;

h)le antenne paraboliche installate all’esterno dcdvd, terrazzi, comignoli, giardini e cortili non
devono essere visibili dalla strada;

i) le antenne paraboliche di grandi dimensioni nonodevporsi in contrasto con I'armonia
ambientale, paesaggistica e panoramica.

Art. 136
Recinzioni e cancelli

=

Ogni proprieta prospiciente su vie e piazzeedessere regolarmente recintata verso il suololigobb

1. Per le strade in piano, I'altezza massima delléepauraria della recinzione non deve essere superio
a cm. 80, mentre per le strade in pendenza, taezal massima non puo superare cm. 100.

2. L'altezza massima delle recinzioni dei lotti edifiili non deve essere superiore complessivamente a
cm. 200 .

3. Per quanto possibile, esse devono allinearsi etkdeestesse altezze di quelle limitrofe, al fine d
mantenere l'unitad compositiva.

4. Sono ammesse deroghe solo in casi speciali guattifs previsti da altre norme.

5. Le recinzioni devono avere un aspetto decorosmattoall’ambiente e rispettare tutte le distande da
ciglio della strada e dalle curve richieste dalt&rmpreposto alla gestione della viabilitd su cui
prospettano.

6. Nella zona di tutela di bosco le recinzioni, ovegentite dalla legge e nel rispetto dei diritttelizi,
devono essere realizzate con paletti e sola retallioe o metallica plastificata, senza muretto di
sostegno e per un'altezza non superiore a mt.dgDpiano campagna attuale.

7. Filo di ferro spinato e simili materiali lacerantipn si possono usare per recinzioni verso il suolo
pubblico.

8. Le recinzioni sono soggette ad atto autorizzatiiloA..

9. Gli ambiti di interesse storico architettonico sassoggettati alle prescrizioni del Piano dell’ Aaoe
Urbano.

10In prossimita di incroci o curve cieche la vegetaei e le recinzioni debbono essere realizzate in
modo tale da non ostacolare la visibilita e da p@giudicare la sicurezza del traffico

11. cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle nezioni devono aprirsi all'interno della proprieta.

12 Qualora l'accesso dei veicoli alla proprieta laeravvenga direttamente dalla strada, il cancello a
protezione delle proprieta puo essere autorizzatofito della recinzione con sistema di apertura
automatico del cancello stesso o della serrandaelimaita I'accesso.

13 Eventuali apparecchiature videocitofoniche e dirtapa elettrica o telecomandata dei cancelli devono
essere opportunamente protette ed opportunamesgtégténnel contesto della struttura.

141 cancelli a movimento motorizzato protetto da éattula devono essere dotati di dispositivi di
segnalazione e di sicurezza secondo le norme vigemiateria (D. L.vo 626/94).

15.In caso di terreno in pendenza la recinzione deeeeaun profilo a gradoni che, rispettando I'altezz

massima prescritta, si raccordi con i manufatstesii.

Art. 137
Spazi inedificati od in disuso

Le aree inedificate non possono essere lasciate sigto di abbandono ma devono essere soggette a
manutenzione periodica, assicurando gli aspetrm@ido e decoro urbano. Gli immobili dismessi devon
essere posti in condizioni tali da evitare che qudiridi ordine statico o di carattere igienico—sarid
possano compromettere la pubblica incolumita. Afiteé gli edifici devono essere resi inaccessibili
mediante la disattivazione dei servizi erogati erkzazione di opere provvisionali che, senza pigiol
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della stabilita delle strutture, consentano di ssadmpraticabili gli spazi esistenti, quali tamporenti di
porte e finestre ed interventi su scale e solette.

Le aree inedificate, gli edifici o parti di essmanufatti o strutture analoghe in disuso, cherdete&ano o

che possano determinare degrado igienico—sandaainbientale, devono essere adeguatamente recintate
e sottoposte ad interventi periodici di puliziarauel verde, e se necessario di disinfestazione o
derattizzazione, sia nel caso di una loro sisteom&zsia in caso di demolizione. In particolari @#ioni

di rischio dovute alla presenza di amianto, seipditee di raccolta e smaltimento delle acque si
provvede al mantenimento in efficienza e sicuraEdke strutture interessate e alla loro bonifica.

I Comune pu0 per ragioni di sicurezza, di tutetabeentale, di igiene e decoro prescrivere che ée ar
inedificate in fregio a spazi pubblici siano chiugmn muri di cinta e cancellate o con recinziothig ¢
diano garanzie di stabilita e durata, che abbidieaza non inferiore a mt. 2,50 e non superiore.&8r80

e aspetto decoroso.

In caso di inottemperanza alle disposizioni di sapra il Comune provvede ad irrogare le sanzioni
previste dal presente Regolamento e all'esecuzibufficio in danno del contravventore in caso di
reiterata inottemperanza.

Alle cave e sistemazioni agrarie, si applica lamativa specifica di settore.

Art. 138
Sistemazioni esterne ai fabbricati

Le sistemazioni esterne ai fabbricati costituiscquaote integrante del progetto edilizio e come tali
costituiscono vincolo ai fini della ultimazione tebpere.
Nella progettazione degli spazi residuali del |athficabile dovranno essere tenute in conto lgessie
di massimo utilizzo della superficie a verde pmdtite, anche in relazione ai fattori di esposizione
all'irraggiamento solare.
Le superfici dei lotti non occupate da costruzionsoprassuolo o sottosuolo devono essere mantenute
filtranti e destinate al ravvenamento per almerx®%o, come previsto dalle N.T.A. del P.G.T..
Nelle zone di contiguita con gli spazi pubblici &iktemazioni dovranno essere armonizzate coori@e
previste per gli spazi pubblici.
Le superfici a verde dovranno seguire le disposizmeviste per gli spazi pubblici con riferimerdtye
essenze e alle tipologie di piantumazioni da adstia modo preferenziale.
Sono definiti arredi per giardino per i quali nogcassita preventiva autorizzazione alla loro calttine
guei manufatti che rispondano alle seguenti carstitthe:

- non superino un’altezza utile media di ml. 1.80

- abbiano un’altezza massima di ml. 2.00

- non abbiano una superficie coperta maggiore disnaf

- siano realizzati in legno

- non siano ancorati al suolo con elementi fissitti gecalcestruzzo
La sistemazione di tali arredi deve essere rispaedalle norme del Codice Civile ed avviene saito |
personale responsabilitd del proprietario.
Sono inoltre consentiti previa autorizzazione, igpéati realizzati con strutture lignee o metaléch
quali non occupino una superficie superiore al 2Ma s.I.p. residenziale e che non abbiano urzadte
superiore ai 2.40 ml, sempre nel rispetto dellengodettate dal Codice Civile e fatti salvi i dirdt terzi.

Art. 138.1
Strutture precarie esterne

Il collocamento di strutture precarie nelle areiere®e ai fabbricati (gazebo, casette in legno)risentito
purché tali strutture abbiano una superficie imf@anon superiore a mq 5.00 ed altezza massimd di m
2.00. Il loro posizionamento potra avvenire andhetihmente a confine, previo accordo con i comfina
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Art. 139
Toponomastica e segnaletica

Non é soggetto ad alcun assenso del Comune ladilii pareti di manufatti privati non prospiciegti
spazi pubblici, per I'apposizione di targhe, piagty tabelle, cartelli, orologi o lapidi, purchémlanufatto
non sia soggetto ai vincoli di cui al decreto l&gigo n. 490 del 1999.

I Comune puo applicare e mantenere, sulle parethahufatti privati prospicienti gli spazi pubblici
targhe di toponomastica urbana, targhe direziomalltri mezzi di segnaletica stradale, orologi,idap
commemorative, indicazioni di sicurezza o di repiéta relative ai servizi tecnologici.

Le indicazioni relative alla presenza di servizcnelogici sono definite da modelli predisposti dal
Comune.

Art. 140
Numeri civici

I numeri civici ed eventuali loro subalterni assafjrdal Comune devono essere apposti, a spese dei
proprietari dei fabbricati, in corrispondenza degicessi dagli spazi pubbilici.

Il numero civico é collocato a fianco dell'accesgbé mantenuto perfettamente visibile e leggibitera

del possessore dell'immobile.

Le eventuali variazioni della numerazione civicasootificate al proprietario dell'immobile inteszgo

e sono attuate a spese dello stesso.

Il proprietario deve ripristinare il numero civiaqualora esso sia stato danneggiato o divenuto poco
leggibile.
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CAPO Il

Requisiti delle costruzioni in rapporto all’'ambienéd allo spazio urbano

Sezione |
Inserimento ambientale delle costruzioni

Art. 141
Decoro delle costruzioni

Le nuove costruzioni, nonché gli interventi di reeto e modifica di quelle esistenti, costituiscama
parte importante nella definizione e nel rinnovoaeatteri urbani del territorio. Ad essi viendi@dto il
ruolo insostituibile di promuovere il miglioramerdelle condizioni insediative.

Tutti gli interventi edilizi devono essere adeguale condizioni climatiche e devono rispettaraiatteri
storico ambientali e culturali dei contesti in suinseriscono.

Le pareti perimetrali degli edifici devono essegalizzate con materiali e finiture di ottima qualitti a
resistere agli agenti atmosferici.

Gli elementi costitutivi delle facciate, delle cofpee in tutte le loro componenti (falde, abbaiacernari,
ecc.), degli infissi, degli aggetti, delle grondkej balconi, dei marcapiano, delle cornici, deiagpetti,
devono determinare, in quanto elementi di rilevanteresse figurativo, un rapporto equilibrato don
contesto e con le caratteristiche dei luoghi ciaus.

Con provvedimento motivato, puo essere impostaaorietari di edifici e manufatti edilizi 'esecuxie

di rivestimenti e finiture sugli stessi, nonchérilmozione di scritte, insegne, decorazioni, cologte
sovrastrutture in genere.

Qualora, a seguito di demolizione o di interruzia®e lavori, parti di edifici visibili da luoghi agpti al
pubblico arrechino pregiudizio al contesto circosta pud essere imposta ai proprietari la loro
sistemazione.

In caso di mancato adempimento delle prescriziodeioprovvedimenti di cui al presente articolo, pud
essere imposta al proprietario dellimmobile, cawedimento motivato, I'esecuzione delle opere
ritenute indispensabili a tal fine.

| provvedimenti di cui ai precedenti commi 6 e ¥al indicare le modalita di esecuzione, i terrpiei
I'inizio e l'ultimazione dei lavori e la riserva @disecuzione in danno nel caso di ulteriore inadenzgai.

Art. 142
Allineamenti

Ferma restando la disciplina delle distanze miri@iénita dalle norme di attuazione del piano refywka

e dalle norme sovracomunali, in sede di provvedimamministrativo pud essere imposta una distanza
maggiore al fine di realizzare allineamenti contimspetto agli edifici preesistenti.

Per comprovati motivi estetici o funzionali pud essrichiesta la formazione di fronti unitari degli
edifici, ovvero I'edificazione a confine, al fing dostituire una cortina edilizia che dia contidudlle
fronti principali degli aggregati urbani.

L’allineamento con edifici o manufatti preesisteatiriferito alla costruzione piu arretrata rispe#io
sedime stradale, salvo che non risulti piu convrieper garantire il rispetto dell’'unitarieta carsjtiva

o il mantenimento di caratteri formali consolidatijneare la costruzione in progetto con una narfiu
avanzata rispetto allo stesso sedime stradale.

Le disposizioni di cui ai commi precedenti, valiger le edificazioni sul fronte pubblico, devonoerss
estese anche ai fronti interni quando questi pttepe su spazi pubblici o privati di uso pubblico
interessati da percorsi pedonali.

Art. 143
Spazi conseguenti ad arretramenti e misurazioriudze dalla strada

L’arretramento stradale e regolato dalle presanizith legge, dal regolamento, dalle norme di afize
e dalle indicazioni grafiche del piano regolatatei piani attuativi e relative convenzioni urbaicise,
dagli atti costitutivi di servitu pubbliche o priea
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La distanza dal ciglio stradale, in presenza ditranze dovute alla formazione di spazi di parciegg

di piazzole per la collocazione di arredi e serublgici o di interesse pubblico, si misura sul
prolungamento della linea che individua il cigltesso, senza tenere conto di tali rientranze.

L'edificazione arretrata rispetto agli allineameptéeesistenti deve comportare la definizione deggizi
prospicienti il suolo pubblico attraverso soluziatie contribuiscano al miglioramento della quadita
della fruibilita dello spazio urbano.

Ogni spazio libero conseguente ad un arretramesie dssere sistemato accuratamente a verde oppure
dotato di idonea pavimentazione, possibilmenteafilte. In ogni caso lo stesso deve integrarsi aon |
pavimentazione pubblica esterna.

Art. 144
Prospetti su spazi pubblici e privati

Art. 144.1
Altezza costruzioni

L'altezza delle costruzioni € regolata, oltre chéledprescrizioni di Legge, dalla disciplina deGPL. e
dei relativi strumenti esecutivi, dalle eventuanegenzioni e servitu, pubbliche e private, dal @pptra
le fronti delle nuove costruzioni e gli spazi pubbb privati antistanti.

Art. 144.2
Rapporto tra fronti e spazi pubblici

La verifica grafica del rapporto tra fronti e sppabblici di cui al precedente comma deve esserguita
controllando che la proiezione delle fronti rimarggentenuta entro lo spazio pubblico antistanteulava
costruzione.
Il conguaglio fra la superficie delle parti di pemione delle fronti, che risultino esterne allo "pa
pubblico, e la superficie delle parti di spazio Iplidd non interessate dalla proiezione delle freitisse
puo essere ammesso, sentito il parere della Conomésper il Paesaggio, alle seguenti condizioni:
- il conguaglio sia limitato ai soli tratti interesisdal prospetto della nuova costruzione e dei suoi
eventuali risvolti su spazi pubblici, anche di dsselarghezza;
- la proiezione delle fronti sia contenuta entrordfpo corrispondente in ciascun punto ai 5/4 della
larghezza dello spazio pubblico antistante le metes
Sono fatte salve le ulteriori prescrizioni contennlle NTA del P.G.T. ed eventuali convenzioni.

Art. 144.3
Rapporto tra fronti e spazi privati

La verifica grafica del rapporto tra fronti e spazivati, di cui ancora al primo comma del presente
articolo, deve essere eseguita controllando che:

- la proiezione delle semifronti (anche non finestrat arretrate ai piani superiori a quello
direttamente insistente sul suolo) rimanga contemuitro lo spazio privato di pertinenza della
nuova costruzione;

- la distanza della nuova costruzione dal confineproprieta di terzi non sia inferiore ai 5 m..

Sono fatte salve le ulteriori prescrizioni contennlle NTA del P.G.T. ed eventuali convenzioni.

Art. 144 .4
Rapporto con spazi interni

L'altezza delle nuove costruzioni e di eventuaprastrutture in rapporto agli spazi interni, ancle
diversa proprieta, deve essere tale da garantirendizioni di cui ai seguenti punti.

Sia eseguibile, con esito favorevole, la verificafiga integrata, se del caso, dalla verifica dicalidi cui

alla norma sui cortili, per la quale la linea reiteclinata di 50° sul piano orizzontale del pavirttedel

locale abitabile ubicato nella posizione piu sf@waile rispetto allo spazio sul quale prospettayrelotta
sull'asse della finestra di quest'ultimo a pauiaé paramento esterno della fronte della costrezgnun
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piano perpendicolare alla fronte stessa, risulierea al profilo delle costruzioni circostanti, aacdi
terzi, comprese le sporgenze aperte.

In alternativa & ammissibile eseguire la verifidacdi sopra con, se del caso, lintegrazione sopra
rammentata, dimostrando che la proiezione equileozikelle ombre della nuova costruzione e di
eventuali soprastrutture non esce dalla superfitéeva a formare il rapporto fra altezza e spaeri o,
comunque, non investe le fronti finitime per pitddire complessive.

Art. 144.5
Rapporto tra fronti: soleggia mento

I Comune puo prescrivere che i rapporti tra lenfree gli spazi pubblici o privati sui quali esse
prospettano siano generalmente regolati in ragitmhenigliore soleggiamento delle costruzioni alferc
l'assetto plani—volumetrico dell'intervento sia etg di strumento di pianificazione esecutiva d&.F..

Il suddetto criterio & da applicare comunque, qoasid prevista una edificazione in serie semiaperta
aperta.

Art. 144.6
Edificazione in fregio al confine

E' ammessa I'edificazione in fregio al confine spazi privati nei casi di:
- nuove costruzioni conformi a previsioni di strumesecutivi del P.G.T.;
- nuove costruzioni conformi a previsioni di convemij anche fra privati, che non diano luogo a
contrasto con le prescrizioni dei precedenti conenmier le quali sia consentita in confine I'apertur
di prospetti di locali abitabili e la realizzazioaeche in aggetto di fronti architettoniche comgjut
- nuove costruzioni in aderenza a muri nudi di faddtriesistenti purché risulti, sentito il parere
della Commissione per il Paesaggio, un corretteringento edilizio e ambientale;
- nuove costruzioni pubbliche o di interesse pubblico
- recinzioni non superiori a m 3,00 o nei limiti stabdalle N.T.A. del P.G.T;
- cabine per impianti tecnologici e similari, puraign venga compromesso l'ambiente circostante e
ostacolata la visibilita dei conducenti dei veialilei pedoni.
Per le norme sulle distanze minime tra le costnizorimanda alle ulteriori norme contenute né&IBA
del P.G.T.

Art. 1447
Parapetti e simili

Nell'altezza delle costruzioni non sono da commutqarapetti delle coperture praticabili, anchgiseai,

e altre soluzioni di coronamento purché, sentitpatere della Commissione per il Paesaggio, siano
contenute entro limiti giustificati da un corretapporto architettonico e siano compatibili comtéente
circostante.

Art. 144.8
Terrazze piane

Le terrazze piane sono consentite esclusivametige zane residenziali di espansione e completamento
alla condizione che siano organicamente inseriteor@o di fabbrica.

Art. 145
Sicurezza degli sporti e delle aperture

| parapetti dei poggioli, ballatoi, terrazze, scaéampe, ecc., devono essere realizzati con mhteoaei

a garantire la piu assoluta sicurezza. Devono aakeeza non inferiore a cm 100 per i primi duenpia
fuori terra ed a cm 110 per tutti gli altri piagicomunque secondo le normative vigenti.

Le finestre devono avere parapetti, sia pieni cagpirenti o misti, di altezza non inferiore a d@rp@r i
primi due piani fuori terra ed a cm 100 per tulitiadgri piani.

La distanza tra le sbarre delle ringhiere e lanarga delle feritoie, non deve essere superione A0c
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Tutte le aperture con affaccio su strada devoneresswunite di serramenti apribili solamente verso
l'interno degli edifici, fino all’altezza minima dre metri dal marciapiede e fino all'altezza minirdi
quattro metri dal piano stradale in assenza di iayaiexle, fatte salve eventuali prescrizioni ricazibili a
particolari normative di sicurezza. Anche in qudsitho caso devono essere ricercate soluzioni che
consentano il rispetto di entrambi i criteri ricmiati.

Art. 146
Ombre portate

Le nuove edificazioni non ascritte a vincoli diiredlamento devono tenere in considerazione il sestem
delle ombre portate nei confronti degli edifici@ntorno evitando che vengano prodotte signifieativ
alterazioni delle condizioni ambientali.

Devono essere infatti valutati gli apporti beneiicrelazione alle condizioni di soleggiamento comine

le condizioni negative in relazione alla creazidhembre permanenti nei fronti a nord.

E vietata la realizzazione di alloggi con un unédtaccio verso nord, in cui I'angolo formato trditea

di affaccio e la direttrice est—ovest sia inferiarg0°.

Art. 147
Sporgenze ed aggetti

Gli aggetti su spazi d’'uso pubblico sono sempresentiti quando non superino una profondita di cin 10
oltre i m 4,00 di altezza sono ammessi in corrisigmza solo dei marciapiedi e fino a cm 50 in
arretramento dal filo esterno degli stessi, comencpn una sporgenza max di m 1,20; oltre i m 5j00 d
altezza sono consentiti anche in mancanza di npaecie, con sporgenza max di m 1,20. Nelle strade di
larghezza inferiore a m 7,00 non sono mai ammessayanze superiori a cm 10, mentre nelle strade
comprese traim 7,00 ed i m 10,00 le sporgenzeponsaono superare la profondita di m 0,80.

Negli edifici di nuova costruzione ed in quelligfarmati non sono ammesse condutture, canne furarie
simili, sporgenti su spazio pubblico.

Le cornici di gronda possono sporgere sugli spabibfici per una misura massima pari ad 1/10 della
larghezza stradale e con un massimo di m 1,00.

| serramenti prospettanti su spazi d’'uso pubbliegotho potersi aprire senza sporgere dal paramento
esterno ad una altezza inferiore a m 5,00 in assdinnarciapiede, ed ad un’altezza inferiore a @9 &
presenza di marciapiede.

Nel caso della presenza di fioriere o di albelimiti degli aggetti devono essere consideratidglazione
alla effettiva sporgenza del sistema vegetale fgnsi

Nelle zone omogenee del centro storico e agricmaché per i fabbricati a tipologia rurale insisitém
zone diverse da quella agricola, non & ammessaéaione di balconi a mensola cosi come di “tasche”
ricavate nelle coperture a falda spiovente.

Nelle zone agricole non sono consentiti la reatikzze di balconi a mensola e terrazze a cielodiber

Art. 148
Portici, gallerie, percorsi di uso pubblico

La pavimentazione di marciapiedi, portici, galleeigoubblici percorsi, anche di proprieta privatayeal
essere eseguita con materiale resistente e amtsolevole, scelto nel rispetto delle carattertstic
consolidate nel contesto, riconosciuto idoneo dffi€io tecnico comunale e, nel caso di proprieta
privata, mantenuta in perfette condizioni a cuspese dei proprietari.

| portici e le gallerie devono essere architettamente dimensionati in rapporto alle altre parti
dell'edificio, assicurando altresi il collegamerdotutti i loro elementi con quelli dei portici oelle
gallerie contigui o vicini.

| portici e le gallerie devono essere illuminatche da fonti luminose artificiali.

In nessun caso possono essere realizzati nuovcipgellerie o percorsi pubblici coperti, con laayza
inferiore a m 1,20 o altezza inferiore a m 2,7(hcsammesse restrizioni occasionali limitatamenie al
presenza di ostacoli inevitabili.
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Art. 149
Disciplina del colore

Ferma restando la possibilitd dal parte del Contlipeedisporre specifici progetti (c.d. “piani dilore e
dell'arredo urbano”), nel presente articolo sommriate norme riguardanti 'uso del colore cheesiaho
intendere come guida, per gli interventi nelle zamogenee definite dalle NTA del PGT, ma che
tuttavia, filtrate dalla capacita propositiva eceatlva dei progettisti, potranno essere validamente
utilizzate anche negli interventi per le zone dnptetamento ovvero di nuova edificazione.

Il colore superficiale concorre con immediatezzdederminare il valore dimmagine degli edifici e la
gualita degli ambienti sui quali essi prospettano.

Le colorazioni degli edifici devono prioritariamenessere scelte nella gamma delle “terre calde”, ed
accostate secondo gli schemi riportati nei paragegfuenti.

L’autorizzazione a tinteggiature fredde od accostamnon specificamente previsti dal presente
Regolamento potra essere rilasciata previo paseadvole della Commissione per il Paesaggio.

Art. 149.1
Tecniche tradizionali

Gli edifici vecchi e antichi escludono i prodottie creano sulla superficie dell'intonaco una sdita
cartonatura di rivestimento, di colori fermi, sewta e privi di trasparenza.
Le tecniche tradizionali di applicazione del colemmo

¢) addizione della malta con polvere di mattoni o drmo;

d) pigmentazione a impasto mediante inserimento dé teell'intonaco o nel suo strato di finitura
superficiale;

e) applicazione di pigmento naturale (terre discioltacqua e calce spenta) a pennello sull'intonaco
bagnato oppure prima dell’essiccazione (questaidece denominata affresco e consente
I'inglobamento del colore nell'intonaco);

f) colorazione dell'intonaco asciutto con miscela dice, acqua, terre naturali addizionate di
collanti e leganti naturali o artificiali (colle naali animali o vegetali, colle artificiali derit@a
dalla cellulosa, resine sintetiche in misura nguesiore al 10%);

pittura al silicato di potassio (il prodotto tendecomportarsi come l'affresco, creando in superficia
pellicola vetrosa)

prodotti a base di silossanici.

Le modalita di stesura sono le seguenti (per laraalone a base di calce):

g) stesura a pennello con due passate (la prima maimiaapiu chiara) e una terza passata di
fissaggio con soluzione acquosa di silicato di ggitao collante (Vinavil, Primal o altro);

h) prima passata a pennello, seconda a straccio &tera) piu 0 meno fitto e passata finale con
soluzione fissante al silicato o collante;

i) applicazione a pennello con lavorazione incrogi&iagarantire mobilita allo strato;

i) due passate di colore al silicato o silossaniclizzdindo le tecniche di stesura di cui ai punti
precedenti.

Art. 149.2
Rivestimenti plastici e graffiati

E' sempre vietato I'impiego di rivestimenti plaséi@raffiati, ad esclusione delle nuove costruzawe e
consentita I'applicazione del rivestimento “a cappb

Art. 149.3
Definizione colori

| valori cromatici di riferimento sono dati dallalce dalle terre colorate, dai marmi veronesi ecdéb di
argilla, con esclusione dei contrasti forti.

| toni dei colori sono tradizionalmente tenui: grigpsati, biancastri, terra di Siena, ricavatigigmenti
naturali o da prodotti industriali scelti.

Definizione della denominazione dei colori:
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Biancastro, tinta bianca “sporca” che puo tendere verso idigstro o il giallastro a seconda degli
ingredienti con i quali & formata. Puo anche avenalita verso il beige o un vago nocciola. La fraa

e tuttavia nella base bianca, alla quale vieneargafuna "tendenza" per meglio calibrarla e addgus
contesto in cui si trova; il fine della leggeraaritura di tendenza & dunque quello di smorzastdoco
netto del bianco nei confronti di altra tinta eadinonizzare la vicinanza.

Grigio, idealmente deve essere il risultato della mistlirdianco e nero, cioé assolutamente privo di
tendenze rossastre 0 azzurrastre. E' un tono drecavviamente leggero, non cupo né forte e deve
potersi armonizzare completamente con i rosa,diyepaglierini, gli azzurri.

Paglierino, si vogliono comprendere qui i toni del giallineatlassico, dell'avorio accentuato della
sabbia tufacea, dell'oro chiaro, secco adegualtdataaccostamenti .

Rosa comprende una gamma ideale di rosati, da poo® lalsoglia del biancai rosa piu consistenti, piu

0 meno aranciati sino al colore della malta di angesto e alla tinta idealmente media del mattone.
Colore asciutto, morbido, contenuto nelle sfumas@tebene ricco di rimandi.

Beige/Nocciola toni chiari, dal sabbia al tortora al caffellattelori comunque asciutti, precisi pur nella
leggerezza dell'impasto. Da accordarsi bene ainiegdcchi, da risaltare a sufficienza coi biangastli
azzurrastri, da far buon gioco con i rosa.

Art. 149.4
Schemi di accostamento

Al di l1a dello schema per I'accostamento dei cobpi fornito di seguito, soprattutto a scopo imdiieo
ed esortativo, vi sono dei punti fermi ormai actjugger quanto riguarda la cultura della coloritima
edilizia storica (vecchia, antica, monumentalg)etto per lo schema stilistico della facciata; etsp per
I'espressivita materica della facciata stessagtispanche per la sensibilita attuale verso i ¢@dr loro
accostamenti.

Schema per I'accostamento dei colori

Pareti Rilievi Serramenti

aranciatitenui | smeeemeeem s

beige/nocciola biancastro grigiastro rosa verdgigmocciola
mattone biancastro grigiastro beige grigiastroigrigpige/nocc.
rosa biancastro grigio beige grigio beige verdino
paglierino biancastro grigiastro beige verdino bMgcc.

grigio biancastro beige rosato beige/nocc.

biancastro grigiastro rosa beige grigio verdingbAiocc

La coloritura monocromatica € ammessa solo pexdifiici privi di parti in rilievo o fortemente anat.

Per tutti gli altri edifici la cui facciata possie@lementi architettonici in rilievo o comunqueaetsificati,

la colorazione policroma € obbligatoria per coniseit& piena leggibilita della facciata stessa.

La colorazione per edifici adiacenti sara sempreerdificata , per mantenere ed evidenziare le
caratteristiche architettoniche e l'individualiiaciscun edificio.

La colorazione di una facciata appartenente a piprjetari dovra essere eseguita uniformemente e
contemporaneamente.

Non & consentito tinteggiare parzialmente la faaaithun edificio.

Non e consentita la tinteggiatura di pietre natualtri materiali a vista costituenti elementicdeativi
originari della facciata.

Per la colorazione delle parti in ferro in lineandhssima si adottera il colore dei serramenti swiol®
adeguatamente con la aggiunta di colore nero. teatature e le decorazioni costituite da bugne lama
dovranno riprendere le tonalita di colore delletigarpietra.

Art. 149.5
Violazioni

Per le violazioni delle norme di cui al presentgcalo, sono applicate le sanzioni previste datiggle
47/85 e, in mancanza, dal presente Regolamento.
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Art. 150
Disciplina dell'uso dei materiali di finitura

In generale vale la premessa del precedente &t. 14

Art. 150.1
Intonaci

Nei casi d'intervento di ripristino degli intonagaranno conservate le parti che non richiedano con
evidenza il rifacimento.
La malta da applicare sulle murature antiche ehiecesclude sempre il cemento, impiega di norma la
calce spenta e cautamente e non di frequenteda iclthulica, non adotta la sabbia finissima.
La malta sara resa idrofuga con appositi addivindpiegarsi senza polvere di cemento.
Comunque, anche in caso di uso di calce idrautioaranno essere adottate le seguenti tecniche di
applicazione della malta:
- esclusione della lisciatura — schiacciatura oti@on frattazzi di plastica o altro;
- abolizione dell'intonacatura a forte spessore tebeellare a perfezionare la naturale irregolarita
della muratura dell'edilizia storica;
- lintonaco sara mantenuto ed esteso a tutte leigmdrdi muro, compresi architravi, archivolti,
spigoli antichi, tracce di antiche aperture;
- nei rappezzi di vecchi intonaci si dovra analizZzareomposizione della vecchia malta al fine di
accordarvi la composizione della nuova.
L'intonaco piu simile a quello tradizionale e corsfpoda calce, sabbia (di fiume e di cava per rieava
differenti effetti dati dalla diversa granulositad)acqua, a volte con aggiunta di coccio pesto,i gess
argillosi, polveri di marmo per renderlo piu resige.
Le tecniche storicamente utilizzate fino ad oggico
a) intonacatura a strato sottile a formare una seeptimtezione della muratura, ottenuta
stendendo con la cazzuola la malta di connessiahalettamento debordante dai sassi;
b) malta di calce tirata a frattazzo di legno senzdia con la staggia e senza stabilitura;
c) finitura dell'intonaco con stabilitura fine;
d) finitura dellintonaco con scialbatura (calce staah acqua);
e) malta bastarda con o senza stabilitura fine;
f)  intonacatura a rustico o grottesco, mista di sablghiaino, calce ed acqua (utilizzata per le
zoccolature degli edifici).
Non é consentito ridurre a faccia vista edifici eh@resentino attualmente intonacati o che comargu
siano chiaramente stati in passato; sono ammessiasi particolari, applicazioni di intonaco sulle
murature in sassi mediante rasatura
L’intervento di ripristino degli intonaci deve esseealizzato su tutti i fronti degli edifici, comgsi quelli
laterali sormontanti i tetti degli edifici adiacent

Art. 150.2
Serramenti

Porte, portoni, scuri, griglie o persiane, telana tra i complementi di maggiore spicco della faiec
Saranno realizzati in legno e dipinti a smalto, wppmateriali alternativi che simulano il legnaalori
saranno accordati a quelli della facciata, confonenge alla tabella dei colori di cui al precedeste
141.

E' sconsigliato I'uso di serramenti in legno aavigti 0 meno trattato.

Gli accessori in ferro saranno opportunamente iimsezl telai e preferibilmente dipinti nello stess
colore del serramento stesso; e vietato l'uso i ipaferro di tipo falso rustico, falso ottonecomunque
evidenziate con colore diverso dal serramento Gtess

Gli infissi esterni saranno del tipo a scuro o lggigon stecche poligonali come quelli tradizionali

| doppi telai alle finestre sono consentiti purcealizzati in legno, come le finestre.

Nel caso di preesistenza di finestre con avvolgilpibrte e portoni in alluminio o altri componenti
inadeguati, questi dovranno essere rimossi e sibistbn elementi idonei in occasione di interventi
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edilizi. Non sono consentiti i serramenti in allmioi anodizzato o con materiale plastico, nelle zone
individuate nel P.G.T. come CS (centro storicoN&l(nucleo storico).

Art. 150.3
Finiture e decorazioni

Portali ornamentali, balconi, parapetti, inferriapenamenti, decorazioni pittoriche ed a rilievasde,
saranno rispettati nelle loro forme e dimensiomi,sara mantenuta la consistenza materica con raulitu
che non ne intacchino la sostanza, né saranndiattuesolidamenti che ne alterino la struttura chomn-
fisica 0 comunqgue interventi che ne snaturino égsp

Sono da evitare sabbiature e acidi per quanto miguelementi in legno, cotto e pietre naturali Rusao
invece adottati prodotti adeguati comunque nonrdisti e verniciature protettive. con materiali di
provata efficacia e ad azione reversibile.

Sono da evitare demolizioni, aggiunte, completaimeampliamenti arbitrari.

Art. 150.4
Decorazioni architettoniche di pregio

Tutto quanto costituisca o completi la decoraziarahitettonica delle costruzioni, i frammenti ahtjde
lapidi, gli stemmi, le mostre, i graffiti, gli a#fschi, le decorazioni pittoriche, i bassorilieVi,aitorilievi,

le chiavi di volta, i portali, i reperti evidenziata precedenti interventi di restauro e qualsidtsa opera

di carattere ornamentale o di forma e interessdcst ancorché collocato nelle parti interne delle
costruzioni, non puo essere asportato, spostavonermue modificato senza la preventiva autorizzezio
comunale e, nei casi previsti dalle disposiziorgewti, dalla Soprintendenza ai Beni ambientali e
architettonici.

Nel caso di demolizione o di trasformazione edilieifunzionale delle costruzioni, il Tecnico conlena
prescrive che gli oggetti sopra menzionati, an&hdiproprieta privata siano convenientemente catio
nella nuova costruzione o in luoghi prossimi o @mati in raccolte aperte al pubblico e che vengano
effettuati tutti i rilievi o calchi opportuni nelfiteresse della cultura pubblica.

Nel caso di preesistenza di bancali, davanzalillesph finestre, rivestimenti e zoccoli in marmo di
recente applicazione e chiaramente estranei , @ieancongrui rispetto al complesso dell'edificjaesti
dovranno essere rimossi e sostituiti con elemeéntidonei.

Art. 150.5
Manti di copertura e tettoie

Il manto di copertura dei tetti, ad eccezione deglifici produttivi, potra essere costituito da pbp
tradizionali, tegole finto coppo (ad esempio mdisgyin cotto 0 cemento smaltato).

Nelle zone individuate nel P.G.T. come CS (centaric) ed NS (nucleo storico) sara consentito
I'utilizzo di coperture esclusivamente in coppidiaonali.

Non & consentita la realizzazione di tettoie o deodi protezione delle finestre e delle porte désgo
degli edifici sporgenti rispetto al filo di facceasullo spazio pubblico; per gli ingressi si paicorrere
alla tradizionale soluzione del portone cieco ester della porta a vetri piu interna.

La realizzazione di coperture piane e consentitlusivamente negli edifici a destinazione commdeoia
produttiva.

Art. 150.6
Canali di gronda

| canali di gronda ed i pluviali dovranno esseref@nibilmente in rame.
La parte terminale dei discendenti pluviali collibcau pareti prospettanti la pubblica via, dovraess
posizionata sottotraccia per m 3,00 dalla quotandaiciapiede; in caso di presenza di paramenti di
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facciata o di murature che non consentano la catiooe sottotraccia, la parte terminale sara rzshzin
ghisa per almeno cm 150.

Art. 150.7
Tende esterne

Le tende esterne potranno essere applicate soimaab terra ed a servizio delle vetrine; esse non
dovranno occultare gli elementi architettonici @cdiata e la segnaletica, dovranno avere coloui teth
uniformi in accordo con i colori della facciata ladificio.

Nello stesso edificio tutte le tende dovranno esseiformate per forma, materiale e colore.

Le tende potranno essere applicate solo nei casi ldadimensioni della sede stradale lo consenta.

Art. 150.8
Targhe

Le targhe indicanti arti, mestieri e professionvidmno essere uniformate (materiale, misura, cplore
collocate ordinatamente ed esteticamente in poszidonea, senza occultare o danneggiare gli elemen
architettonici dell'edificio.

Nel caso di pluralitd di oggetti, essi sarannoamati unitariamente sul fronte dell'edificio atteaso
appositi sostegni.

Per le dimensioni delle targhe si consigliano nfati UNI A/3, A/4, A/5, A/6.

Art. 150.9
Vetrine

In ogni edificio le vetrine saranno uniformate eseindo materiali estranei o incompatibili con le
caratteristiche delle facciate, con preferenzalpegno ed il ferro; e vietato l'utilizzo dellagstica.

Anche le chiusure di protezione esterna (serrancienoelli) dovranno essere uniformate per mategiali
colori.

Art. 150.10
Insegne

Le insegne saranno poste prevalentemente nel velfe wktrina e non dovranno occultare elementi
architettonici di facciata né essere applicate g a parete.

Nelle zone di pregio ambientale e storico sono ewtite le insegne a bandiera solo per gli esetiizi
pubblico interesse (farmacie, alberghi, ristoranél) potranno essere applicate solo nei casi ove la
dimensione della sede stradale lo consenta.

Nelle lunette sopraporta non potranno essere @kdosegne.

Art. 150.11
Cassette postali

Le cassette della posta private saranno poste mdiazione dei cortili oppure inserite all'interdel
portone d'ingresso; in ogni caso € vietata l'itest&dne di cassette a muro di tipo falso anticutdizzo
di cassette in acciaio o plastica sporgenti daldilfacciata o dai portoni.

Possono essere realizzate apparecchiature cheuppggy varie funzioni (citofono, videocitofono,
campanelli e cassette della posta).

Art. 150.12
Macchine distributrici

Non é consentita I'installazione nella zone stonieate edificate di apparecchi fissi per la distzibne di
beni di consumo (sigarette, caramelle, etc.), &dtzezione per quelli inseriti nelle nicchie esiste
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Art. 150.13
Reti ed impianti

Le reti elettriche, telefoniche, acqua e gas sarailoggiate in tracce nella muratura, evitandacpesi
esterni lungo le facciate (per quanto riguardaai$ de tracce saranno aperte, senza che le tubazioni
sporgano dal filo della facciata).

Art. 150.14
Contatori

| contatori di energia elettrica, gas ed acqua @uovo essere ubicati sui fronti secondari o sui ttiude
recinzione; essi saranno posti in nicchie appogtdaepredisposte e schermate con sportelli apiibili
ferro verniciato o finiti ad intonaco. Per gli imbyib di particolare pregio, I'Ente gestore dovrdutare
I'opportunita di installare detti apparecchi alténno delle unita immobiliari.

Art. 150.15
Campanelli

L'installazione di campanelli e citofoni dovra awmire nella spalla interna del vano porta d'ingresso
Possono essere realizzate apparecchiature cheuppggy varie funzioni (citofono, videocitofono,
campanelli). Nelle unita plurifamiliari si dovraguedere un unico impianto.

Art. 150.16
Canne fumarie

E' vietata la costruzione di canne fumarie appdieditesterno delle murature.

Art. 150.17
Comignoli

E' vietato l'utilizzo di comignoli prefabbricati temento nelle Zone ritenute di pregio ambientale.

Art. 150.18
Antenne

Per quanto riguarda le antenne, dovra essere pagiaolare attenzione alla loro collocazione, irato
elementi di forte impatto visivo.

Le antenne e parabole riceventi della televisjppesono essere collocate esclusivamente sullatoope
degli edifici. Sono pertanto da escludersi inszidiai su balconi o terrazze che non siano di copart
Possono invece essere ammesse collocazioni aiterifet giardini o cortili, su corpi edilizi ribaas, in
nicchie o chiostrine, ecc.) quando la conformazioled'edificio renda tale collocazione di impatto
minore rispetto a quella sulla copertura e faci§altare lI'antenna o parabola del tutto invisildkdla
pubblica via.

Sulla copertura di ogni edificio € ammessa lifa@bne di una sola antenna televisiva per riceézion
tipo tradizionale e di una sola parabola per rimeizatellitari; negli edifici plurifamiliari dovrassere
previsto un unico impianto per tutte le unita imitiab.

Le antenne e parabole riceventi della televisideono essere posizionate preferibilmente sultafa
tergale o comunque su falde non prospicienti lebpcén via. E' ammessa la loro installazione suetiart

0 murature emergenti dalla copertura, quando q@éste arretrate rispetto alla linea di gronda isuma
sufficiente a non renderle visibili dalla pubblida.

Quando, per ragioni di carattere tecnico adeguattammnotivate, non sia possibile il posizionamento
prescritto dai commi precedenti e si debbano ptrtamstallare antenne e parabole riceventi della
televisione su falde prospicienti spazi pubbliaieste dovranno essere posizionate ad una distahza d
filo di gronda sufficiente a renderle non visildialla via. Detta distanza non potra mai essergiarée
all'altezza dell'antenna o parabola, misurata iticade dal punto piu alto della medesima alla copa.
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Qualsiasi sia la loro collocazione, le parabolerdomo essere delle dimensioni piu ridotte reperibil
commercio e comunqgue di diametro inferiore al mgiresentare una colorazione capace di mimetizzarsi
con quella del manto di copertura (o della parei#ngo installate su murature emergenti dalla cog@rt

ed essere prive di logotipi, freqi, scritte odiatementi suscettibili di evidenziarne la presenza

Antenne e parabole riceventi della televisione potranno mai essere installate su falde poste in
contrapposizione visiva ad edifici di rilevante ar@ storico—artisticoNella zona Castello € vietata la
installazione di parabole di qualsiasi dimensione.

L'installazione di antenne o impianti di telecomzagione e per la televisione o stazioni per lafdaia
cellulare sono subordinate alla valutazione ddé#iti/o stato dei luoghi, all’esistenza di civibigazioni
poste in prossimitd dell'impianto, al nulla-ostalldeS.L. per quanto concerne la conformita al
Regolamento d’lgiene ed al rispetto dei parametpdsti dal Decreto Ministeriale n. 381/1998, nonché
alle conformita delle N.T.A. del P.G.T. E’ comunquietata la installazione in corrispondenza diiasil
edifici scolastici nonché strutture di accoglierszeio-assistenziali, oratori, parchi giochi, orfanb e
strutture similari, chiese e relative pertinenzéyvigtata l'installazione di tali impianti sugli dtti in
genere.

Art. 150.19
Condizionatori, pannelli solari, pompe di calorel altri impianti tecnologici

La collocazione all'esterno delle apparecchiatuie refrigerazione, riscaldamento aria e acqua,
condizionamento o impianti tecnologici simili, davessere definita in modo preciso in sede prodettua
per minimizzarne I'impatto visivo.

Particolare attenzione dovra porsi nell'installaadi impianti tecnologici a vista (quali panneiglari,
pompe di calore, unita motocondensanti e similiedialde delle coperture inclinate.

Simili installazioni potranno essere ammesse sel@aso in cui la copertura presenti, per sua reaigg
conformazione, parti convenientemente defilate iqudarmente idonee ad accogliere l'impianto senza
che la sua presenza alteri le prospettive vigilailiconi ottici limitrofi piu significativi.

La collocazione di detti impianti sulle coperturara in genere ammissibile quando posizionati su
coperture piane ed occultati da appositi manufétti muratura od in metallo) delle dimensioni
strettamente necessarie a contenere l'impiantoltegioco e ad assicurarne la funzionalita; tali nfattu
dovranno essere addossati alle murature eventoedrgenti dalla copertura piana e tinteggiati nello
stesso colore delle medesime; ove cid non fossslplesdovranno comungue essere realizzati e tiifimi
maniera tale da minimizzarne la visibilita ed aagdirne il miglior inserimento nell'ambiente cirtaste;
quando collocati sulla copertura di corpi ediliznori nel caso questi siano posti a quota notevotme
inferiore rispetto alla copertura dell'edificio meipale e prospettino su chiostrine 0 comungquepszis
completamente interni all'edificio; quando collodat appositi vani ricavati nello spazio sottostaiit
piano inclinato della copertura e schermati da eégogrigliature che riprendano le linee del manto di
copertura; quando collocati in corrispondenza dietlea 0 murature emergenti dalla copertura ediate
rispetto alla linea di gronda in misura sufficieateon renderle visibili dal basso, a condizione siano
schermati da appositi manufatti (in muratura o etatio) tinteggiati nello stesso colore della murat

cui sono addossati e delle dimensioni strettamapt®ssarie a contenere l'impianto tecnologico e ad
assicurarne la funzionalita.

Dette installazioni sono ammesse su balconi ezeegrdi copertura, se del caso adeguatamente sdkerma
da appositi involucri tinteggiati nel colore pitoiteo a ridurne la visibilita (tipicamente quellollae
muratura cui devono essere addossati).

Art. 150.20
Violazioni

Per le violazioni delle norme di cui al presentiicalo sono applicabili le sanzioni prevista ddlegge
47/85 o quelle del presente Regolamento.
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Art. 151
Uso dei materiali di finitura

| criteri di riuso, recupero e integrazione dei engti di finitura devono essere desunti, per iglerventi
di recupero del patrimonio edilizio esistente, 'di#tigato A alla D.G.R. 25 settembre 1998, n. 67385
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Sezione |l
Manutenzione ed interventi di adeguamento dell&rgnisni

Art. 152
Manutenzione e interventi di adeguamento dellergpistni

| proprietari degli edifici sono tenuti a mantenénetera unita edilizia di propria competenza ate di
buona conservazione in relazione al decoro edcaltatteristiche dell’ambiente, eseguendo i neciessar
lavori di riparazione, ripristino, intonacaturacaioritura delle facciate, delle parti comuni peabiili,
delle coperture, delle pavimentazioni dei cortiile aree sistemate a verde e delle recinzioogrsio le
forme di intervento compatibili con il presente Bkgnento Edilizio.

Quando le facciate, le parti comuni praticabili,cl@perture o le recinzioni, di una costruzione gian
indecorose o presentino uno stato di pericolo agrubblica incolumita e di disagio per gli abitaiiti
Sindaco ordina al proprietario di eseguire i nemedavori di cui al comma precedente, indicando le
modalita di esecuzione dei lavori, termini di ioiz di ultimazione degli stessi.

Nel caso in cui il proprietario non provveda, ilr@ane puo:

comminare una sanzione come previsto dal preseagel&mento

eseguire d'ufficio i lavori recuperando le spedatiee mediante le disposizioni di legge vigenti.
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CAPO llI

Requisiti delle costruzioni in rapporto agli spé&aiibili

Sezione |
Requisiti di comfort ambientale

Art. 153
Qualita dell'aria negli spazi confinati

La definizione del volume d'aria in ciascuno spazionfinato dev'essere valutata in relazione al
complesso degli aspetti geometrici e morfologidiatie ambiente ed in relazione alle effettive caiudii

di permeabilita all'aria dei materiali impiegatiliaerealizzazione degli elementi di confine. Famaute
degli elementi che influenzano la qualita dell’'aléaeventuali emissioni dei materiali impiegati lael
costruzione e le condizioni di effettivo utilizzotdli spazi.

Le abitazioni devono essere progettate e realizmatedo che le concentrazioni di sostanze inquirean
di vapore acqueo non possano costituire rischidlgmnessere e la salute delle persone, ovverdaper
buona conservazione delle cose e degli elemeniiutos delle abitazioni medesime, e che le conmhz

di purezza e di salubrita dell’aria siano tecnicatede migliori possibili

Negli ambienti riservati all'abitazione devono assenpediti 'immissione ed il riflusso dell’ariadegli
inquinanti espulsi e, per quanto possibile, laudibne di esalazioni e di sostanze inquinanti dztksse
prodotte.

Art. 154
Ventilazione naturale

L'utilizzo della ventilazione naturale puo esserensiderato elemento sufficiente in relazione
all'ottenimento di idonee condizioni di qualita kidia.

Le modalita con cui perseguire tale obiettivo devoglazionarsi al tipo ed al numero di ricambi altili

in relazione alle differenti tipologie di apertutagli infissi.

Il riscontro d’aria su fronti opposti della nuowdificazione € I'elemento indispensabile per I'otteanto

di risultati efficaci.

La valutazione degli elementi di ventilazione déseere conto, inoltre, del loro eventuale usoraidel
raffrescamento delle superfici in regime estivo ple essere attuata, oltre che in intercapedimmhan
all'interno dei singoli ambienti.

Le condizioni di ventilazione naturale si ritengosoddisfatte quando siano assicurate regolarmente
'aerazione primaria per unita abitativa nonchéer&zione sussidiaria per i singoli spazi dell’'unita
abitativa medesima.

L’aerazione primaria deve essere garantita medi@pgeture permanenti verso I'esterno, adeguatamente
ubicate e dimensionate, in relazione anche allsgoza di apparecchi a fiamma libera.

L'aerazione sussidiaria deve essere garantita meedla presenza del doppio riscontro d'aria per ogn
unita abitativa, nonché di superfici finestrateilaipr collocate in tutti gli spazi di abitazioneella misura

non inferiore al 12,5%, pari ad un ottavo della estipie utile di pavimento degli spazi medesimi,
determinata con i criteri di cui al successivocait 156.

Art. 155
Illuminazione naturale

La qualita della luce naturale € da ritenersi idoako svolgimento di tutte le funzioni presenti tessuto
insediativo.

L’obiettivo della ottimizzazione nell'uso della diininazione naturale € da ritenersi un obiettivo da
perseguire prioritariamente, soprattutto in relagiai conseguenti risparmi energetici che essaadu

Tra le soluzioni rivolte a favorire I'utilizzo dell luce naturale sono ammesse anche quelle che si
avvalgono di sistemi di trasporto e diffusione atérso specifici accorgimenti architettonici e
tecnologici.
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Tutti i locali di abitazione (camere da letto, salmggiorno, cucine e sale da pranzo), nonché iiloca
accessori (studi, sale da gioco, sale di lettuassmilabili, sottotetti accessibili, verande, taette,
ecc.), devono avere un'adeguata superficie finesteal apribile atta ad assicurare l'illuminazione
naturale.

Possono usufruire della sola illuminazione artieii locali di servizio (bagni secondari, posticdttura,
spogliatoi, ripostigli, guardaroba, lavanderie,.cc

In tutti gli spazi di abitazione dev'essere asgitarla visione verso esterno. Tale visione deve
comprendere sia I'ambiente circostante che la dtaste.

La superficie aeroilluminante riferita alla supeidi finestrata apribile, non dovra essere inferiate
12,5%, pari ad un ottavo della superficie di pavitoadello spazio abitativo servito.

Per superficie illuminante utile si intende la stipée totale dell’apertura finestrata verticaleisorata in
luce architettonica (vuoto di progetto).

La superficie finestrata inclinata si consideraieajente a quella verticale, purché I'inclinaziosia in
favore di luce.

Superfici finestrate diverse da quelle verticalnolinate, compresi i sistemi di riflessione e pado di
luce, sono consentite per l'illuminazione naturddgli spazi accessori e di servizio, ovvero peggrdre
'apporto di illuminazione naturale nei locali cagmofondita superiore a quelle che seguono, fermo
restando I'obbligo di ventilazione di cui agli adli 146 e 147,

| locali devono avere una profondita non super&og5 volte I'altezza del voltino della finestraisorata
dal pavimento.

E’ ammessa una profondita maggiore, comunque nperigswe a 3,5 volte 'altezza del voltino della
finestra, misurata dal pavimento, a condizione lehsuperficie illuminante utile sia proporzionalrten
incrementata.

Per quanto qui non indicato si fa riferimento ag®amento Locale d’lgiene, in particolare I'art4.3.0
che individua e disciplina i locali che possonadriudi aero-illuminazione solo artificiale.

Art. 156
Illuminazione artificiale

Ogni spazio edificato nel quale sia prevista lasprea di persone, anche se temporanea, dev'essere
munito di impianto elettrico stabile atto ad assace un livello di illuminazione artificiale talead
garantire un normale comfort visivo per le operazahe vi si svolgono.

Art. 157
Controllo del soleggia mento

Al fine di assicurare un livello minimo di soleggianto le nuove abitazioni, escluse quelle ricadale
recupero o dalla trasformazione di spazi esistdlgtidata di entrata in vigore del regolamentoie¢ata
la realizzazione di unita abitative che abbianaaff soltanto verso Nord. Si intende per affac@suo
Nord quello in cui I'angolo formato tra la linea afifaccio e la direttrice Est - Ovest sia inferiare30
gradi sessagesimali.

Art. 158
Comfort igrotermico

Gli edifici devono essere progettati e realizzatiriodo che si abbiano, in ogni locale, temperatiiaga

e temperature superficiali interne delle parti dygadelle pareti adeguate alle specifiche funzienite
all'interno di ciascun ambiente.

Le temperature di progetto degli spazi interniatilt di norma non dovranno superare i 20°C., reees
inferiori a 18°C.

Le parti opache delle pareti degli alloggi non dev@resentare fenomeni di condensa superficiale nel
condizioni di occupazione e uso previste dal prtoget

Gli interventi di recupero delle murature esistahtivono essere realizzati in modo tale da smaltire
eventuali condensazioni interne nel bilancio diuacgli della condensa estate - inverno, senza che si
alterino le caratteristiche prestazionali dellatsficazioni inserite.
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La velocita dell’aria nei locali dotati di impiantti condizionamento o di aerazione non deve eceeder
0,25 metri al secondo. Valori maggiori sono conisiesg richiesti dal ciclo tecnologico in locali steati

ad attivita produttive o assimilabili.

Dovra in ogni caso essere perseguita la ricercaagigiore isolamento dell’involucro esterno a vagiag

di una riduzione dei costi di gestione degli impiagrmici per la climatizzazione.

Art. 159
Comfort acustico

Gli edifici devono essere costruiti in modo da géra che i potenziali occupanti siano adeguataenent
difesi dal rumore proveniente dall'ambiente estemonché da quello emesso da sorgenti interne o
contigue, il tutto in ossequio alla Legge 26/108.19467, e Legge Regionale 10/08/01 n. 13.
| requisiti atti ad assicurare idonei livelli digtezione degli edifici dal rumore devono esseréfigati
per quanto concerne:

a) Rumorosita proveniente da ambiente esterno.

b) Rumorosita trasmessa per via aerea tra ambiemiteadi 0 sovrapposti.

¢) Rumori da calpestio.

d) Rumorosita provocata da ed apparecchi tecnologitedificio.

e) Rumorosita provocata da attivita contigue.

Per quanto attiene ai parametri di insonorizzazgitie riferimento alla normativa nazionale.
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Sezione |l
Requisiti spaziali

Art. 160
Caratteristiche dimensionali delle unita immobiliar

Per le caratteristiche dimensionali degli alloggirigvia a quanto previsto dal regolamento locale
d’igiene, artt. da 3.4.1 a 3.4.7

Per i requisiti di dettaglio dei bagni, delle cueim degli spazi di cottura si rinvia agli artt..221 3.4.70,
3.4.71 e 3.4.72 del gia citato regolamento locatpethe.

Art. 161
Cortili, cavedi, patii

La presenza di patii all'interno delle unita immiadoi pud essere ritenuta un elemento di miglioratoe
della qualita ambientale quando siano carenti felizioni di affaccio all’esterno della unita immébare
stessa ovvero quando questi esercitino una funziongglioramento delle condizioni di ventilazioee
raffrescamento mediante scambi radiativi con lzavodleste.

E’ permessa la costruzione di cortili allo scopdaldie luce ed aria a scale, stanze da bagno, aoriad
una sola stanza abitabile per appartamento.

Nel risanamento dei vecchi edifici & permessa &ramione di chiostrine allo scopo soltanto di dace

a scale, stanze da bagno, corridoi, con esclusibrmgni altro ambiente anche nei piani terreni; le
chiostrine devono essere aerate dal basso, penniézassaggi ed essere facilmente accessibiliaper
pulizia.

Nei cavedi, pozzi luce, chiostrine, non sono pesinaggetti.

| fondi dei cavedi, devono essere impermeabili, indhscarico acque piovane realizzato in maniata
da evitare ristagni d’acqua; in tale scarico eofalvieto d'immissione di acque di rifiuto provente
dalle abitazioni.

Per tali interventi devono essere comunque fditi sdisposti del Regolamento Locale di Igiene.

Art. 162
Spazi di cantinato e sotterraneo

Si considera seminterrato 0 sotterraneo, rispetierde, il locale che per una parte o per tuttauka s
altezza si trova sottib corrispondente punto di spiccato dell’edificigpetto al piano di campagna o al
marciapiede perimetrale.

| locali seminterrati e sotterranei possono esdestinati ad usi che comportino permanenza di petso
quali servizi igienici, magazzini di vendita, ufficmense, esercizi pubblici, ambulatori, laboratori
artigianali, quando abbiano i requisiti previsti digente regolamento di igiene.

| locali seminterrati e sotterranei non possoneresdestinati ad abitazione.

Art. 163
Box ed autorimesse

Fermo restando quanto previsto in materia di preeae incendi, per gli ambienti destinati al ricave
degli autoveicoli € necessario che vengano rigpetequisiti di compatibilita con gli spazi abidi#i delle
unita immobiliari soprattutto in relazione allaglisizione delle aperture di ventilazione.

Si rimanda al Regolamento di Igiene (Titolo I11).
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Sezione Il
Requisiti funzionali

Art. 164
Dotazione di servizi

La dotazione di servizi all'interno delle unita imiiliari &€ disciplinata dal Regolamento di Igiefétglo

) in relazione al prevedibile numero di utenti.

E lasciata facolta di disporre liberamente il numer la tipologia di apparecchi per singola unita
ambientale purché siano verificati i minimi funzatirper l'uso degli stessi.

Art. 165
Spazi di cottura

Gli spazi di cottura possono essere collocatnéditino dell'unita immobiliare senza che necessaiiden
debbano venire confinati. In ogni caso devono essasicurati idonei sistemi di estrazione delle
esalazioni in modo da evitarne la propagazione.

Si rimanda a quanto previsto dal Regolamento enigi(Titolo 111).

Art. 166
Flessibilita distributiva — fruibilita

In relazione alle possibili trasformazioni nel teangelle unitd immobiliari, dovranno essere previste
soluzioni atte a consentire sia I'incremento dedtazione minima di servizi sia I'eventuale suddone
degli spazi.

Gli edifici residenziali devono essere dotati dalecche consentano il trasporto degli infermi dé tu
piani agibili.

Le singole unita immobiliari degli edifici con pdi due piani agibili fuori terra, fatta ecceziorer guelli
industriali, devono fruire di accesso da almenoss#a di tipo chiuso.

| locali degli alloggi che fruiscono di illuminazie naturale diretta devono avere i serramenti réster
dotati di parti trasparenti ad altezza d’'uomo.

I locali destinati ad uffici devono essere dotafpalrti trasparenti che consentano la comunicazuisiea
diretta, ad altezza d’'uomo, con I'esterno.

Gli edifici destinati ad attivita produttive e coraraiali devono essere dotati di spazi per la custeda
protezione dei rifiuti non raccolti dal servizio dettezza urbana, pavimentati e riparati dagli agen
atmosferici.

Art. 167
Flessibilita impiantistica

In relazione al prevedibile sviluppo futuro delletirimpiantistiche alliinterno degli edifici, nella
individuazione delle soluzioni tecnologiche dovesere valutata I'opportunita di realizzare inteectu
verticali od orizzontali accessibili.

Art. 168
Accessibilita

Negli edifici deve essere garantito, per quantcsibils, il trasporto verticale delle persone e @elbse,
fatte salve puntuali prescrizioni in materia di aftimento delle barriere architettoniche previstdlad
vigente legislazione.
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CAPO V

Realizzazione degli interventi

Sezione |
Disciplina delle opere

Art. 169
Requisiti delle costruzioni

La realizzazione dei fabbricati dovra conformaiisieguisiti generali di resistenza meccanica eildab
di ogni ordine e grado, sicurezza in caso di in@entlitela delligiene, della salute e dell'ambéent
sicurezza nell'impiego, protezione contro il rumaisparmio energetico e comfort igrotermico. Her i
soddisfacimento di tali requisiti i materiali imgegi nella costruzione dovranno uniformarsi alleltsc
progettuali relative.

Fermi restando tali principi generali, nella sceléa materiali dovra essere privilegiata la rididlita ed il
possibile riuso.

Art. 170
Richiesta e consegna dei punti fissi

Per le nuove costruzioni, gli ampliamenti e le demmni/ricostruzioni, alla domanda di
concessione/autorizzazione ovvero alla DIA doviseesallegato un elaborato grafico che riportintpu
fissi che individuano la linea di confine con iloo pubblico ed i capisaldi altimetrici e planinieitrcui
dovra essere riferito il tracciamento dell’operaeializzare.

La dislocazione sul terreno della costruzione degsere contrassegnata mediante picchetti o ségmala
in conformita con le previsioni di progetto.

L'elaborato grafico sara firmato dal Progettista elssume la responsabilita di quanto riportato.

Detto elaborato sara restituito dall'Ufficio Tecoi€omunale debitamente vistato come allegato alla
concessione/autorizzazione.

In caso di D.I.A. vale I'asseverazione.

Art. 171
Inizio lavori

L'inizio dei lavori deve essere comunicato al serviedilizia privata con un anticipo di almeno aieq
giorni.

| lavori relativi ad interventi edilizi approvaton autorizzazione o concessione devono avere ingio
termine indicato nei relativi atti abilitativi, @munque entro un anno dalla data del loro rilascio.

Gli interventi edilizi per i quali € stata preseatda denuncia di inizio attivita possono averezimi
trascorsi almeno trenta giorni dalla data di dapodélla stessa e di dichiarata ammissibilita assdel
precedente articolo 46. Devono comungue avereoirgéntro un anno dallo scadere dei predetti venti
giorni.

Gli interventi edilizi per i quali & stata presg¢ataomunicazione ai sensi dell’articolo 26 deligge n. 47
del 1985 possono avere inizio il giorno succesaivuello del suo deposito e della relativa dictzianse

di ammissibilita. Devono comunque avere inizio entn anno dalla data di dichiarata ammissibilita.

Il mancato inizio dei lavori entro i termini ultimispettivamente indicati ai precedenti commi 3 pet le
denunce di inizio attivita e le comunicazioni, cartp I'automatica decadenza del titolo abilitatiper il
quale non e consentita alcuna proroga. La decadedizhiarata dal responsabile del provvedimento al
scadenza del termine ultimo di cui sopra ed é inatachente comunicata agli interessati a cura del
responsabile del procedimento.

Art. 172
Ultimazione dei lavori

Per tutti gli interventi edilizi i lavori devono ssre ultimati entro i seguenti termini, distintiraglazione al
titolo originario che ne ha legittimato I'esecuzon
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a) Autorizzazione edilizia e concessione edilizia gitat tre anni dalla data di notifica dell’atto al
titolare.

b) Concessione edilizia con contributo: tre anni ddl#a di notifica, al titolare della concessione,
dell'avviso di avvenuta emanazione.

¢) Denuncia di inizio dell'attivita edilizia: tre anmi decorrere dal giorno successivo alla scadenza
dei venti giorni successivi al deposito della demiandichiarata ammissibile.

d) Comunicazione ai sensi dell'articolo 26 della leggé7 del 1985: tre anni a decorrere dal giorno
successivo a quello di deposito della comunicazidivhiarata ammissibile.

| lavori si considerano ultimati quando gli spamsstruiti o recuperati sono idonei per la richied&
certificato di abitabilitd, quando cioé i muri sooonvenientemente prosciugati, non sussistono aduse
insalubrita e I'edificio o la sua porzione sono @beti e funzionali per la destinazione assegnata.

Il termine di ultimazione dei lavori pu0 essererpgato, con provvedimento motivato, per un ulterior
periodo non superiore a quello originariamente eeso, solo per fatti estranei alla volonta del
concessionario, che siano sopravvenuti a ritaridareri durante la loro esecuzione.

La mancata ultimazione dei lavori, nei termini sojdicati, comporta la decadenza del relativddizer

la parte non ultimata.

L'esecuzione dei lavori per i quali € venuto mehditolo originario € subordinata a nuovo titolo,
conforme agli strumenti urbanistici vigenti al martedella sua formazione.

L’eventuale onerosita del nuovo titolo deve essefenita secondo i seguenti principi:

a) Se le parti non ultimate sono costituite da ing@&zi non realizzati, sia in termini di volume che
di superficie, il contributo viene determinato dpphdo alla porzione non ultimata i parametri e
le aliquote vigenti al momento del rilascio dellzoma concessione, dedotti gli importi versati in
origine per i medesimi spazi.

b) Se la mancata ultimazione non riguarda superfiglami non costruiti ma soltanto categorie di
lavori non eseguite (tavolati, intonaci, impiant@si via), la nuova concessione sconta un nuovo
contributo soltanto quando tali categorie di lavasnfigurano un intervento riconducibile alla
“ristrutturazione edilizia”, come definita dall’&blo 31, primo comma, lettera d), della legge n.
457 del 1978, determinato con i criteri previsti gk interventi su edifici esistenti, dedotti amrch
in questo caso gli importi versati in origine penedesimi spazi.

Art. 172.1
Interventi non ultimati

Le opere assentite devono essere realizzate petlantegrita, ivi comprese le sistemazioni estezrie
opere di sistemazione a verde ove previsto.

Ove l'opera oggetto di provvedimento edilizio nosutti abitabile o agibile nel termine stabilito,
I'intervento per I'esecuzione della residua partdesssificato come l'intervento originario.

Qualora l'intervento non ultimato sia di nuova éadifione e le relative opere risultino gia finite a
rustico, il successivo completamento viene conatdecome intervento di manutenzione straordinaria
soggetto ad autorizzazione esplicita.

Art. 173
Disciplina del cantiere

Premesso che i cantieri sono soggetti alla normaticui al decreto legislativo 14 agosto 1996494 e
successive modifiche, ai medesimi si applican@gienti disposizioni:

a) nel cantiere deve obbligatoriamente essere affigsayista al pubblico, una tabella di
dimensioni adeguate, contenente gli estremi dedlacessione edilizia o autorizzazione o
comunicazione o denuncia, del titolare di essapdmlettista, del costruttore e del direttore dei
lavori;

b) nel cantiere deve essere depositata, per tuttaré&addei lavori, una copia del progetto in corso
di realizzazione, a disposizione degli agenti didgygi soggetti legittimati ai controlli;

c) i cantieri, cosi come le costruzioni allestite prigeriamente all'interno degli stessi, sono
assimilati agli edifici industriali per quanto rignda la dotazione minima di servizi igienici
prescritti per legge ovvero dal regolamento dingieQuando € prevista la realizzazione di
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alloggi temporanei per gli addetti ai lavori, comgw il personale di custodia, tali alloggi
devono possedere i requisiti prescritti dallo siesgolamento di igiene;

d) gli impianti di acqua potabile e di fognatura devagssere allacciati, ove possibile, alle reti
comunali. In caso contrario il primo deve esseimetato con acqua riconosciuta potabile dal
competente servizio A.S.L. ed il secondo sostitwitm impianti riconosciuti idonei dalle
prescrizioni vigenti;

e) é vietato usare acqua dei canali pubblici e imgedirdivergere il corso degli stessi senza
preventiva e formale concessione;

f) & fatto obbligo allassuntore dei lavori di esseeperibile in cantiere o di assicurarvi la
presenza di persona idonea che lo surroghi;

In caso di violazione delle disposizioni contenutgle lettere c), d), €), pud essere ordinata, con
provvedimento motivato e con riferimento a condiziche possano pregiudicare la sicurezza o laesalut
degli addetti, la sospensione dei lavori, perntpe necessario alla eliminazione di tale pregiadizi

Art. 174
Occupazione del suolo pubblico e recinzioni proenes

Prima di dar corso a interventi su aree postedgidra spazi pubblici o aperti al pubblico, l'iréssato
deve, previa denuncia ed autorizzazione del Comrguingere provvisoriamente l'area impegnata dai
lavori o, comunque, adottare i diversi accorgimeetnici secondo prescrizioni che saranno impartite
dall'UTC.

In ogni caso devono essere adottati provvedimdintk dalvaguardare l'incolumita pubblica, ad assie

il pubblico transito e a evitare la formazione ditagni d'acqua. Le porte ricavate nelle recinzioni
provvisorie non devono aprirsi verso l'esterno eode rimanere chiuse quando i lavori non sono in
corso. Gli angoli sporgenti delle recinzioni o Wtrestrutture di cantiere devono essere dipintitpta la

loro altezza a strisce bianche e rosse con verifiegente e muniti di segnale illuminato a luessa che
deve rimanere acceso durante I'orario dellillunzioae pubblica.

Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto desm, essere alte almeno m 2,00 e risultare non
trasparenti.

L'interessato, quando le opere di chiusura comportoccupazione temporanea di area pubblica, deve
preventivamente richiedere al Comune, ovvero alBEnteressato, formale concessione; se la reciazio
racchiude manufatti che interessino servizi publd&ve essere consentito pronto e libero acceso agl
addetti a tali servizi.

Quando sia necessario prolungare I'occupazione blttermine stabilito, I'interessato ha I'obbligh
presentare, almeno quindici giorni prima della scad, domanda di rinnovo della speciale concessione
indicando la presumibile durata dell'ulteriore quazione.

I Comune ha facolta di servirsi delle recinzionogpettanti su spazi pubblici per le pubblichesaftini
senza che sia dovuto per tale uso alcun corrigpetti

| restauri esterni, di qualsiasi genere, ai falarilnsistenti su aree pubbliche od aperte al pabbl
possono effettuarsi solo previa recinzione chiusaabbricati medesimi con analoghe misure protetti
idonee assicurare l'incolumita e la salute.

Art. 175
Sicurezza del cantiere

Fermo restando quanto previsto dalle norme vigébtigs 494/96 e successive modifiche ed
integrazioni) e dal Regolamento di Igiene, i cantievono essere installati secondo le regoleatirezza

e di custodia, nonché essere dotati di tutti gfpianti antinfortunistici idonei, previsti dalle moative
vigenti in materia di prevenzione, segnalazionetgmione, allarme, antincendio, pericolosita, er |
salvaguardia degli operatori addetti e della sizzaepubblica. Devono inoltre essere messi in attodli
accorgimenti atti a evitare inquinamento acustigmnosferico, di falda, o di qualsiasi altro genere,
ricorrendo, se del caso, alle deroghe previste dizdjgi.

Nello svolgimento dell'attivita edilizia, indiperatemente dal titolo abilitante prescritto, devorsseze
adottate tutte le precauzioni atte ad assicurareolumita degli operatori del cantiere e dei diité. che
utilizzano gli spazi adiacenti. Segnatamente, Uiase e il direttore dei lavori devono porre paotare
cura ove vengano poste in essere le seguentiattivi
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- realizzazione di scavi;

- posa di ponteggi, specie se collocati o rivoltspazi pubblici;

- installazione di gru, insegne e cartelloni pubbdicj

- utilizzo degli accessi carrabili verso la pubbhéa da parte di mezzi di trasporto.
| cantieri dovranno essere dotati di tutte le atta¢ure previste dalle norme vigenti.
| relativi impianti di acqua potabile e di fognaudevono, ove possibile, essere allacciati alle ret
comunali; in caso contrario il primo deve esseimetato con acqua riconosciuta potabile dall'Unita
operativa competente dellA.S.L. e il secondo 8a#li con bottino mobile secondo le prescrizioni
vigenti. E vietato usare acqua dei canali publdicdivergere o impedire il corso degli stessi senza
preventiva e formale autorizzazione.
Tutte le strutture provvisionali del cantiere exddi (ponti di servizio, impalcature, rampe, scala;apetti
o simili) devono avere requisiti di resistenza estdibilita ed essere dotate di protezioni per daean
l'incolumita delle persone e l'integrita delle gosgse devono altresi conformarsi alle vigenti aigponi
di legge per la prevenzione degli infortuni sulde.
Le fronti dei ponti verso strada vanno chiuse ciwise o graticci o altro mezzo idoneo e prowviste d
opportune difese di trattenuta nonché di idoneinsemti per lo scarico dei materiali.
Ogni altro macchinario impiegato nei cantieri ediive rispondere alle norme di legge e alle prasaiii
degli Enti cui € affidata la vigilanza in materia.
In caso di interruzione dei lavori, devono esseegaite le opere  necessarie a garanzia della
sicurezza, a tutela dell'ambiente, dell'igiene bBd#eoro. In difetto il Tecnico comunale ingiungk g
opportuni provvedimenti salva la facolta di interte sostitutivo a spese dell'inadempiente e save |
sanzioni previste dalle vigenti norme.
Nel corso dei lavori interessanti edifici parziahtee occupati devono essere messe in atto le misure
idonee a tutelare gli occupanti.
Particolare cura dovra essere rivolta alla procheied all'eventuale trattenimento delle polveri nei
cantieri che interessano direttamente spazi pubblic
Per quanto riguarda il rumore si rimanda alle @@ norme di legge ed al Regolamento di Igiene.

Art. 176
Scavi e demolizioni

Le operazioni di scavo e di demolizione dovranneeaire nel rispetto delle condizioni di sicurezzann
solo per gli operatori ma anche per le strutturdizezl e gli spazi pubblici adiacenti; dovra essere
consentita, salvo specifica concessioni, la coitindel traffico negli spazi pubblici ed in partiace in
quelli stradali; ove risulti necessaria I'occupamali tali spazi deve essere richiesta formale essione

al Comune o all'Ente interessato.

Nelle opere di demolizione i materiali devono essercanalati in condotti chiusi ed all'interno del
cantiere per essere poi trasportati alle pubblidiseariche ovvero riutilizzati nell’'ambito del caare
stesso se consentito.

Dovranno essere posti in atto provvedimenti peitdira la propagazione di rumori e vibrazioni.

Nel caso di opere di sottomurazione o nella eseoezdi tirantature di paratie o consolidamenti del
terreno si dovra preventivamente ottenere I'assdaguarte delle proprieta interessate.

Analogamente dicasi per la esecuzione di operelphiebinterrate interessanti le zone di sottoswabldi
sotto di proprieta private.

Art. 177
Conferimento dei materiali di risulta

La raccolta, il trasporto, lo smaltimento o I'evesle riutilizzo del materiale risultante dall’aitév
edilizia, sono soggetti alle vigenti norme di ctea igienico sanitario ed in materia di gestidfiett.
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Art. 178
Rinvenimenti

| ritrovamenti di presumibile interesse archeologistorico e artistico devono essere immediatamente
denunciati dal Direttore dei Lavori alla Soprintenda Archeologica o ad altra autorita eventualmente
competente ed essere posti a disposizione dellaesimed. Allo stesso modo deve essere data
comunicazione tempestiva all’'Ufficio Tecnico Comlema

| lavori, per la parte interessata dai ritrovamedi#vono essere sospesi, per lasciare intatte de co
ritrovate, fermo restando I'obbligo di osservarpriescrizioni delle leggi speciali vigenti in mager

Ove i progetti di opere edilizie comportassero taa scavo in aree a rischio archeologico, glisste
devono essere corredati dal nullaosta della Sapritenza Archeologica.

Per gli ulteriori interventi di scavo all'internoelie aree a rischio, i relativi progetti devono exes
sottoposti all'esame preventivo da parte della iStgrdenza Archeologica, che dovra esprimere il
proprio assenso formulando, se del caso, presgriatbe ad evitare il danneggiamento del patrimonio
archeologico.

In caso di rinvenimenti di materiali tossici o petlosi, il Direttore di Lavori deve darne immediata
comunicazione al Tecnico comunale.
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CAPO VI

Disposizioni concernenti la prevenzione dei ristintaduta dall’alto, risparmio idrico ed energetico

Art. 179
Installazioni di sicurezza per I'accesso ai luoglévati

=

. Le disposizioni del presente articolo si applicatle nuove costruzioni di qualsiasi tipologia d'uso
(residenziale, commerciale, industriale, agricoéxc.) nonché in occasione di interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria e ristrutimae della copertura su edifici esistenti.

. Negli elaborarti grafici a corredo del progettolizéh (P.d.C./DIA) devono essere evidenziate tldgte
informazioni necessarie alla corretta valutaziogsiedispositivi posti a prevenire le cadute dalBalt

N

Art. 180
Accesso alla copertura

. L’accesso ai luoghi elevati deve avvenire in coiuaizdi sicurezza.
. Gli edifici destinati a civile abitazione devonocsese muniti di idonei manufatti tali da consentire
I'accesso alla copertura.

3. Gli edifici con destinazione diversa da quella aada al comma 2 (ad. Es. commerciale, direzionale,
industriale/artigianale, agricolo, ecc) laddove riosse possibile realizzare I'accesso alla copartur
mediante passaggi interni all'edificio o con mantiffissi esterni, dovra essere descritta negli
elaborati grafici posti a corredo della praticalie@i una diversa modalita di accesso alla copartur
che minimamente preveda:

I'attrezzatura piu idonea da utilizzare per accedsta copertura (es. ponteggio, trabatello, scale
aeree, piattaforme elevatrici, ecc.);

il punto esterno all’edificio dove operare I'acaess relazione alla posizione sulla copertura dei
sistemi di ancoraggio;

4. L'accesso alla copertura degli immobili deve esggmantito mediante una o piu aperture aventi le
seguenti dimensioni minime:

4.1. l'apertura verticale di accesso alla copertieae avere una larghezza,70 mt e altezza 1,20

mt. In presenza di vincoli costruttivi non eliminlabpotranno essere prese in considerazione

dimensioni diverse, purché garantiscano un agepedsaggio delle persone e dei materiali.

4.2 L’apertura orizzontale di accesso al sottotddee essere dimensionata sui prevedibili ingombri

di materiali e attrezzature da trasportare e comemgpn deve essere inferiore a 0,50 mq.

4.3 L'apertura orizzontale o inclinata di accesé® @pertura deve avere le seguenti misure minime

di luce netta di passaggio:

- Superficie> 0,50 mq;

- Se di forma rettangolare il lato inferiore deveeess 0,70 mt; nelle vecchie costruzioni esso puo

essere ridotto a 0,65 mt nel rispetto comunque delperficie minima prevista;

- Se di forma circolare il diametro deve essefE80 cm;

L'apertura orizzontale o inclinata non deve comatla rimozione dell'anta dalla sede in cui é
incernierata allo stipite ed il sistema di connessidell’anta allo stipite deve essere tale da dimpen
distacco accidentale dell'anta in posizione di apar

N -~

Art. 181
Dispositivi di ancoraggio

1. | manufatti richiesti per consentire I'accesso itusezza alle coperture possono essere costititi d
dispositivi di ancoraggio.
2. I dispositivi di ancoraggio richiedono che:
1.1 siano dislocati in modo da consentire di procedtesdcurezza su qualsiasi parte della copertura,
a partire dal punto di accesso alla stessa, fipoiaio piu lontano;
1.2 siano chiaramente identificati per forma e/o colmedn altro mezzo analogo;
1.3 nella zona di accesso alla copertura sia posteea@artellonistica identificativa da cui risulti
I'obbligo delluso di imbracature di sicurezza e fdini di trattenuta, I'identificazione e la
posizione dei dispositivi fissi a cui ancorarseeriodalita di ancoraggio;
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1.4 1l punto di accesso sia conformato in modo da autireel’ancoraggio al manufatto fisso senza
rischio di caduta,

. Questi dispositivi devono essere realizzati in madip mantenere nel tempo le necessarie

caratteristiche di resistenza e di solidita e nigfgoe ai requisiti previsti dalla norma UNI EN 7@

31.05.1998 “Protezione contro le cadute dall’altDispositivi di ancoraggio — Requisiti e prove” e

norme EN in essa contenute e successivi aggiorrtgmen

Art. 182
Informazioni

. In luogo prossimo all’accesso alla copertura dassere esposta idonea cartellonistica che richiami
I'obbligo di utilizzare appropriati dispositivi girotezione individuale.

. Per tutto quanto non espressamente citato nel&epie sezione si fa riferimento alla Regolamento di
Igiene comunale;

Art. 183
Certificazioni

. A lavori ultimati prima, in occasione della comusz@one di fine lavori o della richiesta di agildlit

al comune, devono essere prodotte le seguentiadazioni o certificazioni:

dichiarazione di corretta messa in opera dei compibwli sicurezza in relazione alle indicazioni del
costruttore e/o della norma di buona tecnica;

certificazioni del produttore di materiali e compoitti utilizzati;

certificazione del direttore lavori che quanto i=adto sia conforme a quanto descritto in sede
progettuale e che i dispositivi di cui all’articopyecedente siano stati collocati in modo corretto
contengano le informazioni necessarie alla lorizatizione;

. Le presenti certificazioni faranno parte del fastoadel fabbricato.

Art. 184
Contabilizzazione dei consumi di acqua potabile

. Al fine della riduzione del consumo di acqua pdelsi introduce la contabilizzazione individuale
obbligatoria del consumo di acqua potabile, cosga@antire che i costi di approvvigionamento di
acqua potabile sostenuti dallimmobile venganortippan base ai consumi reali effettuati da ogni
singolo proprietario o locatario.

. Tale obbligo va applicato a tutti gli edifici di aua costruzione, mentre per gli edifici esistenti i
provvedimento si applica nel caso di rifacimentiedeste di distribuzione dell’acqua potabile.

. La contabilizzazione dei consumi di acqua potadiilgttiene attraverso I'applicazione di contatori
volumetrici regolarmente omologati;

Art. 185
Riduzione del consumo di acqua potabile

. Al fine della riduzione del consumo di acqua pdeléi consigliata I'adozione di dispostivi per la
regolazione del flusso di acqua delle cassetteatico dei gabinetti in base alle esigenze spéufic

. Il provvedimento riguarda i servizi igienici deglppartamenti e in quelli riservati al personaléutti

gli edifici di nuova costruzione. Per gli edificsistenti il provvedimento si applica, limitatamente
alle suddette categorie, nel caso di rifacimentseerizi igienici;

. Il requisito si intende raggiunto quando sianoadliate cassette di scarico dotate di un dispositivo
comandabile manualmente che consenta la regolazioimea dello scarico, di almeno due diversi
volumi di acqua:

- il primo compreso fra 7 e 12 litri;

- il secondo compreso fra 5 e 7 litri;
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Art. 186
Utilizzo delle acque meteoriche

Al fine della riduzione del consumo di acqua pdwlsi obbliga, nelle nuove costruzioni, fatte veal
necessita specifiche connesse ad attivita pro@utiiv prescrizioni particolari, I'utilizzo delle gue
meteoriche, raccolte dalle coperture degli edifigr I'irrigazione del verde pertinenziale, la pidi
dei cortili e passaggi, lavaggio auto, usi tecnioglativi.

. Le coperture dei tetti debbono essere munite dalcai gronda, impermeabili, atti a convogliare le

acque meteoriche nei pluviali e nel sistema distiaaelle acque meteoriche.

Art. 187
Impianti solari termici

Per gli edifici pubblici e privati di nuova costrame, indipendentemente dalla loro destinazione, in
occasione di nuova installazione o di ristruttusagi di impianti termici, € obbligatorio progettdae
predisposizione per la produzione di energia teanin modo da coprire almeno il 50% del
fabbisogno annuo di energia primaria richiestal@@roduzione di acqua calda sanitaria attraverso i
contributo di impianti solari termici. Tale limité ridotto al 20% per gli edifici situati nei centri
storici.

. | collettori solari devono risultare quanto piu pibdle integrati nella copertura dell’edificio inado

da ridurre l'impatto visivo. Qualora il fabbricatpresentasse una copertura inclinata le parti
dell'impianto destinate all'accumulo dell'acqua lsoi) devono essere poste all'interno della
copertura. In caso di coperture piane tale obhtign sussiste purché si cerchi di ridurre I'impatto
visivo dell'impianto.

. Se l'ubicazione dell’edificio rende tecnicamentegossibile I'installazione di impianti solari oppure

esistono condizioni tali da impedire lo sfruttanmeattimale dell’energia solare, le prescrizioncdi

al precedente comma 1 possono essere omesse. tiiaeamissione dovra essere dettagliatamente
documentata nella relazione tecnica allegata @gito.

Sono fatte salve le disposizioni indicate dallenm@wigenti per immobili e zona sottoposte a vincoli
paesistico ambientali.

Art. 188
Impianti solari fotovoltaici e produzione di eneaglettrica

. Per gli edifici di nuova costruzione ai fini delagcio del permesso di costruire deve essere paevis

l'installazione di impianti per la produzione diezgia elettrica da fonti rinnovabili in modo tala d
garantire una produzione energetica non inferiorel akw per ciascuna unita abitativa,
compatibilmente con la realizzabilita tecnica detérvento. Per i fabbricati industriali, di estemse
superficiale non inferiore a mqg 100, la produzienergetica minima & di 5 Kw;

. Le modalita per raggiungere le soglie previsteahima precedente sono a discrezione del titolare

del Permesso di Costruire/Dia, queste dovranno oqoel rispettare i vincoli ambientali, i vincoli
imposti dal P.G.T. e da Decreti Ministeriali, lpdlogia storica dell’edificio e dell’area interetsda
peculiarita e la conformazione orografica ed antaierdel territorio.

Art. 189
Predisposizione impianti solari termici e fotovatia

. Nel caso di ristrutturazione di edifici esistenti obbligatoria la predisposizione delle opere

riguardanti I'involucro dell’edificio e gli impiamt necessarie a favorire I'installazione di impiant
solari termici e impianti solari fotovoltaici eoro collegamenti agli impianti dei singoli utentake
reti.

. La predisposizione riferita agli impianti solartdooltaici & obbligatoria anche per gli edifici iito
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Art. 190
Serre solari

1. Si definiscono come serre solari gli spazi ottemugidiante la chiusura con vetrata trasparente di
logge o terrazze, quando detti spazi chiusi siamoamente finalizzati al risparmio energetico e
siano conformi alle prescrizioni di cui al commasente.

2. Ogni serra solare, per poter essere qualificate, tdéve rispettare integralmente le seguenti
condizioni:

- Il collocamento di dette serre solari potra avvesin edifici singoli od isolati e non su edificinco
piu unita immobiliari (condominiali, schiera, ecc)

- La formazione della serra solare non deve detemminaovi locali riscaldati o comunque locali
atti a consentire la presenza continuativa di pers@ocali di abitazione permanente o non
permanente, luoghi di lavoro, ecc.)

- La specifica finalita del risparmio energetico deasere certificata nella relazione tecnica, nella
quale deve essere valutato il guadagno energégicoto conto dell'irraggiamento solare, su tutta
la stagione di riscaldamento. Come guadagno eneogst intende la differenza tra I'energia
dispersa in assenza (Qo) e quella dispersa innmaskella serra (Q), deve essere verificato :

Qo — x 25%
Qo

- Tutti i calcoli, sia per I'energia dispersa che peraggiamento solare, devono essere sviluppati
secondo le norme UNI 10344 e 10349

- La struttura di chiusura deve essere completameagparente, fatto salvo I'ingombro della
struttura di supporto.

- La serra solare deve essere apribile ed ombredgi&tioé dotata di opportune schermature
mobili o rimovibili) per evitare il surriscaldamenestivo.

- La superficie lorda della serra solare, in ogniogasmon potra eccedere il 5% della superficie
coperta dell’edificio o dell’'unita immobiliare ars&io della quale viene realizzata

3. Le serre solari si considerano volumi tecnici (rasspertanto escluse dal computo della superficie
coperta) ogni qualvolta rispettino integralmentedeadizioni di cui al comma precedente.

4. La realizzazione di serre solari, in quanto voluegnici, € ammissibile in ogni parte del territorio
comunale ad eccezione delle zone “centro storigmloago (CS)” e “nucleo storico periferico
(NS)” guando conformi alle prescrizioni del pregeRegolamento e non in contrasto con le norme
di P.G.T. in relazione alla classificazione depsilh edifici.

Art. 191
Ambito di applicazione

1. Le disposizioni della presente sezione si appliGahdte le categorie di edifici, cosi come clasatf
in base alla destinazione d'uso indicata all'aride®? Decreto del Presidente della Repubblica 26
agosto 1993 n. 412, ai fini del contenimento deistoni energetici e della riduzione delle emissioni
inquinanti, nel caso di:
a) progettazione e realizzazione di edifici di nuowatouzione e degli impianti in essi installati;
b)opere di ristrutturazione degli edifici e degli im@pti esistenti, ampliamenti volumetrici e
installazione di nuovi impianti in edifici esistént
c) certificazione energetica degli edifici;
2. Sono escluse dall’applicazione della presente sedmseguenti categorie di edifici e di impianti:
a) gli immobili ricadenti nell’ambito della disciplindella parte seconda e dell’art. 136, c. 1, lettdre
e c) del D.lgs 42/2004 nei casi in cui il rispedi@le prescrizioni implicherebbe una alterazione
inaccettabile del loro carattere o aspetto, cotiquéare riferimento ai caratteri storici o artesti
b)i fabbricati industriali, artigianali e agricoli naesidenziali quando gli ambienti sono mantenuti a
temperatura controllata per esigenze del processtutlivo o utilizzando reflui energetici del
processo produttivo non altrimenti utilizzabili;
c) i fabbricati isolati con una superficie utile inifae a 50 mq;
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d) gli impianti installati ai fini del processo prodiub realizzato nell’'edificio, anche se utilizzait,
parte non preponderante, per gli usi tipici deiogetcivile.

Art. 192
Certificazione energetica degli edifici

Gli edifici per i quali, a decorrere dal 1° settemB007, verra presentata la denuncia di iniziittt

0 la domanda di permesso di costruire per gli weteti di nuova costruzione, interventi di

demolizione e ricostruzione in manutenzione stri@amh o in ristrutturazione, ristrutturazione

edilizia che coinvolgano piu del 25% della supéefidisperdente dell’edificio cui I'impianto di

riscaldamento é asservito, dovranno essere dataérmine dei lavori dell'attestato di certificanie

energetica, redatto secondo lo schema definitélitjato C della delibera di Giunta Regionale n.

8/5018 del 26.06.2007 e s.m.i. Con la stessa daway con onere a carico del proprietario o chi ne

ha titolo, gli edifici sottoposti ad ampliamenti lumetrici, sempre che il volume a temperatura

controllata della nuova porzione dell’edificio risuisuperiore al 20% di quello esistente, devono

essere dotati di attestato di certificazione erterge

a) limitatamente alla nuova porzione di edificio, agesta € servita da uno o piu impianti ad essa
dedicati;

b)all'intero edificio (esistente pil ampliamento), ke nuova porzione € allacciata all'impianto
termico dell’edificio esistente;

Gli edifici esistenti che non rientrano nel cangi applicazione richiamato al precedente comma 1,

sono soggetti all'obbligo della certificazione eyatica secondo la gradualitd temporale prevista

dalla delibera di Giunta Regionale n. 8/5018 de0@2007 e s.m.i.

Art. 193
Attestato di certificazione energetica

L’attestato di certificazione energetica & compilatsottoscritto dal soggetto certificatore di ali
punto 13 della delibera di Giunta Regionale n. 8860el 26.06.2007 e s.m.i.;

. L’attesto ha una validita massima di 10 anni aimadal suo rilascio ed e aggiornato ad ogni

intervento che modifica la prestazione energetetBedlificio o dell'impianto;

. L’attestato di certificazione energetica ha validse compilato e asseverato da un soggetto

certificatore iscritto nell'apposito elenco regitma timbrato per accettazione dal Comune;

Art. 194
Targa energetica

La targa energetica dell’edificio e rilasciata dampetente ufficio comunale secondo il modello
predisposto dalla Regione Lombardia;

. L'ufficio comunale competente rilascia la targa rgegica solamente nei casi in cui l'attestato di

certificazione energetica sia riferito all'interdificio comprensivo di tutte le unitd immobiliarhe

lo compongono purché dotate di impianto per la atirzazione invernale centralizzata. La targa
energetica dell'edificio & resa obbligatoria sold momento in cui tutte le unita immobiliari che lo
costituiscono abbiano la medesima destinazioned’us

La targa energetica deve essere obbligatoriamespest@ in un luogo che garantisca la massima
visibilita e riconoscibilita;

. Qualora venga aggiornato l'attestato di certifioag energetica, € fatto obbligo di provvedere

all'aggiornamento della targa energetica dell’ efif]

Art. 195
Procedura per la certificazione energetica degiifiedper i quali e richiesto il titolo abilitativo

Il proprietario dell’edificio o chi ne a titolo depita presso il Comune, unitamente alla richiesta d
permesso di costruire o alla denuncia di inizidviédt, la relazione di cui all'art. 28 della Legge
10/1991 a firma di tecnico abilitato, in forma eata e digitale;

92

Comune di Pozzolengo — Regolamento Edilizio



. Il proprietario dell’edificio o chi ne a titolo, jpna dell'inizio dei lavori e comunque non oltre 30
giorni dal rilascio del titolo abilitativi, attribsce ad un soggetto certificatore 'incarico di qolare
I'attestato di certificazione energetica. L'obbliggrevisto anche nel caso in cui il proprietaréoun
ente pubblico;

. Il proprietario dell’'edifico o chi ne a titolo, nelaso di varianti al titolo abilitativo che altevite
prestazioni energetiche dell’edificio, depositagse il Comune, in forma cartacea e in forma
digitale, la relazione di cui al precedente commagtiornata secondo le modifiche introdotte;

. Il proprietario dell’edifico o chi ne a titolo degita presso il Comune, unitamente alla dichiarazion
di ultimazione lavori, 'asseverazione del Dire¢td.avori circa la conformita delle opere realizezat
rispetto al progetto e alle sue varianti e I'atiestdi certificazione energetica redatto dal sdgget
certificatore, corredato da un’autodichiarazioneum lo stesso certificatore, ai sensi dell’art.d&t
D.P.R. 445/2000, dichiari di non trovarsi in nesswelle condizioni di incompatibilitd di cui al
punto 13.7 della delibera di Giunta Regionale ®088 del 26.06.2007 e s.m.i. In assenza della
predetta documentazione, la dichiarazione di ultiovge lavori € inefficace;

. L'ufficio comunale competente, a seguito del defoosiell’attestato di certificazione energetica
dell'edificio e contestualmente al rilascio del tderato di agibilita o alla presentazione della
dichiarazione sostitutiva di cui all’art. 5 dellaR. 1/2007, provvede a consegnare al proprietario
dell'edificio o a chi ne ha titolo una copia deftestato di certificazione energetica dell’edificio
appositamente vidimato e, qualora sia previstariza energetica.

Art. 196
Procedura per la certificazione energetica degifiedesistenti

. Il proprietario dell’edificio o chi ne a titolo depita, in forma cartacea e digitale, presso il Cosu
I'attesto di certificazione energetica redatto seasrato dal soggetto certificatore e la ricevuta
generata dal catasto energetico. Il Comune rilaalgmoprietario dell’edificio o a chi ne a titolma
copia dell'attestato di certificazione energeticpp@rtunamente timbrato per accettazione,
provvedendo, qualora sia prevista, a consegnamartespondente targa energetica;

Art. 197
Accertamenti e ispezioni

. L’organismo regionale di accreditamento pud proeredh verificare, a campione, la conformita dei
lavori a quanto dichiarato nella relazione di clling. 133 comma 1, anche mediante ispezioni e
sopralluoghi;

. L’organismo regionale di accreditamento pud proerveda verificare la conformita dei risultati
riportati sull’attestato di certificazione energeti anche su richiesta del Comune, del proprigtario
dell'acquirente o del conduttore dellimmobile.cbsto di tali accertamenti, qualora avvengano su
richiesta e a carico dei richiedenti;

Art. 198
Costi

. Il rilascio da parte del Comune dell’attestato @itificazione energetica certificato e della risipat
targa energetica & subordinato al rimborso deksepgli gestione delle attivita connesse al sistéima
certificazione, comprensive della quota di compedetel’Organismo regionale di Accreditamento,
fissata in ( di volta in volta).

. Per le spese di istruttoria e di personale noncké ip rilascio della Targa energetica
I’Amministrazione Comunale pud con delibera di dghs Comunale individuare i costi da
attribuire all’'utenza quale rimborso spese petiVah svolta;
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TITOLO 5

NORME FINALI E TRANSITORIE
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Art. 199
Durata del Regolamento Edilizio — entrata in vigore

Il Regolamento Edilizio ha durata illimitata; il @mne comunque provvedera ad adeguarlo all'evolazion
legislativa, e, se necessario, in occasione damtirgenerali del P.G.T. cio al fine di rendere ltyved
coerenti tali strumenti.

Le procedure di entrata in vigore del RegolamentlliZzzo sono stabilite dall’art. 29 della Legge
Regionale 11 Marzo 2005, n. 12.

Nel caso di emanazione di leggi statali o regiomdle modificano norme contenute nel presente
Regolamento, dette modifiche sono immediatamentevatenti, in attesa dell'adeguamento del
Regolamento stesso.

Art. 200
Rapporti tra Regolamento Edilizio e NTA del P.G.T.

I Regolamento edilizio non puo apportare variaie NTA del P.G.T. e viceversa.

In base ai principi generali di diritto e all'esiga di rendere trasparente I'azione amministragiveine di
consentire ai cittadini un approccio chiaro allsscglina urbanistico—edilizia di livello locale, le
modificazioni ad un atto amministrativo possonceessassunte con la medesima forma e procedura che
caratterizzano l'atto originario oggetto di modific

Lo stesso principio vale per gli altri Regolame&ddmunali ed in particolare quello di Igiene.

Per quanto riguarda definizioni e parametri urkigiisi rimanda alle NTA del P.G.T.

Per quanto riguarda alcune definizioni tecnichkzatite nel presente regolamento si rimanda akghis
allegato.

Art. 201
Rinvio ad altri regolamenti

Per quanto riguarda le norme specificamente atiirs@rsettore edilizio e non contenute nel presente
Regolamento si rimanda al Regolamento Comunaléetitged in particolare:

- Titolo Il, per le norme relative all'igiene del t&orio

- Titolo Ill, per le norme relative agli ambienti doranti — igiene edilizia

- Titolo IV, per le norme edilizie attinenti con ligne degli alimenti e delle bevande.
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GLOSSARIO

Accessibilita, visitabilita, adattabilita:

Accessibilita:  la possibilita per una persona cabilita fisiche o sensoriali, di fruire completante
di uno spazio costruito e non, in modo autonensenza compromettere la propria
sicurezza;

Visitabilita : possibilita per una persona corathidita fisiche o sensoriali, di fruire di uno spaz
costruito e non, almeno nelle sue componengiregali: collegamenti verticali e
orizzontali, servizi igienici, spazi di relazin

Adattabilita: la possibilita a modificare nel tempon interventi che non interferiscano con le
strutture portanti, lo spazio costruito in matiorenderlo completamente accessibile.

Accessori
Elementi costruttivi che entrano a far parte ind@ge e sostanziale dell’organismo edilizio origioaron
essendo pensabile una utilizzazione separatastaliso (locale caldaia, locale quadri elettrici...)

Aerazione naturale diretta
E aerazione naturale diretta l'immissione di agtema e l'estrazione di aria viziata attraversissn
esterni apribili.

Aerazione attivata
E aerazione attivata la ventilazione di ambien& cton godono di aerazione naturale e nei quali il
ricambio d'aria € assicurato dallimmissione di udaterminata portata d'aria esterna e,
conseguentemente, I'estrazione di una portata @guie d'aria viziata.

. Aerazione di tipo indiretto
E aerazione indiretta di ambienti quella che awida locali attigui dotati di ventilazione naturdleetta.

Altezza delle costruzioni
L'altezza é la lunghezza del segmento appartemehtma retta verticale e avente per estremi irego
superiore rispettivamente i punti di incontro dekdta stessa con il piano di spiccato e con ih@ia
orizzontale dell'intradosso del solaio di copertdedl'ultimo piano abitabile. Se il solaio di copga
dell'ultimo piano abitabile e inclinato, a ogni péadi intradosso orizzontale corrisponde un piano
verticale parallelo alla fronte della costruziondaecostruzione stessa presenta altezza variabile i
funzione dell'arretramento della fronte.

Altezza minima dei locali
E la lunghezza del segmento appartenente ad uaavesticale e avente per estremi inferiori e siapier
rispettivamente i punti di incontro della rettassi@ con il piano del pavimento del locale e cgriaho
orizzontale dell'intradosso del soffitto finito.

Altezza media dei locali o degli spazi interni
Rapporto fra il volume interno e la superficie aitidei singoli locali o dei singoli spazi interni.

Altezza virtuale
E il valore convenzionale assunto per calcolaveliime indipendentemente dall'altezza effettiva.

. Ambiente urbano
E l'insieme degli elementi naturali ed antropiaé ¢brmano gli spazi della citta.

Arredo urbano
Sono definiti di arredo urbano gli interventi voltila valorizzazione del quadro urbano e la carett
fruizione degli spazi da parte di tutti i cittadiobn particolare attenzione ai soggetti debdliaserso la
collocazione e realizzazione di:
- distintivi urbani, quali monumenti, fontane, decoai e pitture murali che per il loro messaggio
figurativo e spaziale hanno come obiettivo la viakazione degli spazi urbani;
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- cartellonistica murale o a struttura autoportante;

- impianti di segnaletica stradale, attrezzature Iuminazione di spazi pubblici o aperti al
pubblico, volumi tecnici da ubicare in area di pliggbcircolazione;

- aree specializzate per la sosta all’aperto, in eeea, lungo i percorsi pedonali e/o stradali,adet
di sedute, cestini porta rifiuti, fioriere, dissods fontanelle, recinzioni, gazebo, pergolati,
pensiline;

- cartellonistica informativa posta all'interno degpaperti pubblici o aperti al pubblico e/o lungo
percorsi pedonali e stradali;

- aree specializzate per il gioco, le attivita figich socializzanti all'aperto (percorsi vita, pescor
ciclabili), diversificatamente attrezzate per uiteintutte le eta;

- impianti di irrigazione e drenaggio delle aree verd

- orti urbani attrezzati;

- attrezzature per favorire il richiamo e la vitafduna e avifauna locale quali, richiami, cassette
ricovero, mangiatoie, fonti d'acqua nonché parid@ssenze vegetazionali (bacche, frutti e fiori);

- aree specializzati per cani;

- monumenti ed edicole funerarie.

Costruzione
Tutti quei manufatti che, non necessariamente shfi$ suolo e pur semplicemente aderenti a questo,
alterino lo stato dei luoghi e, difettando del ¢t@nm@ di assoluta precarieta, siano destinati alla
soddisfazione di esigenze perduranti nel tempo

Impianti tecnologici
Sono impianti tecnologici degli edifici sia residedi che produttivi o commerciali, gli impiantitegtrici,
idraulici, di distribuzione del gas, di riscaldartn condizionamento, sollevamento, per le
comunicazioni, le telecomunicazioni, per la conmgmtine, differenziazione e la conservazione dwitrif
solidi urbani in accordo con le normative vigenti.

Interventi relativi ad aree scoperte
Sono definiti come relativi ad aree scoperte dglerventi volti alla formazione di cortili e giardio,
comunque, alla sistemazione dei terreno non wtilizper 'edificazione.

Interventi per manufatti provvisori
Gli interventi volti a insediare sul territorio coamale manufatti provvisori anche infissi al suolo,
necessari per far fronte a esigenze stagionahrstiorie e attivi comunque per periodi non supeeb
dodici mesi.

Destinazione d'uso
La funzione o le funzioni attribuite ad un edifi@a una o piu porzioni dello stesso.

Edificio unifamiliare
Agli effetti dell’applicazione dei contributi di struzione, si intende per edificio unifamiliare una
costruzione isolata, libera da quattro lati e costpala una sola unita immobiliare, che nella stexéaza
risulti completamente autonoma.
Le condizioni di gratuita si verificano qualoradaratteristiche di unifamiliarita siano riscontiakia
nella configurazione originaria che in quella mamifa.

Fronte della costruzione
Figura geometrica rappresentata da una faccia deme di costruzione e delimitata alle estremita
inferiore e superiore rispettivamente dal piangpdccato e dal piano o dai piani di intradossosiéio
di copertura dell'ultimo piano abitabile.

Fruibilita
Per fruibilita o fruizione s'intende il totale gatgnto e uso, riconosciuto come diritto, di un'opieate,
di un edificio, di un ambiente, di un servizio, s@ammettere a repentaglio la propria o altrui sizeaee
senza che siano necessari particolari accorgirdariarte del soggetto fruitore per tale utilizzo.
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llluminazione naturale diretta
E illuminazione naturale diretta quella proveniedéeaperture vetrate in facciata e in coperturheuse
inclinate.

llluminazione naturale indiretta
E lilluminazione naturale proveniente da locdlicati illuminati con luce naturale e diretta.

llluminazione artificiale
E l'illuminazione proveniente da corpi luminosinadintati.

Locali seminterrati e sotterranei
Seminterrato € il locale che, per parte della $t@aza, si trova sotto la quota di spiccato.
Sotterraneo ¢ il locale la cui quota di intradodebsolaio di copertura sia inferiore od ugualeueliq
quota di spiccato.

Locali sottotetto
Sono i locali posti tra I'estradosso dell'ultimdasm abitabile e il solaio di copertura di tuttadoparte
dell'estensione dell'ultimo piano abitabile stesso.

Locali tecnici
Nelle costruzioni sono quei locali destinati aligbiamento degli impianti tecnologici quali imptan
elettrici e idraulici, di riscaldamento, di condimamento, di sollevamento, di telecomunicazione, al
servizio dei residenti nelle costruzioni residehzidegli addetti nelle costruzioni a destinazione
produttiva.

Locali accessori
Sono quei locali localizzati nei sottotetti e natdli seminterrati, senza requisiti di abitabilp&y i quali
sono ammesse destinazioni accessorie alla residepezgtinenza.

Parcheggi
k) pertinenzialisi intendono i boxes o i posti auto destinati indm durevole a servizio di unita
immobiliare principale, quale appartamento, ufficivegozio, ecc.. Tale destinazione, operata dal
proprietario o da altro soggetto avente la dispbitéibdel bene principale, pud concretizzarsi trgmi
formale atto di vincolo registrato e trascritto exw tramite esplicita indicazione in sede di présgone
di progetto edilizio e consente di avvalersi deligevolazioni previste dalla legge. Nellambito dei
parcheggi pertinenziali, intesi quali standardsaunittici, deve essere sempre assicurata la dotazion
minima di legge;
) non pertinenzialisi intendono i boxes o i posti auto realizzatizeeche si instauri un rapporto
diretto con specifiche unita immobiliari. Essi noomportano aumento del carico urbanistico pur non
concorrendo a soddisfare le dotazioni di leggetiDekes o posti auto possono essere commercitilizza
indipendentemente da altri immobili e senza limhitdlistanza o di dislocazione.

Pergolato
Struttura realizzata in legno o metallo per l'aoati cortili, parchi, giardini, eventualmente copen
materiali leggeri ma aperta sui lati e comunquentvéutte le caratteristiche previste dal C.C. Iper
pertinenze.

Pertinenze
Sono pertinenze ai sensi dell'art 817 del C.C.rilmhe non fanno parte integrante e sostanziala del
costruzione principale ma hanno un rapporto di mtile@za funzionale con esso (recinzioni, piscine,
campi da tennis, box a servizio esclusivo dellatro@®ne principale, gazebo, serre ornamentali,
pergole.)

. Piano di spiccato
E il piano orizzontale passante per la quota dicsto.
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Potenzialita edificatoria
Si intende la capacita di un'area di essere etlifieaxonseguentemente di sostenere insediamentmuma
sia nell'ambito degli interventi di pianificazioratuativa sia nellambito degli interventi assdhtib
mediante concessione edilizia semplice o altro y@dimento abilitativo. Tale capacita € desumibile i
base alle tavole ed alla normativa di PRG.

Quota di spiccato
E la quota pil alta del marciapiede pubblico frggtante lo spazio privato di pertinenza della
costruzione. Qualora manchi il marciapiede pubbtida costruzione riguardi uno spazio privato agent
in tutto od in parte quota diversa da quella detampiede pubblico, la quota di spiccato e stabilit
dall'Ufficio tecnico comunale.

Requisiti di abitabilita
Sono requisiti di abitabilita:
il rispetto delle altezze minime e medie dei Igcali
il rispetto dei valori minimi aeroilluminanti (ecziene fatta per le deroghe ammesse o per diverse
disposizioni di legge).

Riscontro d'aria
La possibilita, anche meccanica, di creare allfimbedi una unita immobiliare, un movimento d'aaset
da consentine il riciclo.

Sagoma di un edificio
Contorno che viene ad assumere edificio all'intefeita congiungente di ogni punto esterno dellgssie
dalla quota di spiccato all'intradosso del solaioapertura dell'ultimo piano abitabile. Balconiegrazzi
in oggetto non concorrono a delineare la sagon@diélio.

Spazi di abitazione
Come definiti dal Regolamento di Igiene

Spazi di servizio
Come definiti dal Regolamento di Igiene

Spazio di cottura
Come definito dal Regolamento di Igiene.

Superficie lorda complessiva: Slp
Come definita dalle NTA del PRG.

Superficie utile dell'alloggio
E la superficie delimitata dal perimetro esternd'allggio, diminuita delle superfici occupate dal
pareti perimetrali, dalle pareti interne, dai fitaglai vani delle porte e delle portefinestrealaanne di
aerazione o fumarie, dagli eventuali camini, daeck, dalle scale interne non comuni e dalle logge.

. Superficie minima utile degli spazi di abitazione
E la superficie minima utile ammessa per i divepsizi di abitazione.

. Superficie minima utile dell'alloggio
E la superficie minima utile ammessa per l'alloggio

Superficie coperta e rapporto di copertura
Come definita dalle NTA del PRG.

Superficie occupata
Come definita dalle NTA del PRG.
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Superficie filtrante
E la superficie sistemata a verde non costruitéusia terra che nel sottosuolo destinata principite a
migliorare la qualita dell'intervento e del contestbano esistente. Sono considerate filtranti zsoi
alternative quali superfici in ghiaia pressata,légno con fughe inerbate, in corteccia vegetala e i
materiali similari che non compromettano la perniléatdel terreno. La suddetta superficie deve tieol
essere utilizzata in modo da non provocare l'inguiento del sottosuolo.
Negli insediamenti industriali la pavimentazionalizzata tramite la posa di piastrelle autobloacant
considerata superficie filtrante.

Sicurezza ambientale
Esito positivo della verifica del rispetto di tugli indicatori ambientali quali: lI'inquinamento wtico,
linquinamento atmosferico, l'inquinamento del suoé del sottosuolo, lingquinamento idrico,
l'inquinamento da radiazioni in genere.

Tipologia
Insieme di elementi figurativi, strutturali e fuorali, tra loro correlati, attraverso i quali sofgsati i
caratteri di una costruzione. Elementi tipologmns, pertanto, quegli elementi specifici che debeamo
i caratteri fondamentali di un edificio. E mutaneritpologico la trasformazione di questi caratteri
fondamentali.

Volume
Come definito dalle NTA del PRG.

Volume tecnico
Opere poste a servizio dell’edificio senza che mssw il carattere di vani chiusi utilizzabili corad
esempio: gli accessori, i locali per impianti tecimper il gas.

Variazione d'uso
E variazione della destinazione d'uso la sostineidi un'attivita o funzione insediata con una dise

Verde verticale
E' definito verde verticale l'insieme delle opereemde impiegate a protezione e/o decorazione delle
facciate di edifici e manufatti, realizzate medeautilizzo di serre, fioriere, grigliati, rivestime parietali
sagomati e altri manufatti tesi a favorire |'atteéotento e lo sviluppo di idonee specie vegetali.

Verde pensile
E' definito verde pensile la sistemazione a verdiemazzi e piani di copertura, mediante inerbatmen
parziali o totali e piantumazione di idonee speeoggetali, realizzati su riporti di terreno coltivo
opportunamente dimensionati e strutturati.
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Allegato n. 1: Casistica degli interventi edilizi

OPERA INTERVENTO REGIME
Abbaino vedi sottotetto
Accorpamento di locali o di |vedi unita immobiliare
altre unita immobiliari
Alberi
piantumazione Libero
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padi@ri | Autorizzativo
Potatura Libero
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Autorizzativo
abbattimento in zone non vincolate Autorizzat]
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Autorizzativo
Allargamento porte interne |vedi infissi interni
Allargamento porte o vedi infissi esterni
finestre esterne
Allevamenti animali
costruzione di manufatti Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso
Ampliamento con vedi volumi tecnici
formazione volumi tecnici
Ampliamento di edifici
opere di modifica che aumentano la superficie leesm
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso
opere di modifica che aumentano la volumetria Permesso
nell'ambito della cubatura prevista dalla normativa
urbanistico—edilizia
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso
Ampliamento locali vedi unitd immobiliare
Androne vedi ingresso edificio
Antenna ricetrasmittente
riparazione o sostituzione mantenendo le carditdres |Libero
preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Autorizzativo
nuova installazione, costruzione su edifici prdesis | autorizzativo
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
nuova installazione, costruzione su aree liberéliche [ Permesso
0 private
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso
Antenna tv (ricevente)
nuova installazione libero
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari |libero
Apertura nel muro esterno
realizzazione con un rapporto di funzionalita agli Permesso
interventi realizzati all'interno
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
Apertura nel muro interno
per far comunicare due unita immobiliari Permesso

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Apparecchi sanitari

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova installazione

libero

VO
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IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
Appartamento vedi unita’ immobiliare

Aria condizionata

fori in facciata per prese d'aria

denunciati

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Ascensore
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi libero
mantenendo le caratteristiche preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo
opere di modifica con variazione delle caratteristi comunicativo
interne preesistenti (senza variare l'ubicaziotiataino
dell'edificio, la connessione con le unita' immabile la
struttura portante esistente)
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo
opere di modifica con variazione delle caratteristi denunciativo
esterne preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
installazione nuovo impianto o variazione concessorio
dell'ubicazione all'interno dell'edificio e della
connessione con le unita’ immobiliari
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | concessorio
Asfaltatura

del suolo

autorizzativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Autolavaggio

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti (materiali, colori)

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova installazione, costruzione

Permesso

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

Permesso

Bagni esterni

demolizione

autorizzativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica che aumentano la volumetria
nell'ambito della cubatura prevista dalla normativa
urbanistico—edilizia

CcoNCcessorio

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
nuova costruzione Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
Bagno, gabinetto vedi locale dell'unita’ immobiliare
Baita in legno
costruzione Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
Balcone
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo
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nuova costruzione Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
Baracca
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
esterne preesistenti (materiali, colori)

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica che comportano il mutamento di |Permesso
destinazione d'uso del manufatto
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
nuova costruzione Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso
Barbecue o forno di piccole
dimensioni in muratura nuova costruzione Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Barriera manuale o
automatica

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

installazione o nuova costruzione denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
Barriere architettoniche
(eliminazione) opere di modifica con variazione delle caratteristi denunciativo

esterne preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo

nuova costruzione (rampe, ascensori, ecc..) deativi

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
Botola esterna

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti autorizzativo

esterne preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo

installazione o nuova costruzione autorizzativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
Bovindo

nuova costruzione Permesso

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso
Box auto

installazione di manufatto prefabbricato Permessg

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso

nuova costruzione fuori terra Permesso

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso

realizzazione al piano terra o interrato dell'@tfiff o su [denunciativo

area con vincolo di pertinenza alle residenze ¢eunr

raggio di 1000 m)

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo
Bungalow

nuova costruzione

Permesso
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IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
Cabina elettrica
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova costruzione

autorizzativ

O

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Cabine balneatri

realizzazione con struttura temporanea Permess
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
nuova costruzione (in muratura) Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso
Cabine o locali per caldaie |vedi volume tecnico
riscaldamento
Calorifero e condizionatore
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
interne preesistenti (hon aumentando la superficie
radiante)

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Cambio d'uso

con o senza opere edili, nell'ambito della steasegoria

riguardanti una o piu unita immobiliari con supeidi
inferiore 150 mq

Permesso

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso

con o senza opere edili, nelllambito della steasegoria permesso

riguardanti una o piu unita immobiliari con supeidi

superiore a 150mq

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso

con o senza opere edili, da una categoria all'altra |Permesso

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso
Camino

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti (parti esterne all'edificio)

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova costruzione (parti esterne all'edificio)

dsnativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Campo sportivo o da gioco
(tennis, calcio, bocce ..)

costruzione campo denunciativio
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
costruzione tribune o spogliatoi Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso
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Canalizzazione di scarico
(fognaria) riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
interne preesistenti (all'interno del fabbricato)

comunicativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
esterne preesistenti (all'esterno del fabbricato, m
all'interno della proprieta immobiliare)

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Cancellate

vedi cancello esterno

Cancello esterno

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova costruzione

denunciativ

O

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Canna fumaria

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

costruzione all'interno dell'edificio

comunicati

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

costruzione all'esterno dell'edificio

denunciati

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Cantina vedi locale dell'unita’ immobiliare
Capanno di pesca vedi baracca
Capannone

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti (materiali)

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
esterne preesistenti (apertura finestre)

CcoNcessorio

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
nuova costruzione Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso

Cartelloni pubblicitari

installazione

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari

autorizzativo

Casa prefabbricata

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

Libero
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IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
nuova installazione o costruzione Permesso|
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso

Case mobili vedi roulotte

Cassa bancaria automatica

(bancomat) installazione su parete esterna Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Cavalletto segnaposto

installazione

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Cavedio

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova costruzione

denunciativ

O

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Cavi elettrici interrati

posa in opera

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Centrale idrica

vedi volume tecnico

Centrale termica

vedi volume tecnico

Chiosco ad uso commerciale

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
esterne preesistenti (materiali, colori)

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari

autorizzativo

nuova costruzione

Permesso

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

Permesso

Chiusura porta o passaggio

interno ad una stessa unita'

chiusura

comunicativo

immobiliare

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari

autorizzativo

Citofono

installazione

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Comignolo

riparazione o sostituzione mantenendo le caraitdres
preesistenti

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari

autorizzativo

nuova costruzione

denunciativ

O

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Consolidamento edificio

con opere strutturali a vista Permesso

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
Consolidamento solaio

senza modificare la quota d'imposta comunicativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo

modificando la quota d'imposta Permesso
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IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

CcoNncessorio

Controparete

nuova costruzione

comunicativ

0]

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Controsoffitto

nuova costruzione

comunicatiy

(0]

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Copertura tetto a falde

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti Permesso
esterne preesistenti (materiali)

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso
ricostruzione intera copertura Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso
opere di modifica che aumentano la volumetria Permesso
nell'ambito della cubatura prevista dalla normativa
urbanistico—edilizia

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi Permesso

esterne preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | permesso
Cornici finestra

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Cornicione

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova costruzione

denunciativ

O

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Costruzioni interrate

volumi tecnici

vedi volumi tecnici

parcheggi vedi

box auto

opere di modifica che aumentano la superficie

Pssme

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

Permesso
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opere di modifica che aumentano la volumetria Permesso
nell'ambito della cubatura prevista dalla normativa
urbanistico—edilizia
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso

Costruzioni precarie
temporanee (palco coperto

nuova costruzione

autorizzativ

O

per manifestazioni) IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
Costruzioni private su
terreni demaniali nuova costruzione Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso
Costruzioni rurali
nuova costruzione Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
Cucina vedi locale di unita’ immobiliare
Davanzali
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Demolizione e ricostruzione

edifici demolizione e ricostruzione totale o parziale Pasuoe
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
Demolizione edifici
demolizione totale o parziale autorizzati

o

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Depositi biciclette o
carrozzine

formazione vano all'interno dell'edificio esistente

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

formazione vano all'esterno dell'edificio esistente

Permesso

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

Permesso

Depositi di materiali a cielo
libero

esclusa ogni attivita commerciale

autorizzativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Deposito bombole gas

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova costruzione

denunciativ

O

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Distributore di carburante

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
esterne preesistenti (materiali, colori)

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova costruzione

Permesso

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

Permesso
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Divisione di unita’
immobiliari in due o piu
unita

vedi unita immobiliare

Doppi serramenti all'esterno
di edifici

nuova installazione

denunciativ|

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Doppi serramenti all'interno
di edifici

nuova installazione

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Drenaggio acque

vedi scoli d'acqua

Elettrodotti vedi traliccio
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari
Elevatori vedi ascensori
Facciata
apertura per prese d'aria denunciativo
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo
pulizia con sabbiatura Libero
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero
mantenendo le caratteristiche preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo
opere di modifica con variazione delle carattesisti denunciativo
esterne preesistenti (aggetti, ornamenti, matedalori)
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
Fienile
nuova costruzione Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso
Finestra
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero
mantenendo le caratteristiche preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo
opere di modifica con variazione delle caratteristi Libero
interne preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
opere di modifica con variazione delle caratteristi denunciativo
esterne preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
installazione, nuova realizzazione denunciativo
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
Fioriera
installazione (elemento ornamentale che non pravociibero
condizioni di pericolo)
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
Fognatura vedi canalizzazione fognaria
Forno all'esterno
nuova costruzione per cottura alimenti Permessdg
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padi@ri | Permesso
nuova costruzione per carrozzeria auto Permessp
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso

Frazionamento di una unita'
immobiliare

vedi unita' immobiliare

Frontalino
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riparazione o sostituzione mantenendo le caraitdres
preesistenti

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Fusione di pit unita
immobiliari

vedi unita' immobiliare

Gabinetti esterni

vedi bagni esterni

L

Garage
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero
mantenendo le caratteristiche preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo
costruzione come pertinenza alle residenze denivia
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo
costruzione senza utilizzo pertinenziale alle rers Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
Gazebo vedi porticato
Gradini
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
interne preesistenti

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

installazione o nuova costruzione non costituecias
principale (sistemazioni esterne)

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Griglie per smaltimento
acqua piovana

installazione all'esterno

denunciatiy

o

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Grondaia
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero
mantenendo le caratteristiche preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo
opere di modifica con variazione delle caratteristi denunciativo
esterne preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
installazione, nuova costruzione denunciativo
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
Guard-—rail

installazione, costruzione nell'ambito della prefai
immobiliare

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Impianti tecnologici

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
esterne preesistenti

denunciativo
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IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
nuova installazione con interventi esterni denuiaa

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

realizzazione impianto con creazione di volumeraste
all'edificio

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Impianto di
condizionamento

vedi impianti tecnologici

Impianto di fornitura gas

vedi impianti tecnologici

Impianto di illuminazione

vedi impianti tecnologici

Impianto di irrigazione

agricola con sistemi di canalizzazione fissi denunciativo
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo

Impianto di refrigerazione |vedi impianti tecnologici

Impianto di riscaldamento |vedi impianti tecnologici

autonomo

Impianto di ventilazione vedi impianti tecnologici

Impianto elettrico vedi impianti tecnologici

Impianto idrico vedi impianti tecnologici

Impianto igienico—sanitario |vedi impianti tecnologici

Impianto industriale

(stabilimento) riparazione o sostituzione di elementi costruttivi libero
mantenendo le caratteristiche preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
opere di modifica con variazione delle caratteristi denunciativo
esterne preesistenti (materiali, colori)
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
nuova costruzione Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso

Impianto solare
nuova installazione Libero
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo

Impianto telefonico vedi impianti tecnologici

Inferriata
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero
mantenendo le caratteristiche preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo
opere di modifica con variazione delle carattesisti denunciativo
esterne preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo
installazione o costruzione denunciatiyo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Infissi esterni

riparazione o sostituzione con materiali identici a
preesistenti

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova installazione

denunciativi

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo
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Infissi interni

riparazione o sostituzione con materiali identici a
preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
interne preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova installazione

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Ingresso edificio (cancello—

androne)

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Intercapedine

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova costruzione

denunciativ

O

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Intonaco esterno

riparazione o sostituzione mantenendo le caraitdres
preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

riparazione o sostituzione con variazione delle
caratteristiche esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova realizzazione

denunciativ

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Intonaco interno

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
interne preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Laghetto artificiale

realizzazione

autorizzativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Lavanderia interna

vedi locale di unita' immobiliare

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

Livellamento terreno

realizzazione

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Locale caldaia

vedi volume tecnico
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Locale di unita' immobiliare

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
interne preesistenti

comunicativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova realizzazione all'interno del perimetro delta’
immobiliare

comunicativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica che aumentano la superficie Permesso
(all'esterno del perimetro della costruzione)
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
Soggetta vedi veranda
Lucernaio
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero
mantenendo le caratteristiche preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
opere di modifica con variazione delle caratteristi Libero
interne preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
opere di modifica con variazione delle carattesisti denunciativo
esterne preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo
installazione, nuova costruzione denunciatiyo
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
Mansarda vedi sottotetto
Manto copertura vedi sottotetto
Marcapiano vedi cornicione
Marciapiede
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova costruzione (all'interno della proprieta
immobiliare)

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Montacarichi

vedi ascensore

Movimenti di terra

realizzazione

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Muretti di arredamento

all'interno dell'unita’ immobiliare libero
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
all'esterno (giardino, cortile) denunciativ

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Muro interno

vedi unita' immobiliare

Muro di cinta

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova costruzione

denunciativ

O

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo
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Muro di contenimento

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova costruzione

denunciativ

O

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Muro esterno

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

ricostruzione (con materiali diversi) denunciatiyo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo

opere di modifica che aumentano la superficie Pssme

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso

opere di modifica che aumentano la volumetria Permesso

nell'ambito della cubatura prevista dalla normativa

urbanistico—edilizia

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padi@ri | permesso
Muro portante

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti

concessorio

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
nuova costruzione Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
Negozi vedi locale di unita’ immobiliare
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari
Nicchia esterna
di piccole dimensioni (per contatori) Libero
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
grande apertura nel muro esterno denunciaf

ivo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Nicchia interna

realizzazione

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Opere interrate

vedi costruzioni interrate

Opere viarie all'interno della
proprieta immobiliare
(camminamenti, viottoli)

costruzione

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Pallone o copertura
pressostatica

installazione stagionale Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
costruzione fissa Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso
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Panchine in muratura nuova costruzione denunciativp
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
Parapetti
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero
mantenendo le caratteristiche preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
opere di modifica con variazione delle carattesisti denunciativo
esterne preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo
nuova installazione, costruzione denunciatiyo
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
Parcheggi coperti vedi box auto
Parcheggi scoperti
con adattamento del terreno denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

su suolo asfaltato con verniciatura spazi di sosta

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Parete esterna

vedi muro esterno

Parete interna

vedi unita' immobiliare

Pareti mobili

installazione o spostamento (col rispetto dei rappo
aeroilluminanti)

comunicativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Passerella di collegamento

vedi porticato

Patio

vedi porticato

Pavimentazione esterna

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Pavimentazione interna

riparazione o sostituzione di elementi costruieza
alcuna limitazione

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Pavimentazione
sopraelevata

installazione o nuova costruzione (salvo il rispett
dell'altezza minima)

comunicativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Pensilina

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova costruzione Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
Pensilina distribuzione
carburanti riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti
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IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
nuova costruzione Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso

Pergolato
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero
mantenendo le caratteristiche preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
installazione o nuova costruzione Libero
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo

Persiana

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Pertinenze di edifici non

residenziali o di fondi rustici [nuova costruzione Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padi@ri | permesso
Pertinenze di edifici
residenziali parcheggi
vedi box auto
nuova costruzione denunciativp
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
Pianerottolo
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi libero
mantenendo le caratteristiche preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
opere di modifica con variazione delle carattesisti comunicativo
interne preesistenti (materiali o dimensioni)
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo
Piante vedi alberi
piattaforma o gradone
nuova costruzione all'esterno denunciativo
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
Piazzale
nuova realizzazione come pertinenza di edificio denunciativo
residenziale
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
Pilastri cancello e recinzione
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi libero
mantenendo le caratteristiche preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
opere di modifica con variazione delle carattesisti denunciativo
esterne preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo
installazione o nuova costruzione denunciativo
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
Piscicoltura
costruzione di vasche e impianti autorizzatiyo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo
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Piscina all'aperto

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova costruzione (anche ad uso privato)

denuwmoiati

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Piscina coperta

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
esterne preesistenti (materiali, colori)

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova costruzione (occorre disponibilita di cubafur | Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
Pluviale vedi grondaia
Pompa di calore
installazione (estensione dell'impianto idricoens Libero

della L. 10/91)

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Porta esterna, portoncino,
porta—finestra

vedi infissi esterni

Porta interna

vedi infissi interni

Porte ascensore, cabina

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
interne preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Porte basculanti

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova costruzione

denunciativ

O

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Porticato

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo
installazione o nuova costruzione Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso

Posto auto coperto

vedi box auto

Posto auto scoperto

vedi parcheggio scoperto
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Prefabbricato (corpo
edilizio)

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti (materiali, colori)

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

costruzione Permesso

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
Prevenzione incendi

opere murarie di adeguamento denunciat

VO

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Raccolta rifiuti (locale)

vedi locale di unita' immobiliare

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

Rampa

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
interne preesistenti

comunicativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova costruzione (esterna) denunciativo
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo
Rampe in pendenza per vedi barriere architettoniche, eliminazione
handicappati
Rappezzo
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi libero
mantenendo le caratteristiche preesistenti (satlaifita,
per eliminare condizioni di pericolo)
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
Recinzione
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi libero
mantenendo le caratteristiche preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
opere di modifica con variazione delle carattesisti denunciativo
esterne preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo
installazione o nuova costruzione denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Ricerca nel sottosuolo
geognostica, o all'esterno
dell'abitato

esecuzione

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Ricostruzione totale o

parziale di edifici esecuzione Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
Ricovero precario
eseguito non in muratura Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso
Rimozione materiali di
discarica esecuzione Libero
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IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Ripetitore televisivo

vedi antenna ricetrasmittente

Ripostiglio esterno

nuova costruzione Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso
Ripostiglio interno vedi locale di unita' immobiliare
Riunione di piu unita vedi unita’ immobiliare
immobiliari
Rivestimento esterno
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova esecuzione

denunciatiy

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Rivestimento interno

riparazione o sostituzione di elementi costrutiemnza
alcuna limitazione

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Roulotte
installazione permanente con attacchi ad impianti | Vietato
tecnologici
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | vietato
Sabbiatura

esecuzione in immobile non assoggettato a disosiz
particolari

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Saracinesca

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova installazione

denunciativ

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Scala interna alla unita'
immobiliare

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
interne preesistenti

comunicativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova costruzione o installazione per unire duali@c
diversi piani (senza cambio di destinazione d'uso d
locali e modifica della struttura portante dellfemio)

comunicativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Scala principale
(condominiale)

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

0]
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OPERA

INTERVENTO

REGIME

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
interne preesistenti (senza variare I'ubicaziohiataino
dell'edificio e la connessione con le unita' imntiahi)

comunicativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti Permesso
esterne preesistenti (all'esterno del perimetriadel

costruzione)

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso
nuova costruzione (variando l'ubicazione all'intern [Permesso

dell'edificio, la connessione con le unita' immatile la
struttura portante dell'edificio)

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padi@ri | permesso
Scala secondaria

nuova costruzione denunciativp

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
Scala sicurezza antincendio

nuova costruzione denunciativp

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo
Scavo

esecuzione con variazione delle caratteristiche autorizzativo

planoaltimetriche del terreno

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo

per realizzare un laghetto artificiale autorizzatiy

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Scoli d'acqua

realizzazione all'esterno

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Scorporo locali

trasferimento di alcuni locali da una unita' imniiaive
all'altra

comunicativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

con aumento del numero delle unita’ immobiliari MReEsSso

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padi@ri | permesso
Scossalina

riparazione o sostituzione mantenendo le carditdres |libero

preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova installazione

denunciativi

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Serbatoi e cisterne interrate

costruzione come pertinenza di edifici esistenti

nueiativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Serbatoio fuori terra

costruzione

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Serra

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari

autorizzativo

installazione o nuova costruzione

autorizzati

VO

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo
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OPERA INTERVENTO REGIME
Serramenti esterni vedi infissi esterni
Serramenti interni vedi infissi interni
Serranda vedi saracinesca
Servizi igienico—sanitari vedi bagno e bagni esterni
Servoscala
riparazione o sostituzione mantenendo le carditegres |libero

preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

installazione o nuova costruzione

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Silos
costruzione Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
Soffitto
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero
mantenendo le caratteristiche preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
Solaio

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
interne preesistenti (senza variare la quota d'ata)o

comunicativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi Permesso

interne preesistenti (con variazione della quota

d'imposta)

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso

opere di modifica che aumentano la superficie Pssme

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso

opere di modifica che aumentano la volumetria Permesso

nell'ambito della cubatura prevista dalla normativa

urbanistico—edilizia

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso
Soppalco interno

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

senza aumento di superficie (con altezza infeaoteb
m)

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica che aumentano la superficie Pssme

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
Sopraelevazione, sopralzo

realizzazione con aumento di volumetria nell'ambito [ Permesso

della cubatura prevista dalla normativa urbanistico

edilizia

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padi@ri | permesso
Sottotetto

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo
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INTERVENTO

REGIME

opere di modifica con variazione delle carattesisti
interne preesistenti

Autorizzativi

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativi

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti

Autorizzativi

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativi

opere di modifica che aumentano la superficie (olia
di destinazione d'uso)

Vietato

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Vietato
Spianamento terreno vedi livellamento terreno
Sporto, aggetto

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Stand fieristico smontabile

installazione all'esterno

autorizzatiy

o

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Statua ornamentale

installazione

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Stazione di servizio

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
esterne preesistenti (materiali, colori)

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova costruzione (materiali, colori) Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
Stenditoio vedi volumi tecnici
Sterro vedi scavo
Strada asfaltata privata vedi asfaltatura
Strada privata interna alla
proprieta riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova costruzione

autorizzativ

O

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Struttura provvisoria

vedi prefabbricato

Suddivisione di unita'
immobiliari

vedi unita' immobiliare

Suddivisioni di ambienti
all'interno di un'unita’
immobiliare

esecuzione

comunicativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo
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OPERA INTERVENTO REGIME
Tegole, coppi riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero
mantenendo le caratteristiche preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | autorizzativo
opere di modifica con variazione delle caratteristi denunciativo
esterne preesistenti
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
Telecamera vedi citofono

Tenda a copertura di

piattaforma o gradoni costruzione permanente Permesso
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso
Tende parasole retraibili
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

installazione (al di sopra di 4m dal piano strafale

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Terrazza vedi balcone
Tetto vedi copertura a tetto o a falde
Tettoia vedi pensilina

Tinteggiatura esterna

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Tinteggiatura interna

esecuzione di qualsiasi tipo

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Traliccio

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari

autorizzativo

installazione o nuova costruzione

autorizzati

VO

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Tramezzi interni

riparazione o sostituzione mantenendo le caraitgres
preesistenti

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
preesistenti (diversa distribuzione interna neliga
immobiliare, nel rispetto del rapporto aeroillunmie)

comunicativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari

autorizzativo

Trasformazione di locali
inabitabili in abitazioni

costituisce cambio di destinazione d'uso

Permess

Tubazioni interne

riparazione o sostituzione mantenendo le caraitgres
preesistenti senza alcun limite

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo
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Unione di due unita' vedi unita' immobiliare
immobiliari
Unita' immobiliare
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
interne preesistenti

comunicativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

fusione di due o piu unita immobiliari

comunicati

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
esterne preesistenti (aggetti, ornamenti, matedalori)

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica che aumentano la superficie Pssme

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso

opere di modifica che aumentano la volumetria Permesso

nell'ambito della cubatura prevista dalla normativa

urbanistico—edilizia

IDEM ma in immobili assoggettati a disposizioni Permesso

particolari

nuova costruzione Permesso

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari | Permesso

frazionamento Permesso

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
Vano ascensore (principale)

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
interne preesistenti (senza variare l'ubicaziotiataino
dell'edificio, la connessione con le unita' immatile la
struttura portante esistente)

comunicativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
esterne preesistenti (materiali, colori)

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari

autorizzativo

Vano ascensore interno

opere di modifica (variando l'ubicazione, la corsi@mse
con le unita’ immobiliari e la struttura portangiséente)
o0 realizzazione nuovo vano all'interno di un edific

Permesso

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | Permesso
Vano biciclette e carrozzine |vedi deposito biciclette, carrozzine
Vano raccolta immondizie |vedi raccolta rifiuti
Variazione d'uso vedi cambio d'uso
Vasca ornamentale
installazione senza opere edili Libero
IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiiari | autorizzativo
installazione con opere edili denunciati

(0]

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Veranda

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

Libero
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IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
esterne preesistenti (materiali, colori)

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica che aumentano la superficie

dell'appartamento (con cambio di destinazione dusqg
vano abitabile o con demolizione del muro che da sy

balcone)

Permesso

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

Permesso

Vespaio

riparazione o sostituzione mantenendo le caraitdres
preesistenti

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
esterne preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova costruzione (per aerare locali soprastanti e'
assimilabile ad un volume tecnico)

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Vetrina hegozio

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
preesistenti

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Videocitofono

vedi citofono

Volumi tecnici esterni

(centrali idriche, termiche, di condizionamentonivdi | Permesso
raccolta rifiuti, vani ascensore e locali assinillab
riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle carattesisti
preesistenti (materiali, colori)

denunciativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova costruzione

denunciativ

O

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Volumi tecnici interni

(centrali idriche, termiche, di condizionamentonivdi | permesso
raccolta rifiuti, vani scale e vani ascensore, dgve

intercapedini, vespai e locali assimilabili)

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi Libero

mantenendo le caratteristiche preesistenti

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

opere di modifica con variazione delle caratteristi
interne preesistenti

comunicativo

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

Zanzariera

installazione

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

Libero
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Zoccolo esterno facciata

riparazione o sostituzione di elementi costruttivi
mantenendo le caratteristiche preesistenti

Libero

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo

nuova costruzione

denunciativ

O

IDEM in immobili assoggettati a disposizioni padiari

autorizzativo
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Allegato n. 2: Linee guida e raccomandazioni progaiali per l'uso efficiente dell’energia e per la
valorizzazione delle fonti energetiche rinnovabile assimilate

Obiettivi della progettazione "energeticamente ed mbientalmente sostenibile”
La progettazione "energeticamente ed ambientalmsrdtenibile” schematicamente riportata nelle httua
linee guida va riferita all’edilizia sovvenzionat@nvenzionata nonché a quella pubblica e privagadis
nuova costruzione sia nella ristrutturazione diieidesistenti.
Le presenti linee guida hanno come obiettivi sgigiela pianificazione integrata delle risorse e la
contemporanea diminuzione delle potenze instadasolute e specifiche (kW/m2), dei consumi enesgeti
assoluti e specifici (GJ/m2/anno) e di consegudazeaduzione delle emissioni in atmosfera a padta
migliorando il servizio reso.
Le presenti linee guida, in accordo gli articoli4l,5, 8, 25 e seguenti della Legge 9 gennaio 18910 e
successive madificazioni ed integrazioni, fissanaited generali tecnico—costruttivi, tipologici ed
impiantistici atti a facilitare e valorizzare I'iggo di fonti energetiche rinnovabili ed assimilgter il
riscaldamento, il raffrescamento, la produzioneacljua calda sanitaria, I'illuminazione, la dotaeicsh
apparecchiature elettriche degli edifici in relagoalla loro destinazione d’'uso e rapporto coresistito
urbano e territoriale circostante.

Interventi sul tessuto urbano

Nel processo di progettazione energetica delle sweeui deve sorgere un nuovo complesso di edfici
essenziale ottenere una integrazione ottimalestcatatteristiche del sito e le destinazioni d'fisale degli
edifici, al fine di recuperare energia, in formtvat e passiva.
A tale scopo prima della fase di definizione delisposizione delle strade e degli edifici, va redama
relazione descrittiva del sito contenente:
caratteristiche fisiche del sito, come pendenze dviscorrimento dell'acqua, percorso del soleerdilterse
stagioni, etc.
contesto del sito: edifici e strutture adiacentlazione dell'area con strade esistenti, altrettesistiche
rilevanti (viste sul panorama circostante, oriergata dell'appezzamento...)
le ombre prodotte dalle strutture esistenti sal siadiacenti
gli alberi sul sito o adiacenti, identificandoneplasizione, la specie, le dimensioni e le condizion
direzione, intensita, stagionalita dei venti prewil
Sulla base dell'analisi precedente, il tracciatibledstrade, dei lotti da edificare e dei singolified dovra
tendere a:
garantire un accesso ottimale alla radiazione sqar tutti gli edifici, in modo che la massima iz di
luce naturale risulti disponibile anche nella peggigiornata invernale (21 dicembre)
consentire che le facciate ovest degli edifici possessere parzialmente schermate da altri ediBtiutture
adiacenti per limitare I'eccessivo apporto di raidiae termica estiva, se cio lascia disponibildiciehte
luce naturale
garantire accesso al sole per tutto il giorno p#r g¢li impianti solari realizzati o progettatipsobabili
trarre vantaggio dai venti prevalenti per stratefjieentilazione/raffrescamento naturale degliiedd delle
aree di soggiorno esterne (piazze, giardini...)
predisporre adeguate schermature di edifici ed dirseggiorno esterne dai venti prevalenti invearnal

Diminuire I'effetto "isola di calore": interventi s ull’albedo e uso del verde
Andranno studiate tutte le forme per ridurre I'effenoto come "isola di calore". Alcuni di quesditbri
possono essere mitigati con una certa efficaciangzo di un'adeguata progettazione delle areestanti
gli edifici
Il controllo dell'albedo (coefficiente di riflessie totale, cioe su tutte le lunghezze d'onda) della
pavimentazione degli spazi pubblici (strade, maiieidi, parcheggi, etc...) permette di ridurre lmperature
superficiali con effetti sul comfort esterno e auilduzione dei carichi solari nel condizionamegli spazi
chiusi. Le superfici chiare hanno un'albedo pia dklle superfici scure. La semplice scelta di naliead
elevato albedo per la realizzazione delle supeditiane dovra essere effettuata nella direzion& del
riduzione delle temperature delle superfici (e duila quantita di energia che esse re—irraggianslie
carichi di raffrescamento garantendo nel contenifetiesul comfort e benessere delle persone (evitgi
sbalzi termici freddo interno - caldo esterno)
Il ricorso al verde non soltanto ha un valore datteo ma dovra essere progettato e quantificatoado da
produrre effetti sul microclima dell'area mitigandaicchi di temperatura estivi grazie all'evapsfiaazione
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ed inoltre consentire 'ombreggiamento per cordrell l'irraggiamento solare diretto sugli edificiselle
superfici circostanti durante le diverse ore detmgp.
Per quanto riguarda gli edifici, € opportuno dispola vegetazione o altri schermi in modo tale da
massimizzare I'ombreggiamento estivo delle seggeperfici, in ordine di priorita:
le superfici vetrate e/o trasparenti esposte aessut ovest
le sezioni esterne di dissipazione del calore deglianti di climatizzazione, i tetti e le coperur
le pareti esterne esposte a ovest, ad est ed a sud
le superfici capaci di assorbire radiazione sodanteo 6 metri dall'edificio
il terreno entro 1,5 m dall'edificio

Le ore in cui, nella stagione estiva, l'effettednermatura consente maggiori risparmi, sono:
per superfici esposte ad ovest: dalle 14.30 all8L9
per superfici esposte a est: dalle 7.30 alle 12.00
per superfici esposte a sud dalle 9.30 alle 17.30
Per ottenere un efficace ombreggiamento degli @diccorre che gli alberi utilizzati vengano pianta
distanze tali che la chioma venga a situarsi a:
non piu di 1,5 metri di distanza dalla facciataod#breggiare quando esposta ad est 0 ovest
non piu di 1 metro di distanza dalla facciata dé@ggiare quando esposta a sud.
E consigliabile che anche le parti pil basse dedleeti perimetrali degli edifici esposte a est egsb,
vengano ombreggiate per mezzo di cespugli.
Anche l'uso di rampicanti sulle facciate consenterie riduzioni dell'assorbimento della radiaziookr® in
estate e una riduzione delle dispersioni per caouezn inverno.
Si consiglia inoltre, compatibilmente con vincalinditura artistica ed architettonica, il ricorsocvatde anche
per le coperture. Tale scelta, se correttamentkcapp (isolamento delle coperture, carichi stmatliy forme
di manutenzione del verde ecc.) puo avere il dapdifetto di miglioramento dell'inerzia termica iget—
invernale e di drenaggio del deflusso delle acqgeteariche.
La riduzione degli apporti solari estivi indesidemassima quando alberi, cespugli e coperturdevdel
terreno sono combinati opportunamente nella pragette del paesaggio dell'area.
Ogni intervento di piantumazione dovra prevedarsol'di essenze che dimostrino un buon adattamento
all'ambiente urbano, siano preferibilmente caristiehe del luogo, abbiano solo in estate una chidoita
(in modo da consentire apporti solari invernalgrtigolarmente se disposte a sud del sito.
Sara, infine, necessario predisporre un adeguatwopii irrigazione e manutenzione di tutte le aresl
previste.
Dovra essere previsto un sistema di raccolta eiutilizzazione delle acque meteoriche e/o una loro
dispersione negli spazi a verde attraverso un @negetto di smaltimento. Tale progetto dovra gtra la
dispersione per processi lenti delle acque meteericaccolta ed un loro impiego per usi no pregiati
(irrigazione aree verdi, servizi igienici, ecc.)relad un adeguamento delle reti idriche scolanti.

Intervento sugli edifici
Classificazione degli edifici
Gli edifici sono classificati dal DPR 412/93 in baalla loro destinazione d’uso nelle seguenti aateg

Edifici adibiti a residenza e assimilabili (E.1)
E.1. (1.1.) Abitazioni adibite a residenza plurifane con carattere continuativo, quali abitazicili e
rurali, collegi, conventi, case di pena, caserme.
E.1. (1.2) Abilitazioni adibite a residenza monbiefamiliare con carattere continuativo.
E.1. (2.1) Abitazioni adibite a residenza plurifdare con occupazione saltuaria, quali case pesrvae, fine
settimana e simili.
E.1 (2.2.) Abitazioni adibite a residenza mono efdmiliare con occupazione saltuaria, quali case pe
vacanza, fine settimana e simili.
E.1 (3) Edifici adibiti ad albergo, pensione edvét similari.

Edifici adibiti a uffici e assimilabili (E.2)
Pubblici o privati, indipendenti o contigui a castioni adibite anche ad attivita industriali o gidinali,
purché siano da tali costruzioni scorporabili affietti dell'isolamento termico.
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Edifici adibiti a ospedali, cliniche o case di cura assimilabili (E.3)
Ivi compresi quelli adibiti a ricovero o cura dimori 0 anziani honché le strutture protette pesdistenza ed
il recupero dei tossicodipendenti e di altri soggsftidati a servizi sociali pubblici.

Edifici adibiti ad attivita ricreative, associative o di culto e assimilabili. (E.4)
E.4 (1) Quali cinema e teatri, sale di riunione qangressi.
E 4 (2) Quali mostre, musei e biblioteche, e luatiluulto
E 4 (3) Quali bar, ristoranti, sale da ballo

Edifici adibiti ad attivita commerciali e assimilabili (E.5)
E 5 (1) Quali negozi, magazzini di vendita al mout
E 5 (2) Supermercati, magazzini di vendita all'mggo, ipermercati, esposizioni

Edifici adibiti ad attivita sportive (E6)
E 6 (1) Piscine, saune e assimilabili
E 6 (2) Palestre e assimilabili
E 6 (3) Servizi di supporto alle attivita sportive

Edifici adibiti alle attivita scolastiche a tutti i livelli e assimilabili (E.7)
Edifici adibiti ad attivita industriali ed artigian ali e assimilabili (E.8)

E 8 (1) Piccole imprese e artigiani

E 8 (2) Capannoni industriali e assimilabili

Qualora un edificio sia costruito da parti indivadiili come appartenenti a categorie diverse lesstdsvono
essere considerate separatamente e cioé ciasdlameategoria che le compete.

Valorizzazione delle fonti energetiche rinnovabilnelle diverse tipologie edilizie
Come previsto dall’art. 26 della Legge 9 gennai®1l%. 10 negli edifici di proprieta pubblica o faitli ad
uso pubblico e fatto obbligo di soddisfare il faddgino energetico degli stessi, per il riscaldameihto
condizionamento, lilluminazione e la produzione atiqua calda sanitaria, favorendo il ricorso aifont
rinnovabili di energia o assimilate, salvo impediteli natura tecnica ed economica, sul ciclo thdegli
impianti, da dimostrare da parte del progettisfianelazione tecnica. In particolare, se non sifieano tali
impedimenti, negli edifici di nuova costruzionemipiego di fonti rinnovabili & indicato nella misudzl
20%.
Per gli edifici di proprieta privata, qualunque sia la destinazione d’'uso vale il comma 1 del prese
articolo. In particolare, se non si verificano fatipedimenti, negli edifici di nuova costruzionaripiego di
fonti rinnovabili & indicato nella misura del 10%.
A meno di documentati impedimenti di natura techieeonomica o funzionale, da valutare in sede di
approvazione di progetto da parte della C.E., djfia di nuova costruzione dovranno essere pokséite
posizionati con I'asse longitudinale principaledoria direttrice est—ovest con una tolleranza dg@di e
le interdistanze fra edifici contigui all'interncelib stesso lotto devono garantire nelle peggionidizioni
stagionali (21 Dicembre) assenza di ombreggiamentausa degli edifici circostanti.
Serre solari. Sia nelle nuove costruzioni che esibtente € opportuno prevedere la realizzaziosiedie
secondo quanto indicato al Capo VIIL.
Negli edifici adibiti a residenza [E1 (1.1.), E.1.Z), E1 (2.1), E.1. (2.2.)] si suggerisce di porre il
sistema di distribuzione dell’'acqua calda e fregda le utenze lavabiancheria e lavastoviglie dsaia
appartamento.
Negli edifici adibiti a residenza [E1 (1.1.), ELZ), E1 (2.1), E.1. (2.2.)], sulle falde espostud, sud—
ovest si suggerisce di prevedere una coppia di bbebi isolati, o vano tecnico, di collegamento fra i
collettore di distribuzione dell’acqua calda disdan appartamento e il tetto dell’edificio per Eetuale
installazione di collettori solari per la produzéodi acqua calda.
Negli edifici adibiti a residenza [E1 (1.1.), ELZ), E1 (2.1), E.1. (2.2.)] sulle falde espostgud, sud-
ovest si suggerisce di prevedere una coppia diktebiisolati o vano tecnico, che colleghi I'appartato al
tetto, per I'eventuale installazione di un impiadt@ondizionamento estivo
Negli edifici adibiti a residenza [E1 (1.1.), ELZ), E1 (2.1), E.1. (2.2.)] si suggerisce di pegiare gli
impianti di riscaldamento centralizzati con contatdi calore per appartamento.
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Per le seguenti categorie di edifici si indicanadenologie di utilizzo delle fonti rinnovabili dinergia e di
risparmio energetico da adottare, a meno che nogavdimostrata con apposita relazione, I'imposgibil
tecnica o I'assenza di convenienza economica.

E.1 (1), E 1 (3) Edifici adibiti a residenza con aattere continuativo e assimilabili
sistemi di captazione solare per il riscaldamentantbienti e per la produzione di acqua calda piensy
igienici e sanitari, con superficie non inferioi@2 della superficie utile
impianti di micro—cogenerazione alimentati a gasharabbinati con macchine frigorifere ad assorbtmen
pompe di calore per climatizzazione estiva—invarnale possibile azionate mediante motore a coramast
interna a gas
impianti di condizionamento a gas (ad assorbimeptoihé i consumi di energia primaria siano infiéréo
guelli di una macchina equivalente a compressiorambri saturi alimentata elettricamente

E. 2, E.3 (1) E.5 (2) Edifici adibiti ad uffici o @similabili, supermercati, ipermercati o assimilabi,
cinema, teatri e sale riunione

sistemi di captazione solare per il riscaldamernitardbienti e per la produzione di acqua calda sr u
igienici e sanitari, con una superficie non infegial 20% della superficie utile.
pompe di calore per climatizzazione estiva—invarnale possibile azionate mediante motore a cofamast
interna a gas
impianti di cogenerazione abbinati con macchingofifere ad assorbimento
impianti di condizionamento a gas (ad assorbimeptodhé i consumi di energia primaria siano infieréo
guella di una macchina equivalente a compressionapari saturi alimentata elettricamente.
Per questa tipologia di edifici si dovra certifiedtadozione di tutti i sistemi tecnologicamentsminibili
per la riduzione del fabbisogno di energia peaffrescamento, secondo lo schema riportato ndilell®aA e
B del Capo VI.

E. 3 Edifici adibiti ad ospedali, cliniche o caseidura
sistemi di captazione solare per il riscaldamernitardbienti e per la produzione di acqua calda ér u
igienici e sanitari;
impianti di cogenerazione di energia elettrica emtea per strutture ospedaliere, ove possibile con
abbinamento con macchine frigorifere ad assorbiment

E 6 Edifici ed impianti adibiti ad attivita sportiv e
pompe di calore, ove possibile azionate da motiimeeatato a gas, destinate a piscine coperte datalper
deumidificazione aria—ambiente e per riscaldamarise-ambiente, acqua—vasche e acqua—docce;
pannelli solari piani per la produzione di acqull@ger usi igienici e sanitari destinata a doccaripianti
sportivi con particolare riferimento ai campi afiexto;
pannelli solari piani per il riscaldamento dell'aegdelle vasche delle piscine.
pannelli fotovoltaici (PV) per una copertura deitstenza di picco diurna equivalente o superiof¥al

E 7 Edifici adibiti ad attivita scolastiche a tuttii livelli e assimilabili
Sistemi di captazione solare per il riscaldamenitardbienti e per la produzione di acqua calda r u
igienici e sanitari;
| suggerimenti di cui al precedenti punti decadqualora I'edificio sia progettato al fine di sfrare
tecniche e tecnologie di riscaldamento e raffregzamnaturale o "passivo”, e venga dimostrato che:
m) nel periodo invernale il consumo di energia prima¥iinferiore a quella prevista dal "fabbisogno
energetico normalizzato per la climatizzazione inage" calcolato come indicato nel comma 7
dell’art. 8 del DPR n° 412 del 26 agosto 1993 di parcentuale superiore al 10%.

n) nel periodo estivo il valore massimo della tempeeatoperante nell’ambiente piu sfavorito,
calcolata in assenza di impianto di climatizzazjai inferiore del 10% a quella massima esterna.
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Interventi sugli involucri
Al fine di limitare la trasmissione del calore atterso i componenti opachi dell'involucro edilidimitando
gli apporti solari estivi indesiderati e le dispers termiche invernali, occorre agire su :
la scelta dei materiali di tamponatura perimetr@escelta di serramenti esterni che garantiscasmedsioni
contenute sia dal punto di vista conduttivo cheagllo della tenuta all'aria
la realizzazione di tetti ventilati e I'uso di bare anti—radianti
evitare e limitare ponti termici strutturali e drina.
La massa termica dell'edificio costituisce un eletoaon trascurabile nella determinazione dei feduipi
energetici. Anche in questo caso la possibilitafdittare l'inerzia delle pareti e degli elementiigurali per
ottenere risparmi energetici pud essere valutatancodelli di simulazione anche al fine di ottimiezda
disposizione dei materiali isolanti.
Una serie di accorgimenti consente di controllarealdiazione solare allo scopo di utilizzare i gagad di
calore in inverno e di ridurre i carichi estivi. Iespecifico &€ opportuno:
privilegiare l'esposizione a sud delle superfictrate (poiché possono essere facilmente schermate),
mantenere limitata l'ampiezza delle superfici uetraesposte ad ovest che possono aumentare
drammaticamente i carichi di condizionamento edtiviante le ore calde del pomeriggio
evitare l'ingresso di radiazione solare dirett@state mediante I'uso di aggetti o altri elemassi festerni
che non ne impediscano l'ingresso in inverno.
Gli aggetti orizzontali per riparare le finestratusono fortemente raccomandati sulle facciate con
orientamento sud, sud-est, e sud—ovest, dove tfaivetrate devono essere mantenute completament
ombra durante le ore centrali della giornata. Lleesmature possono essere strutture semplici éviaatagnte
leggere sia dal punto di vista strutturale che iggttbnico, contribuendo ad arricchire visualmetde
facciata. L'effetto sul carico termico e sul comf(niduzione della temperatura esterna ed intergiée d
superficie vetrate) e rilevante, senza penalizahreontributo delle vetrate alla componente natural
dellilluminazione. La riduzione della temperataella superficie interna delle vetrate consentautilizzo
completo dello spazio interno.
In alternativa, o aggiunta, la schermatura delldi patrate ed opache delle facciate pud esselezata
tramite vegetazione decidua, come descritto Cdpo |l
L'uso di vetri doppi & fortemente raccomandatotpe le esposizioni in quanto di grande efficasi dal
punto di vista energetico che economico. Per leidée rivolte ad ovest & raccomandato l'uso dii detppi
selettivi con cavita contenente gas a bassa cavithyte con un valore del rapporto tra I'energianinosa
trasmessa e I'energia solare totale trasmessa, ifaggiore di 1; lo stesso valore di Ke e raccom@nda
anche per le altre esposizioni. Sulla facciata sortb raccomandati vetri doppi, con gas a bassduttivita
e almeno una superficie basso—emissiva.
L'uso di materiali di finitura superficiale oppomiu selezionati in base al loro indice di riflessosolare
(Solar Reflectance Indgrleve consentire di aumentare I'albedo del tettelle facciate.
Disporre collettori solari sul tetto consente dnesgnare il tetto stesso e di utilizzare la radiagicolare
intercettata.
Tetti ventilati o schermi orizzontali sul tetto dotit di superfici riflettenti/bassoemissive riducono
I'irraggiamento diretto ed il re—irraggiamento.
La ventilazione del tetto va abilitata in estaigabilitata nella stagione di riscaldamento.
Oltre a quanto previsto dal DPR 412/93 gli edifiovranno rispondere ai seguenti requisiti :

0) durante il periodo estivo, compreso tra il 1 giugeb il 30 settembre, il valore massimo della
temperatura operante dell'ambiente piu sfavoritoatata in assenza di impianti di climatizzazione,
non deve superare il valore massimo della tempexratterna,;

p) il livello di illuminamento naturale degli ambienti nuovi edifici o ristrutturati deve essere
contenuto in relazione alla destinazione d’'usolled@calizzazione;

g) al fine di garantire che il controllo della radiaze solare non impedisca la ventilazione naturale e
non determini una domanda aggiuntiva di illuminagiatrtificiale;

r) € sconsigliata I'adozione di vetri riflettenti (caoefficiente di trasmissione luminosa nel visibile
inferiore al valore precedentemente indicato) pea superficie corrispondente almeno a quella
imposta dalle norme vigenti per l'illuminazione matle;

s) e raccomandato I'uso di oscuranti esterni ad elénmizzontali regolabili (quali ad es.: persiane
scorrevoli, veneziane ecc.);
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t) le aperture vetrate degli edifici dovranno essetate di vetri camera con almeno due lastre separat
da intercapedine. E' prevista una deroga nel ca@sa@amprovata la necessita di soddisfare altri
requisiti funzionali (esempio: adozione di cristatitisfondamento quando necessari).

Interventi sugli impianti per il raffrescamento/ris caldamento ambientale
La progettazione dell'involucro edilizio consente tiduzione dei carichi per riscaldamento e per
raffrescamento. Solo dopo aver accuratamente patgdinvolucro secondo le linee guida precedensi
occupera di dimensionare gli impianti di riscaldatoéraffrescamento/controllo dell'umidita.
Per quanto concerne il riscaldamento invernaleesihera di privilegiare il ricorso ad impianti tetizzati.
In ogni caso il sistema di distribuzione del calatevra prevedere la parzializzazione delle utenze,
l'installazione per ciascuna di esse di sistentednoregolazione locale e quindi la contabilizzagialel
calore per ogni singola utenza presente (vedi ahd@#91).
Analoghi sistemi di controllo e contabilizzazioremwo previsti anche nel caso di impianti centralizger il
condizionamento estivo
L'uso di pannelli radianti integrati nei pavimeatnelle solette dei locali da climatizzare assiaoadizioni
di comfort elevate con costi di installazione cotitpe. Sfruttando l'effetto radiativo di grandi gerfici di
scambio é possibile lavorare con temperature dgilla piu basse in inverno e piu alte in estatencdevole
aumento dell'efficienza dell'impianto.
In ogni stanza é fortemente raccomandato l'us@lgiole termostatiche con sensore di temperaturaragp
dalla valvola, posta ad una distanza tale da neemtire da disturbi dovuti a effetti radiativi dire Tale
misura ha lo scopo di garantire
un controllo della temperatura in ogni locale enguiun elevato livello di comfort
la riduzione degli sprechi connessi a condiziosudiformi nell'edificio ed il pieno utilizzo degépporti
solari invernali gratuiti attraverso le vetrate.
Il controllo della purezza dell'aria e dell'umidiglativa deve essere garantito da un sistemardilagone
meccanica dimensionata per un valore di ricambiad&rettamente necessario secondo le indicazetie
normativa italiana e del Regolamento di Igiene spimlsnente adottando strategie di ventilazione wlatta
in base alla domanda. Allo scopo di ridurre il aome energetico del sistema di distribuzione dél'ar
occorre utilizzare :
condotti e diffusori che garantiscano perdite diczaridotte,
ventilatori con motori ad alta efficienza e conwalella velocita.
E fortemente raccomandato che i circuiti di man@adaripresa dell'aria siano fra loro interfacciaediante
un recuperatore di calore stagno per consentirecupero energetico di almeno il 50%.
Occorre verificare la convenienza energetica dall'notturno dei sistemi di ventilazione meccaniedes
caratteristiche dell'edificio sono tali da prefigieg la possibilita di sfruttarne la capacita teanjoer
"conservare" il freddo notturno per il giorno suEsigo.

L'uso del terreno come serbatoio/sorgente di capemenette di preraffreddare o preriscaldare |'éoa
l'acqua) "gratuitamente”. Ad esempio il preraffeesento dell'aria in estate ed il preriscaldamemiaverno
puo essere ottenuto attraverso la realizzaziong diondotto sotterraneo attraverso cui far cireolaria di
ricambio prima di immetterla in ambiente.

La produzione di acqua calda sanitaria & preferii effettuata utilizzando il fluido termovettalistribuito
dalla rete o, in alternativa, mediante I'utilizagdnnelli solari con integrazione da teleriscaldato o a gas,
oppure mediante pompe di calore. L'uso di sempbder elettrici comporta sprechi energetici edrearuici
non compatibili con criteri progettuali orientallisasostenibilita, quindi sono del tutto sconsitjlia

llluminazione
E fortemente raccomandato l'utilizzo appropriatdl'itieminazione naturale ovunque fattibile e laasu
integrazione con illuminazione artificiale ad adtfficienza. Le strategie da considerare per l'amsioie di
luce naturale sono:

* vetrate verticali;
* |ucernari;

® guide di luce.
Qualungue sia la strategia adottata nel caso gpeéffortemente raccomandato adottare colori chiglte
finiture superficiali degli interni onde minimizatassorbimento della radiazione luminosa.
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Le vetrate verticali sono il mezzo piu semplice foenire illuminazione. Una superficie vetrata pagirca il
20% del pavimento puo fornire illuminazione adegui@to ad una profondita di circa una volta e mezzo
l'altezza della stanza. Profondita maggiori ricbisal altri accorgimenti (per esempio lamine orizatirad
alto coefficiente di riflessione possono guidartutze a profondita maggiori).

Sulle facciate nord sono fortemente raccomandati #eppi, con trattamento selettivo (con Ke 1&nmpiti
con gas a bassa conduttivita. La proprieta dithatétconsente di bloccare la maggior parte delfiazione
infrarossa in ingresso in estate ed in uscita irenno senza ridurre significativamente I'apportoudie
naturale.

Vetri dello stesso tipo sono consigliati sulle fate orientate prevalentemente a sud, ovest ech@seno
che le vetrate non siano schermate con aggettjetaeione.

E fortemente consigliato che le vetrate con esjw®zS, S—-E e S-W dispongano di protezioni orizzont
esterne come specificato precedentemente, pragéttanodo da non bloccare l'accesso della radiazion
solare (e dunque anche luminosa) diretta in inveBn@onsiglia di ridurre al minimo la superficieidelai
che intercetta la radiazione.

I lucernari sono un mezzo estremamente efficacdilfi@minazione naturale degli ultimi piani degdifici,
anche nelle parti centrali lontane dalle paretimetrali. Per evitare aggravi al carico di raffresento
occorre pero evitare lucernari orizzontali ed atetttipologie a vetrata verticale o quasi verticalgpure
shed orientati a nord, in modo da impedire l'accedks radiazione diretta durante l'estate e diegerso
l'interno la radiazione luminosa in inverno.

| condotti/guide di luce possono essere di divivsili di complessita. Nel presente contesto sisiglia
l'adozione di tipologie semplici che possano gwedaerso il basso e/o l'interno la luce che pioviepoezi
centrali degli edifici, o la creazione di conddliiuce nelle zone interne degli edifici piu massic

Per la progettazione dei sistemi di illuminazioner pnterni negli edifici che verranno realizzati si
raccomanda fortemente di avvalersi di quanto espast Capo VII dove vengono elencati, a seconda del
tipo di locale, i valori standard di potenza inlstile per l'illuminazione, insieme con i relatlixielli medi di
illuminamento raccomandati in relazione ai diversmpiti visivi. Tali standard (attorno ai 10 W/m2 d
potenza totale installata considerando lampadangemaiatore), garantiscono un corretto uso dellginer
evitando sprechi o sottodimensionamenti e sonoiuagdili con I'applicazione di tecnologie e compoti
impiantistici ampiamente sperimentati nella pratilkceninotecnica.

E fortemente raccomandato l'uso di illuminazionaoféscente ad alta efficienza con alimentazione
elettronica. Gli apparecchi illuminanti dovrebb@&antenere/integrare riflettori a geometria ottiraitzz per
ridurre il numero di riflessioni ed avere alto dgénte di riflessione (maggiore o uguale al 95%).

Le schermature antiabbagliamento devono adempgeterd funzione senza indebite riduzioni di flusso
luminoso. In particolare € fortemente sconsigliiigo dei vecchi tipi di schermatura realizzati aam
contenitore traslucido, responsabili di elevatigsjerdite di flusso.

Per quanto riguarda i controlli, sono fortementeamandati:

interruttori locali. L'impianto di illuminazione de essere sezionato in modo che ogni postaziolawalio o
area funzionale possa essere controllata da umutitee (a muro, a cordicella, o con comando renamt
infrarossi) per consentire di illuminare solo Igetfici effettivamente utilizzate;

interruttori a tempo. Nelle aree di uso infrequefibagni, scale, corridoi) € sempre economicamente
conveniente l'uso di controlli temporizzati, ovenredano presenti sensori di presenza,

controlli azionati da sensori di presenza. | sargiosttima sensibilita e basso costo attualmentargercato
permettono un uso generalizzato di questo tipoodirolli almeno nelle aree a presenza saltuariané&se
consiglia fortemente l'uso;

controlli azionati da sensori di illuminazione natle. Nelle aree che dispongono di luce naturaléned
particolare in quelle servite da dispositivi di tiagamento dell'illuminazione naturale (vetri séhat
condotti di luce etc.) & consigliato l'uso di sensl luce naturale che azionino gli attenuatorilaléuce
artificiale in modo da garantire un illuminamentale costante sulle superfici di lavoro e consiste
risparmi di energia.

Interventi sulle apparecchiature elettriche
Per quanto attiene alle apparecchiature elettrgiheonsiglia fortemente I'adozione dei valori madsi
riportati al Capo VI per le potenze assorbite e siealcolatori sia effettivamente installato e coamtente
attivato il programma per il risparmio di energia.
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Interventi sul ciclo dell'acqua
Va ridotto il consumo d'acqua mantenendo o migtidrala qualita del servizio agli utenti adottandtune
tecnologie ampiamente provate e di facile applwaei
temporizzatori che interrompono il flusso dopo @wmpo predeterminato, eventualmente comandati da
fotocellule (ma anche modelli ad azionamento manoahsentono ottimi risultati)
sciacquoni per WC a due livelli (flusso abbondafiigsso ridotto) o con tasto di fermo per graduagio
continua; si consiglia di evitare gli sciacquoniuainetto perché possono causare problemi di rusitare
producono sprechi notevoli in caso di dimenticaamzehe sporadiche
miscelatori del flusso d'acqua con aria, acceldratd flusso ed altri meccanismi che mantenendo o
migliorando le caratteristiche del getto d'acquiduyaono il flusso da 15-20 litri/minuto a 7-10 l&nsono
disponibili per rubinetti e docce.
Il risparmio di acqua calda e fredda consentegdigare il leggero sovracosto di questi apparecchpochi
mesi. Se applicati in fase di progettazione possmsentire grandi risparmi nel dimensionamento dei
boiler e dei pannelli solari; in questo caso il toosotale di impianto (rubinetti, docce e impiardo
produzione acqua calda) viene addirittura ridottd esparmio di acqua ed energia risulta gratuito
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