DELIBERAZIONE

COPIA

COMUNE DI CASALMAGGIORE

PROVINCIA DI CREMONA

DEL CONSIGLIO COMUNALE N.29 DEL 28/04/2011

COMUNALE.

OGGETTO: APPROVAZIONE MODIFICA

ART. 116 DEL  REGOLAMENTO

EDILIZIO

Adunanza ORDINARIA Seduta PUBBLICA di PRIMA Convocazione.

L'anno DUEMILAUNDICI questo giorno

Comunale.

All'appello risultano presenti:

VENTOTTO del

mese di

APRILE alle ore
convocato con le prescritte modalita, nella solita sala delle adunanze si ¢ riunito il Consiglio

Cognome e Nome Pr | Cognome e Nome Pr
Dott. SILLA CLAUDIO S CAPRA CHIARA S
Sig. PASOTTO PIERLUIGI N |ROMANETTI CLAUDIO S
Dott. GIALDI ETTORE N | CERATI CLAUDIO S
Dott. BORGHESI LUIGI S GARDANI CARLO N
BARILI GLORIA S Rag. ROSSI MATTEO S
BERNINI MAURIZIO S Rag. CASALI ERMELINDA S
Prof. TASCARELLA CALOGERO S BONGIOVANNI FILIPPO S
DAINA PAOLA S MANTOVANI MATTEO S
Dott. FEDERICI FABIO S CONTINI ALBERTO S
VISIOLI CARLA S FERRONI ORLANDO S
VALENTI ENRICO S
Presentin. 18 Assentin. 3

Presenziano gli Assessori Esterni:
RONDA TIZIANO

Assiste alla seduta incaricato della redazione del verbale il SEGRETARIO GENERALE del
Comune, DOTT.SSA GORINI LUISA.

In qualita di PRESIDENTE, il PROF. TASCARELLA CALOGERO assume la presidenza e,
constatata la legalita della adunanza, dichiara aperta la seduta invitando il Consiglio a deliberare
sugli oggetti iscritti all'ordine del giorno.



OGGETTO:
APPROVAZIONE MODIFICA ART. 116 DEL REGOLAMENTO EDIIZIO COMUNALE.

Non sono i aula i Cons. Gardani Carlo Sante, Giatttire e Pasotto Pierluigi. | Consiglieri presenti
sono 18.

lllustra I'argomento il Sindaco informando che ladifica proposta € finalizzata a rimuovere un
refuso di cui ci si & recentemente accorti, inoppar e piu restrittivo rispetto al Codice Civile.

IL CONSIGLIO COMUNALE

RICHIAMATA la deliberazione consiliare n. 40 del.06.2008 di approvazione del Regolamento
Edilizio, successivamente modificato con delibeyazconsiliari n. 19 del 13.02.2009 e n. 72 del
29.07.2009;

VISTA la relazione prot. n. 7958 del 20.04.2011e@hto “A”) resa dal Responsabile del Settore
Urbanistica, geom. Pietro Lipreri, evidenziantenkcessita di rettificare I'art. 116 del vigente
Regolamento Edilizio, eliminando il refuso “maggite di 2 metri”;

RICHIAMATA la deliberazione n. 113 del 21.04.201bncla quale la Giunta Comunale ha
approvato lo schema di modifica dell'art. 116 delgBlamento Edilizio, al fine di rimuover il
refuso “maggiorate di 2 metri”, erroneamente rigtot che, in caso contrario, renderebbe assai
difficile la piantumazione in generale, e speciaiteela collocazione di alberi ad alto fusto, in
moltissimi giardini privati

RITENUTO di procedere alla modifica dell’art. 11éldigente Regolamento Edilizio;
VISTO l'art. 892 del Codice Civile;

VISTO l'art. 42, comma 2 lettera a) del D. Lgs.@®B2000 e fatto constare che I'approvazione dei
regolamenti comunali € competenza del Consiglio Guate;

ACQUISITO il parere favorevole espresso dal respbits del servizio sotto il profilo della
regolarita tecnica sulla proposta di deliberaziengd ai sensi dell'art. 49, comma 1, del D. Lgs.
18.8.2000 n. 267;

VISTO l'esito della votazione:

Consiglieri presenti n. 18

Consiglieri votanti n. 18

Voti favorevoli n. 18

Voti contrari n. 0

Astenutin. O

espressi palesemente e per alzata di mano

Delibera

1) di modificare l'art. 116 del vigente Regolamentali&ob, rimuovendo il refuso “maggiorate di
2 metri”, erroneamente riportato, per le ragioqasie in premessa;

2) di approvare il testo coordinato del Regolamentdio, cosi come modificato, come da
allegato “B”.



11 presente verbale viene letto approvato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
F.to PROF. TASCARELLA CALOGERO F.to DOTT.SSA GORINI LUISA

11 sottoscritto Segretario Comunale, visti gli atti d'ufficio
ATTESTA

CHE la presente deliberazione

[ | E stata dichiarata immediatamente eseguibile (art. 134 4° comma - D.Lgs. N. 267 del 18/08/2000)

X! Che copia della presente deliberazione ¢ stata pubblicata all'Albo Pretorio del comune il 14/05/2011 e
ivi rimarra per 15 giorni consecutivi come prescritto dall'art. 124, comma 1, D.Lgs. N. 267 del

18/08/2000;
IL SEGRETARIO GENERALE
F.to DOTT.SSA GORINI LUISA
CHE 1la presente deliberazione non acquista efficacia con delibera di Consiglio n. ... in data

......................... (Art. 127 comma 2 D.Lgs. 267 del 18/08/2000)

CHE la presente deliberazione ¢ stata revocata/annullata con delibera di Consiglio n. ... in data
......................... (Art. 127 comma 2 D.Lgs. 267 del 18/08/2000)

CHE la presente deliberazione ¢ stata ripubblicata all'Albo Pretorio del Comune dal ............... al

IL SEGRETARIO GENERALE
F.to DOTT.SSA GORINI LUISA

E COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE.

IL SEGRETARIO GENERALE
DOTT.SSA GORINI LUISA

CHE la presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva il giorno 25/05/2011
X1 decorsi 10 giorni dalla pubblicazione (Art. 134 comma 3 D.Lgs. N. 267 del 18/08/2000)

[ ] Dopo l'approvazione a maggioranza assoluta dell'atto confermato dal Consiglio Comunale con
deliberan. del divenuta esecutiva il (Art. 127, comma 2 D.Lgs. 267 del 18/08/2000)

IL SEGRETARIO GENERALE
DOTT.SSA GORINI LUISA
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TITOLO |
NORME PROCEDURALI

CAPO |

L'iniziativa privata in materia edilizia ed urbanis tica

Sezione | — Oggetto del Regolamento

Art. 1
Oggetto del Regolamento

Il presente Regolamento Edilizio disciplina I'usel duolo, le modalita di compilazione dei progeiti
opere edilizie, nonche i termini e modalita peildscio del permesso di costruire o altro titof@akego,

le modalita per il conseguimento del certificatoagibilita e quelle per gli interventi provvisionali
cantiere, la vigilanza sulla esecuzione dei lavdridecoro degli edifici e la loro manutenzione,
I'apposizione dei numeri civici e le targhe deligpdnomastica stradale, nonché delle insegne dwstut
pubblicitarie, il funzionamento della Commissiondil&ia.

Le trasformazioni del territorio sono assoggettatee che alle disposizioni del presente Regoldmen
anche agli altri Regolamenti e Strumenti Pianificeatomunali e a rilevanza sovracomunali secondo le
rispettive materie, nonche alle leggi dello Statteba Regione Lombardia vigenti.

In forza della propria autonomia normativa e sulkse della legislazione nazionale e regionale, il
presente Regolamento, nel disciplinare le carattehie degli edifici e delle loro pertinenze, leéta di
trasformazione edilizia del territorio comunale,l |wolo e nel sottosuolo, si ispira a criteri di
semplificazione, chiarezza e certezza del diritto.

Al fine di evitare la duplicazione di norme, di mmai e concetti giuridici gia previsti da disposiai di
legge dello Stato e della Regione Lombardia, inemiaidi sportello unico e accesso agli atti, sviarelle
disposizioni di legge, statale e regionale, nelgenaigenti, nel rispetto del principio di gerarcldealle
fonti e dei principi generali dell’ordinamento.

I Regolamento edilizio non puo apportare variatie Norme Tecniche di Attuazione (N.T.A.) del Rian
Regolatore Generale (P.R.G.) e viceversa. Conia@zione da parte del Consiglio Comunale del Piano
di Governo del Territorio (P.G.T.), tutti i riferiemti al Piano Regolatore Generale contenuti nedgime
Regolamento devono intendersi come riferiti al P.5.

! Lart. 28 della L.R. 12/2005 prevede |'adozionel d&egolamento Edilizio per normare nel dettaglio dgivita di
trasformazione edilizia del territorio comunale Régolamento si deve ispirare ai principi disengdi#ione, di chiarezza e
legalita, cosi come previsto dalla L. 07.08.199041..
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Sezione Il — Soggetti

Articolo 2
Sogagetti legittimati e obbligati a presentare domali Provvedimenti Abilitativi
all'attivita edilizia e Denunce di Inizio Attivita

1. Sono legittimati a presentare domanda di Pranvesti Abilitativi all'attivita edilizia (permessdli
costruire) e Denunce di Inizio Attivita (D.l.A.)seguenti soggetti che a tale disciplina siano pott
per effetto delle leggi nazionali, delle leggi r@wali o del presente Regolamento Edilizio;

2. Sono legittimati a presentare domanda di PesirdisCostruire, nonché a presentare Denunce di
Inizio Attivita (D.I.A.), Comunicazioni per operegenti e per interventi di manutenzione ordinaria,
nonché richieste di Permesso di Costruire a praeeskmplificata per Piccole Opere:

a)

b)
c)

d)

a)
r

Y
u)

il proprietario: nel caso di comproprieta per quotdivise la domanda dovra essere firmata da
tutti i comproprietari;

I'amministratore del condominio, per quanto riguwardeni comuni;

il singolo condomino, previo consenso dell'assemblendominiale, quando I'intervento avviene
su parti comuni;

il rappresentante volontario del proprietario, o demproprietari, laddove nominato, con
I'indicazione della procura;

il rappresentante legale del proprietario, sia @&ssona fisica o giuridica;

il titolare del diritto di superficie;

l'usufruttuario, nei limiti di cui all’art. 986 detodice civile;

I'enfiteuta;

il titolare del diritto di servitu, sia volontarizhe coattiva, limitatamente alle opere necessaie p
I'esercizio della servitu stessa;

I'affittuario di fondo rustico limitatamente allgpere consentite in base al titolo vantato, secondo
quanto prevede la Legge 3 maggio 1982 n. 203;

il beneficiario di decreto di occupazione d’urgenza

tutti gli altri soggetti legittimati in base a noenspecifiche;

il concessionario di terre incolte, per il migliatanto dei fabbricati rurali e delle case di
abitazione;

il comodatario, limitatamente alle opere necessgrex la custodia e la conservazione
dell'immobile oggetto di comodato;

il concessionario di attivita estrattive, limitatante alle opere necessarie all’esercizio dell’'adtiv
in concessione;

il conduttore, I'affittuario o il promissario acqante, nel caso in cui in base al contratto aldia |
facolta, espressamente conferitagli dal proprietadi eseguire interventi edilizi, limitatamente
agli interventi previsto dal contratto stesso;

colui che abbia ottenuto dall’Autorita Giudizianmovvedimento, di qualunque natura, che lo
legittimi all’esecuzione di interventi edilizi soridi altrui;

colui che abbia ottenuto il godimento in concessidnbeni immobili appartenenti al demanio;
I'ente pubblico che intenda eseguire opere pertin@npropri compiti istituzionali ovvero |l
concessionario per la realizzazione di opere dbjic interesse.

il titolare di beni in leasing autorizzato dallecsia di leasing;

il curatore di fallimento con autorizzazione deldjce delegato.
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3. In caso di soggetto collettivo (societa, entmondominio) alla domanda dovra essere allegatoeaiich
titolo in base allo Statuto che legittima il rictiente a presentare la domanda o lo specifico atto.

4. | soggetti indicati al secondo comma sono alleggttimati a presentare domanda per ottenesgerp
preliminari, i nulla-osta o i provvedimenti autar&ivi nei procedimenti o nei subprocedimenti
relativi, fatto comunque salvo quanto previstowscessivo art. 3.

5 Le pubbliche Amministrazioni e gli interventi palizi sono disciplinati dall’art. 7 del DPR 3802D

Articolo 3
Soggetti legittimati e obbligati a presentare domeuali
Autorizzazione Paesaggistica

1. Sono legittimati a presentare domande per otteh®utorizzazione Paesaggistica, secondo gquanto
prevede l'art. 146 del D.Lgs. 22 gennaio 2004 n; idproprietario, il possessore o il detentore a
gualsiasi titolo del bene che si intende trasfoemar

2. Non e richiesta I'autorizzazione paesaggisticagdeinterventi indicati dall’art. 149 del D. Lgs22
gennaio 2004 n° 42.

3. Nel caso di interventi da eseguirsi su aree insates da vincolo ambientale, il rilascio
dell'Autorizzazione Paesaggistica e, in ogni cadtg preliminare e indispensabile all'avvio delle
attivita edilizie.

Articolo 4
Soggetti legittimati a presentare proposte di
Piani Attuativi d’iniziativa privata

1. La formazione dei Piani Attuativi del Piano Rkgore Generale €, di norma, di competenza
comunale. Nei casi consentiti dalla legge e tutarmmessa la loro formazione anche per iniziativa
privata.

2. Sono legittimati a presentare proposte di Pianiaditti di iniziativa privata i titolari di dirittodi
proprieta o del diritto si superficie di tutti ginmobili ed aree comprese nel piano.

3. La proposta di Piano attuativo di cui al presemt@ma puo essere presentata anche dagli usufruttuari
previo assenso dei proprietari.

4. La proposta di Piano di Recupero puo essere piedseait sensi dell’art. 30 della L. 5 agosto 1978 n.
457, dai proprietari degli immobili e delle areedati parte delle zone di recupero rappresentanti a
momento della domanda e in base all'imponibile stata almeno la maggioranza assoluta del valore
degli immobili interessati.

Articolo 5
Soggetti legittimati e obbligati a presentare domeuli rilascio
dei Certificati di Agibilita

1. Il Certificato di Agibilita attesta la sussistentzlle condizioni di sicurezza, igiene, salubrita,
certificazione energetica degli edifici e degli iaati negli stessi installati.

2. Sono legittimati e obbligati a presentare domardéascio dei Certificati di Agibilita tutti i sogetti
intestatari dei provvedimenti abilitativi di cui @recedenti articoli o comunque legittimati alla
realizzazione di opere per le quali sia richiestke tcertificazione di conformita alla normativa

14



ALLEGATO ALLA DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE NR. 29 DEL 28/04/2011

igienico-sanitaria (nuove costruzioni, ricostruziorsopraelevazioni, totali o parziali, intervesiigli
edifici esistenti che possano influire sulle comahiz di cui al precedente comma).

3. Sono altresi legittimati a presentare la stessaadda anche i proprietari di immobili, costruiti in
epoca precedente all'introduzione legislativa o nmativa dell’obbligo di ottenere specifico
provvedimento abilitativo all’edificazione. In talaso non si terra conto dell’obbligo sancito dal
comma successivo.

4. 1l soggetto di cui al precedente comma 2 é tenupyesentare al Comune la domanda intesa ad
ottenere il rilascio del certificato di agibilitta domanda, debitamente sottoscritta, deve corgdaner
documenti di cui al successivo art. 16.
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Sezione Il — Contenuto delle domande, delle denartti inizio attivitd e delle comunicazioni

Articolo 6
Contenuto delle domande di Permesso di Costruire

1. La domanda di Permesso di Costruire indirizahindaco deve contenere tutti i seguenti dati:

a) generalita del richiedente e titolo che lo legitiim presentare la domanda. Nel caso di soggetto
collettivo (societa, ente, condominio ecc) & nemegsanche indicare le generalita della persona
fisica che rappresenta il soggetto collettivo o,cbemunque, € legittimata a presentare la
domanda in base allo statuto ovvero a specifiebdstiberativo da indicare nella domanda;

b) numero del codice fiscale del richiedente e redatasidenza e/o sede legale del medesimo;

c) generalita e codice fiscale del progettista, noncredativi estremi di iscrizione all'Ordine o al
Collegio Professionale di appartenenza,

d) numero telefonico, eventuale fax, eventuale indaidi posta elettronica, sia del richiedente che
del progettista;

e) ubicazione e riferimenti catastali del'immobilegajto della domanda, con la specificazione sia
della zona urbanistica in cui I'immobile stessoistes che di eventuali vincoli ambientali,
monumentali o di altra natura (idrogeologico, dpetto ecc.), che eventualmente lo interessino;

f) precedenti provvedimenti amministrativi (licenzencessioni, autorizzazioni, sanatorie, denunce
asseverate e quant’altro) relativi allimmobile etjg d’intervento e che siano intervenuti nel
decennio precedente;

g) descrizione sommaria dell’intervento, con l'indica® della qualificazione dell’intervento stesso,
tenendo conto delle definizioni di cui all’art. 8élla L.R. 12/2005;

h) eventuale richiesta di convenzionamento e di esonetale o parziale, dai contributi per oneri di
urbanizzazione e sul costo della costruzione;

i) luogo e data di presentazione della domanda, nofiiché autografe sia del richiedente che del
progettista;

) indirizzo, qualora non coincidente con la residetielrichiedente, dove ’Amministrazione dovra
comunicare o notificare gli atti amministrativi ne@ti al procedimento.

2 Nel caso di interventi di nuova costruzione, miipiamento, di sopraelevazione e, comunque, anche
nel caso di interventi di riforma di edifici esistedai quali possa comunque derivare qualche
alterazione nei rapporti funzionali, strutturali,idtrospezione visiva e di ombre portate tra edlifi
vicini, vanno indicati anche i riferimenti catastéi fondi confinanti o antistanti al di la deB#&rada,
relativamente a quelli oggetto dell'intervento, obé@ i nominativi e gli indirizzi dei relativi
proprietari, quali risultanti dai pubblici registmmobiliari, nonché, in ogni caso, degli altri eweali
controinteressati facilmente identificabili.

5. Alla domanda vanno allegati gli elaborati di pritgee l'ulteriore documentazione indicata al
successivo articolo 15.

6. La domanda deve essere redatta, se disponibilegpposito modello predisposto dall’Ufficio
Comunale Competente per l'istruttoria.

Articolo 7
Contenuti delle domande di voltura
dei Provvedimenti Abilitativi all’attivita edilizia
e delle Denunce di Inizio Attivita

1. Il Permesso di Costruire e la Denuncia di InizidivMa si trasferiscono automaticamente con il
trasferirsi della proprieta dell'immobile al quaeriferiscono.
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2. Realizzandosi tale circostanza, i successori oegéintuali aventi causa possono chiedere che il
Permesso di Costruire o la Denuncia di Inizio Atéi\siano intestati a loro stessi.

3. A tale fine il successore, 0 I'avente causa, presah Sindaco la domanda di nuova intestazione
(voltura), indicando, in via di autocertificaziorigtto con cui € stata trasferita la titolaritd deitto
che aveva, a suo tempo, costituito il presuppostal pilascio del Permesso di Costruire.

4. Analogamente si potra procedere per le Denunceidiol Attivitd, nonché per i progetti di Piani
Attuativi di iniziativa privata relativamente ai glunon sia stata ancora stipulata la convenzibee.
la D.I.A. si provvedera con una presa d’atto daepdel Responsabile del Servizio.

Articolo 8
Contenuto delle domande di proroga
dei Provvedimenti Abilitativi all’attivita edilizia
e delle Denunce di Inizio Attivita

1. Qualora le opere non siano ultimate entro il teamimdicato dal Provvedimento Abilitativo o dalla
Denuncia di Inizio Attivita, il titolare puo richiere la proroga del termine stesso, precisando il
periodo necessario per l'ultimazione dei lavoriief@tti estranei alla volonta del titolare che sono
sopravvenuti a ritardare i lavori durante la lose@izione, nonché I'entita delle opere ancora da
realizzare.

2. La proroga comporta mutamento ed innovazione deltsomine finale, senza aggravio di contributi o
sanzioni di sorta, e non comporta la necessitandhwovo esame tecnico-giuridico, non incidendo
sull’esecuzione delle opere non ultimate I'everdguahtervenuto mutamento della normativa
urbanistico-edilizia.

3. La proroga pu0 anche essere rinnovata per non ipilual volte e solo a condizione che il tempo
supplementare concesso per I'esecuzione delle oparesuperi quello indicato nel provvedimento
originario.

4. Qualora le cause o i motivi della mancata ultimagisiano imputabili a fatti non estranei alla vadon
del titolare, questi dovra invece presentare istadiretta ad ottenere un nuovo provvedimento
riguardante la parte non ultimata. Diversamentéadaltispecie di proroga, il Permesso di Costruire
eventualmente concernente i lavori residui, dowsaeese oggetto di conguaglio, se dovuto, del
contributo di costruzione in caso di modifica dalori tabellari degli oneri di urbanizzazione e& d
valore unitario del costo di costruzione e/o delii& del computo metrico estimativo dei lavori di
completamento.

5. Il nuovo Permesso di Costruire richiesto non pessaere rilasciato se contrastante con la normativa
urbanistico-edilizia nel frattempo sopravvenuta salvaguardia.

Articolo 9
Modalita di presentazione delle Denunce di Inizttvita

1. Il soggetto legittimato a presentare la Denumiitnizio Attivita inoltra, almeno trenta giornirima
dell'inizio dei lavori, apposita dichiarazione ré@ain forma libera e sottoscritta anche dal progfet,
nella quale vanno descritte le opere edilizie ¢hetendono realizzare e specificati i seguenti:dat

a) generalita del dichiarante e titolo che lo legitia presentare la denuncia. Nel caso di soggetto
collettivo (societa, ente, condominio ecc) e nemégsanche indicare le generalita della
persona fisica che lo rappresenta o che, comurglegittimata a presentare la denuncia in
base allo statuto o a specifico atto deliberati@andiicare nella denuncia stessa;

b) codice fiscale del denunciante;

c) generalita e codice fiscale del progettista, nordgiéelativi estremi di iscrizione all’Ordine o
al Collegio Professionale di appartenenza,;
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d) ubicazione e riferimenti catastali del'immobilegegto dell'intervento con la specificazione
della zona urbanistica in cui 'immobile oggettoll'deervento insiste nonché di eventuali
vincoli ambientali, monumentali, o di altra natufarogeologico, di rispetto ecc.), che
eventualmente lo interessino;

e) precedenti provvedimenti amministrativi (licenzepncessioni, autorizzazioni, sanatorie,
denunce asseverate e quant’altro) relativi all’irbiteo oggetto d’intervento e rilasciati nel
decennio precedente;

f) generalita del professionista al quale si interflidaae la direzione dei lavori, con indicazione
dell’Ordine o del Collegio Professionale di appaeeza;

g) generalita dellimpresa alla quale si intende aiffed’esecuzione dei lavori ed & sottoposto al
termine massimo di efficacia pari a tre anni. Lalirzazione della parte non ultimata
dell'intervento & subordinata alla nuova denundidnteressato € comunque tenuto a
comunicare al Sindaco la data di ultimazione Igvori

h) prospetto dimostrativo degli eventuali contribuivdti;

i) indirizzo esatto, ove non coincidente con la rastdedel dichiarante, dove I’Amministrazione
dovra comunicare o notificare gli atti amministvatnerenti il procedimento.

4. La Denuncia deve riportare I'elenco dettagliatodmumenti e degli elaborati allegati per i quafas
rinvio al successivo art. 14.

5. 1l professionista dovra, nella relazione, descevier modo analitico le opere oggetto della denyncia
indicarne la qualificazione tecnico-giuridica ed@agerare che tali opere siano conformi agli striumen
urbanistici adottati o approvati, sia generali etwativi, nonché al vigente Regolamento Edilizio;
dovra altresi asseverare il rispetto delle normgalirezza e igienico-sanitarie vigenti.

6. Qualora 'immobile sia soggetto a vincoli partiabl@ovranno essere allegate anche le autorizzazion
e i nulla-osta preventivamente rilasciati dalleoaitd competenti.

7. Alla Denuncia vanno allegati gli elaborati di prttgee l'ulteriore documentazione richiesta per i

Permessi di Costruire (v. art. 14).

La Denuncia deve riportare I'elenco dettagliatod@umenti e degli elaborati allegati.

La Denuncia deve essere indirizzata al Sindaccssere redatta, se disponibile, su apposito modello

predisposto dall’'Ufficio Competente per listrutir

© ©

Articolo 10
Modalita di presentaziongelle Comunicazioni per Opere di Manutenzione Cadan
e delle Comunicazioni per Opere Urgenti

1. Salvo il rispetto di altre disposizioni di leggeegolamenti, gli interventi di Manutenzione Ordiiaar
non sono sottoposti a specifiche procedure alvdat

2. 1l soggetto legittimato deve comunque, preventivai@meo contestualmente all'inizio dei lavori,
comunicare al Sindaco una sommaria descrizione dpkre che intende eseguire.

3. Gli interventi soggetti a Permesso di Costruire sheendano necessari al fine di evitare un pevicol
imminente per l'incolumita delle persone possoneess eseguiti senza preventivo Permesso di
Costruire, ma sotto la responsabilita personalecdeimittente, anche per quanto riguarda l'effettiva
esistenza del pericolo.

4. E’ fatto obbligo al proprietario o all’avente titoldi dare immediata segnalazione per iscritto dei
lavori al Sindaco (ed alla competente Soprintendemel caso di edificio vincolato), nonché di
presentare, entro trenta giorni dall’inizio di gtiedtimi, la richiesta di Permesso di Costruiratet
Permesso verra rilasciato a sanatoria e a titaduio, solo a condizione che le opere eseguite si
siano effettivamente limitate ad eliminare le cadisgericolo.

5. Il committente dell'intervento, qualora non sigibprietario o I'avente titolo, dovra darne immedia
notizia alluno o all'altro, a seconda dei casiy meetterlo in grado di adempiere al disposto del
comma precedente.
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6.

1

Di tale comunicazione dovra essere contemporandarnrasmessa copia al Sindaco.

Articolo 11
Modalita di presentazione delle domande di Aut@irane Paesaggistica

| soggetti legittimati, ai sensi dell'art. 146 del Lgs. 22 gennaio 2004 n° 42 (ex art. 151 del

D.Lgs. 29 ottobre 1999 n. 490, gia art. 7 dellal97/39), a presentare istanza di Autorizzazione

Paesaggistica devono indicare nell’istanza medesisaguenti elementi:

a) generalita del richiedente e titolo che lo legitim presentare la domanda. Nel caso di soggetto
collettivo (societa, ente, condominio ecc) € nem@gsanche indicare le generalita della persona
fisica che lo rappresenta o che, comunque, €ilegith a presentare la domanda in base allo statuto
0 a specifico atto deliberativo da indicare netdandnda;

b) codice fiscale del richiedente;

c) estremi catastali e ubicazione dellimmobile oggekell'intervento;

d) generalita del progettista, comprensive del cofismale, nonché dei relativi estremi di iscrizione
all'Ordine o al Collegio Professionale di appartezree

e) specificazione della natura del vincolo (appostdase alle procedure previste dal D.Lgs. 22
gennaio 2004 n° 42;

f) comunicazione degli estremi di eventuali altri predimenti autorizzativi ex art. 146 del D. Lgs
42/04 oppure di compatibilita ambientale gia emeslsitivamente allimmobile in questione;

g) solo nel caso di nuova costruzione, di sopraelev&zio di ampliamento, vanno indicati gli
estremi catastali dei fondi confinanti o antistaaitidi 1a della strada, nonché i nominativi e gli
indirizzi dei proprietari, quali risultano dai puldb registri immobiliari;

h) indirizzo esatto, ove non coincidente con la remdedel richiedente, dove I'Amministrazione
dovra comunicare o notificare gli atti amministvatnerenti al procedimento;

l) luogo e data di presentazione della domanda, nofficiie autografe del richiedente e del
progettista;

Alla domanda vanno allegati gli elaborati di prdagee l'ulteriore documentazione indicata al

successivo art. 15.

La domanda deve riportare I'elenco dettagliatodb@umenti e degli elaborati allegati.
La domanda deve essere indirizzata al Sindaco steesedatta, se disponibile, su apposito modello
predisposto dall’'Ufficio competente per l'istrutiar

Articolo 12
Contenuto delle proposte di Piani Attuativi di iaizva privata

. La proposta di Piani Attuativi di iniziativa pata, diretta al Sindaco deve contenere tuttiii rittiesti

nel modello di cui al successivo quarto comma @airicolare, deve indicare:

a) generalita del proponente e titolo che lo legittim@resentare la proposta. Nel caso di soggetto
collettivo (societa, ente, condominio ecc) € nemegsanche indicare le generalitd della persona
fisica che rappresenta il soggetto collettivo o, dmmunque, € legittimata a presentare la proposta
in base allo statuto o a specifico atto deliberatla indicare nella domanda,;

b) codice fiscale del richiedente;

c) generalita e codice fiscale del progettista, calicaezione degli estremi di iscrizione all’Ordineab
Collegio Professionale di appartenenza;

d) ubicazione ed estremi catastali dell'immobile oggetell'intervento con la specificazione, sia della
zona urbanistica interessata che dell’esistenzeventuali vincoli ambientali, monumentali o di
altra natura (idrogeologico, di rispetto ecc.), gh@vino sugli immobili oggetto dell'intervento;
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e) descrizione sommaria dell'intervento, con lindica®e della proposta di qualificazione tecnico —
giuridica dell’intervento stesso con la precisaeiokella zona urbanistica in cui insiste 'immobile;

f) indirizzo, ove non coincidente con la residenzapdeponente, dove comunicare o notificare gli atti
amministrativi inerenti il procedimento;

g) luogo e data di presentazione della domanda, noficine autografe del proponente e del
progettista;

h) estremi catastali dei fondi confinanti o antistaatidi l1a della strada, o del canale a quelli digge
della proposta di piano attuativo nonché i nominagi gli indirizzi dei relativi proprietari, quali
risultano dai pubblici registri immobiliari.

2. Alla proposta vanno allegati gli elaborati di prtigee l'ulteriore documentazione indicata al
successivo art. 18.

3. La proposta deve riportare I'elenco dettagliatodtsiumenti e degli elaborati allegati.

4. La proposta di Piano Attutivo deve essere inditaza Sindaco e redatta, se disponibili, sulla base
dei modelli e schemi predisposti dall’'Ufficio Comete per l'istruttoria.

5. | piani attuativi dovranno prioritariamente preveslal ricorso a fonti energetiche rinnovabili
(fotovoltaico, geotermia, teleriscaldamento, biosedger il soddisfacimento dei consumi energetici
del comparto e la sostenibilita edilizia. Tali ekti dovranno essere articolati nella relazionaitec
e disciplinati dalle N.T.A. del piano stesso.

Articolo 13
Procedura semplificata per “Piccole Opere”

1. | seguenti interventi di modesta rilevanza urbaastientrano nella categoria convenzionalmente
definita delle “Piccole Opere” e, fatta salva ladda per gli interessati di richiedere, subordana¢nte
al rispetto degli indici e dei parametri edilizi ebanistici prescritti dal PRG, anche normale Reso
di Costruire, sono soggetti al semplice nulla osta:

C) montaggio e posa in opera “una tantum” di gazebfgtbricati non in muratura e di modeste
dimensioni nelle modalita e dimensioni stabilitdl@&TA Il manto di copertura dovra essere in
tessuto, teli di plastica o pannelli leggeri dilego materiale trasparente. Le pareti dovranno
risultare aperte su tutto il perimetro e la distanai confini, ivi compresi quelli con la proprieta
pubblica, dovra essere non inferiore a 1.50 migiggli, salvo assenso del confinante). | gazebi non
dovranno determinare disturbo alla sicurezza almlazione stradale e al decoro urbano;

d) montaggio e posa in opera “una tantum” di piccodinuifatti, quali casette, ripostigli per attrezzi,
legnaie, con esclusione di ricovero animali peualgvale il vigente regolamento locale di igiene,
anche prefabbricati, ma non in muratura: la supieritoperta non dovra risultare superiore a 6,00
mq, I'altezza massima non dovra superare i 3,00ii&ari, la distanza dai confini, ivi compresi
quelli con la proprieta pubblica, non dovra esseferiore a 1,50 metri lineari, (salvo assenso del
confinante privato). Tali manufatti non dovranncsess né fissati solidamente al terreno, ne
agganciati alle costruzioni vere e proprie, nonrdomo risultare allacciati alle reti tecnologiche e
non dovranno essere posti in posizioni tali dathne I'illuminazione naturale dei locali abitabili,
nel rispetto del vigente Regolamentd.ocale d’lgiene. Non dovranno neppure determinare
disturbo alla sicurezza della circolazione stra@asd decoro urbano;
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7.

8.

9.

e) posa in opera di vetrine, vetrinette, bachechetm aovrastrutture in genere da appendere o
accostare alle fronti di edifici visibili da spaaibblici o aperti a pubblico transito;

f) posa in opera di insegne e di targhe;

g) posa in opera di cartellonistica murale o a stratdutoportante;

h) tinteggiature esterne;

1) decorazioni e pitture murali;

j) applicazione di infissi, inferriate e serramentfajgia difforme dai preesistenti;

k) rifacimento del manto di copertura di tetti o pé&nsicon variazione del materiale originale;

[) posa in opera nei giardini e nei cortili privatigdiivimentazioni, fontane, voliere, statue, barberue
strutture analoghe. Le canne fumarie dei barbeoweadno essere posti ad una distanza di almeno
1,00 ml dal confine di proprieta e 'uso non dovetare nocumento al vicinatoel rispetto
dell’'art. 2.6.9.1 del vigente Regolamento Locale Mdjiene.

m)installazione di antenne televisive parabolichepalinelli solari, di impianti di condizionamento,
canne fumarie e strutture analogl®vranno avvenire nel rispetto dell’art. 3.5.12 del vigente
Regolamento Locale d’lgiene;

n) posa in opera di cabine telefoniche, pensilinepsdhi e strutture analoghe;

0) autorizzazioni a manomettere suolo pubblico o poivdi uso pubblico per la realizzazione di
servizi tecnologici.

p) Opere per I'abbattimento delle barriere architettoniche .Oltre agli elevatori ,impianti, sono
ammesse in queste opere le tettoie a protezione gdrcorso Handicap di collegamento alla
pubblica via.Queste dovranno essere al servizio deboli servizi pubblici ,esercizi pubblici
,Uffici pubblici e privati e dovranno essere di modste dimensioni di materiale leggero e
trasparente,semplicemente ancorato al suolo con sphiti sistemi di fissaggio .

. Le “Piccole Opere” non sono soggette alle verifidegli indici e parametri edilizi ed urbanistici,

salvo per quanto esplicitamente sopraindicato @&sar soggette al parere della Commissione Edilizia
e per il Paesaggio solamente qualora I'Ufficio cetepte per l'istruttoria ne rilevi un significativo
impatto sul paesaggio urbano. Tali “Piccole Opeseho autorizzate fatto sempre salvo quanto
prescritto da altre normative comunali, ivi compredtri articoli del presente Regolamento o
particolari disposizioni derivate (vedasi, ad esemnfe regolamentazioni in materia di insegne, di
arredo urbano e di tinteggiature esterne).

. La domanda di realizzazione, accompagnata dagbhrtypi elaborati esplicativi non necessariamente

a firma di un tecnico abilitato, dovra essere dajditiriamente corredata da quanto all’occorrenza
necessario per una completa comprensione dell'quefgosta (fotografie, relazione, elaborati grafici
anche sommari, localizzazione planimetrica, indma& dimensioni, precisazione materiali, finiture,
colorazioni anche mediante opportune campionatgg.e

. E’ fatta salva la preventiva acquisizione dellecsjighe autorizzazioni richieste dal Codice dei Ben

Culturali e per il Paesaggio per gli immobili sogga tutela ambientale e/o monumentale e dal Godic
della Strada e dal relativo Regolamento per géiriventi da realizzare in fascia di rispetto stlada

. Nel caso di interventi su prospetti di fabbricatiaaattere condominiale dovra essere prodotta #ppos

deliberazione di assenso preventivamente assultitassamblea Condominiale.

. Il Nulla Osta per Piccole Opere si intendera asteeautomaticamente qualora, entro trenta giorni

dalla presentazione della relativa istanza, I’Amstiazione Comunale non abbia manifestato parere
contrario o richiesto integrazioni documentali;

Il Nulla Osta per Piccole Opere € valido per uncaadalla data del rilascio. Trascorso inutiimente ta
termine, la richiesta andra, se necessario, rirtaova

L’Amministrazione Comunale potra in ogni momentoaeare, per motivate ragioni di sicurezza, di
tutela igienico-sanitaria o di decoro urbano, irRessi rilasciati o sui quali si sia formato il sitéo-
assenso;

I mancato rispetto delle disposizioni sopraindécatomporta lirrogazione di una sanzione
amministrativa pari al massimo previsto dalla legggente per le infrazioni alle disposizioni
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regolamentari comunali. Tale sanzione verra dimeznal caso che il Permesso venga rilasciato in
sanatoria.
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Sezione IV - Documenti ed elaborati da allegare pgrmesso di costruire

Articolo 14
Documentazione da allegare alle domande di Permés€mstruire
nonché alle Denunce di Inizio Attivita

1. A corredo delle domande di Permesso di Costrainehe se presentate a sanatoria, nonché delle
Denunce di Inizio Attivita, devono essere presemts¢guenti elaborati di progetto a firma di texmi
abilitato:

a) relazione tecnica illustrativa;

b) rappresentazione del contesto ambientale;

c) planimetria di progetto con indicate le opere degage, le distanze dai confini di proprieta e dagl
edifici adiacenti, il calcolo del volume del proget la verifica della rispondenza agli indici &dil
del Piano di Governo del Territorio ed eventuadieavincolate;

2. Il progetto dovra rappresentare in modo chiatoegauriente ogni caratteristica significativa iai f
urbanistici, edilizi ed igienici dell'opera che isitende realizzare e, nel caso di edifici, dovreees
costituito almeno dai seguenti elaborati:

a) piante relative a tutti i piani, compreso quellacdpertura, debitamente quotate e con l'indicazione
delle destinazioni d’'uso dei locali, dei rapporéra@illuminanti, degli ingombri degli apparecchi
sanitari, della dislocazione dei pluviali e degiaschi, della destinazione d’'uso delle aree capert
scoperte, delle aree destinate a parcheggio @ldévi accessi;

b) almeno due sezioni quotate, di cui una sul vankasosge esistente o previsto;

C) tutti i prospetti.

3. Il progettista deve timbrare e firmare tutti glaborati grafici presentati. Timbro e firma dewon
risultare riportati su ogni singolo foglio, anchel naso di elaborati riuniti in fascicoli rilegati.

4. Deve altresi essere presentata la seguente datazione:

1. titolo che abilita alla richiesta o autocertificaze relativa;

2. estratto di mappa catastale con evidenziato I'imieob

3. estratto della tavola di azzonamento dello strumambanistico generale, accompagnata dalla
relativa legenda;

4. documentazione eventualmente necessaria per landesézione del contributo di costruzione;

5. assunzione di impegno per la esecuzione delle ogietebanizzazione eventualmente carenti e
progetto relativo, accompagnato da computo meegtimativo redatto con prezzi aggiornati ed
eventuale richiesta di scomputo dal contributogresri di urbanizzazione primaria;

6. dichiarazione impegnativa di assunzione di resguligain ordine al rispetto di tutte le norme
prescritte dal vigente Regolamento Locale d'lgiene;

7. copia dell'autorizzazione della competente Sopmohde@za in caso di immobile assoggettato a
vincolo storico, artistico o archeologico;

8. copia dell'autorizzazione paesaggistica rilascdda#l’autorita competente, in caso di immobile
assoggettato a vincolo ambientale;

9. ove necessarie, autorizzazioni rilasciate dalla Amstrazione Provinciale, dalla Regolatoria del
corso d’acqua e, in generale, delle altre ammamgini controinteressate;

10.ove necessario, parere preventivo di conformiteaCiehando Provinciale dei Vigili del Fuoco;

11.documentazione riguardante la compatibilita degpttm alla normativa sul risparmio energetico,
come previsto dalla legislazione regionale.

5. Nel caso di interventi caratterizzati, ai setelie normative vigenti, da particolari problembgcdi

ordine storico-ambientale, di ordine geologico @wogeologico, di ordine acustico, nonché di
impatto sul paesaggio, dovranno essere altregjadileseguenti documenti:
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a) relazione storica (obbligatoria nei casi espressagnprevisti dalle norme tecniche di attuazione
dello strumento urbanistico generale) redatta sudlse della documentazione reperibile presso gli
archivi di stato o storico comunale, ovvero in agsedi questi, sulla scorta delle indicazioni
cartografiche storiche (Catasto Teresiano, Ces3atasto) o di altre fonti disponibili;

b) relazione geologica e idrogeologica (obbligatorel nasi espressamente previsti dalle norme
tecniche di attuazione dello strumento urbanistimerale e dalle prescrizioni dello studio
geologico del territorio comunale) redatta sullaeéaella documentazione disponibile ovvero di
prove dirette sperimentali;

c) relazione concernente la valutazione di impattostonl nei casi previsti dalla legge o dallo
specifico regolamento comunale concernente laaatelistica del territorio;

d) relazione ed eventuale modulistica debitamente datap se disponibile, concernente l'analisi
dell'impatto paesaggistico dellopera progettatdl’ambiente circostante (vedasi successivo
comma 6 dell’art. 47).

e) elaborati grafici e relazione che illustrano il stgamento delle barriere architettoniche;

f) scheda ASL e versamento dei diritti sanitari op@utcertificazione nei limiti stabiliti dall’ar20
del DPR 380/2001;

g) per gli interventi in zona agricola: documentazipnevista dall’art. 60 della L.R. 12/2005.

6. Qualora l'istanza non sia corredata dalla docunzéone di cui al comma precedente il Responsabile
del procedimento richiede nel termine perentori@sgiorni di cui all’art. 20 del D.P.R. 380/20C4 |
documentazione mancante. In tal caso i terminadadinclusione del procedimento sono interrotti e
decorrono nuovamente per intero dalla data di ptag®ne di quanto richiesto. Qualora il soggetto
richiedente il permesso di costruire non presentidcessaria documentazione entro il termine di 30
giorni dal ricevimento della richiesta , la pratié archiviata a cura del Responsabile del
procedimento.

7. Qualora la richiesta di integrazione documentade isviata in data successiva alla scadenza dei
termini previsti dalla normativa vigente la richesstessa, pur essendo valida, non produce
interruzioni nei termini fissati dalla legge, betesbospensione dei termini stessi per 'emanazit@he
provvedimento finale.

8. Al permesso di costruire vanno allegati i calc@uardanti il risparmio energetico di cui al Titd\
capo Il del presente regolamento.

Articolo 15
Documenti da allegare alla domanda di CertificaidAgjibilita

1. A corredo della richiesta per ottenere il Cexdifo di Agibilita devono essere allegati i seguent

documenti ai sensi dell’art. 25 del D.P.R. 380/2001

b) certificato di collaudo statico delle opere reaizzdi cui all’art. 67 del D.P.R. 6 giugno 2001 n.
380;

c) copia della dichiarazione presentata per I'iscneidn catasto dell'immobile, redatta in conformita
alle norme vigenti in materia, nonché copia delenjmetrie delle nuove unita immobiliari e delle
modifiche alle unita preesistenti;

d) dichiarazione sottoscritta dal richiedente e, azgpimente, anche dal Direttore Lavori che, ai sens
dell'art. 25 del D.P.R. 380/01, attesti la confaidmdelle opere rispetto al progetto approvato, la
prosciugatura dei muri e la salubrita degli ambielt tale dichiarazione deve essere altresi
attestato il rispetto del vigente Regolamento Caateid’lgiene, nonché di tutte le altre norme in
vigore in materia di igiene, di sicurezza, di preiene degli incendi, di contenimento dei consumi
energetici, di tutela dallinquinamento e delle dfjehe normative per il tipo di intervento
realizzato. Tale dichiarazione dovra inoltre essaceompagnata da ogni altro certificato di
collaudo e di conformita richiesto dalle leggi emative vigenti, rilasciato dagli enti competenti;

24



ALLEGATO ALLA DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE NR. 29 DEL 28/04/2011

e) certificato di collaudo degli impianti termici danpe del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco,
Se necessario;

f) eventuale certificato di prevenzione incendi peattevita soggette o copia della denuncia diiiz
attivita presentata all’Ufficio prevenzione incenatiesso il Comando Provinciale dei Vigili del
Fuoco;

g) progetti aggiornati degli impianti tecnologici eglieallacciamenti ai pubblici servizi,

h) certificati di collaudo degli impianti tecnologiaistallati o dichiarazione di conformita rilasciata
dalle ditte installatrici ai sensi dell’art. 9 delegge 5 marzo 1990 n. 46;

i) dichiarazione attestante la conformita delle opeadizzate alla normativa vigente in materia di
accessibilitd e superamento barriere architettengihcui all’'art. 82 del D.P.R. 6 giugno 2001 n.
380;

J) certificazione riguardante il risparmio energetsezondo la vigente normativa regionale.

l) copia del libretto d’'uso e manutenzione dellfamido oggetto dell'intervento.

Articolo 16
Autorizzazioni Paesaggistiche

1. Per la documentazione da allegare alle istanzeotienere |'Autorizzazione Paesaggistica di cui
all'art. 80 comma 1 della L.R. 12/2005 si rimandauanto specificatamente indicato nell’abaco
contenuto nell’allegato B del Documento intitoldtwiteri e procedure per I'esercizio delle funzioni
amministrative in materia di tutela dei beni pagsstgci” approvato con D.G.R. 2121/15.03.2006,
pubblicata sul 3° supplemento straordinario al B.U. n. 13/31.03.2006.

2. Dovra, in ogni caso, essere prodotto il progetitidervento che si propone di realizzare, la tieia
relazione nonché una relazione concernente le telmeadi ordine specificatamente paesaggistico.

3. Il rilascio dell’autorizzazione di cui all'art. 146el D. Leg.tivo 42/04 € in ogni caso preventivo
all'esecuzione delle opere.

Articolo 17
Documenti da allegare alle proposte di Piani Attuat
di iniziativa privata

Sono legittimati a presentare la proposta di Piatiaativo di iniziativa privata i titolari del ditio di
proprieta e/o del diritto di superficie di tuttedeee comprese nel Piano. La proposta di Piana#hitu
puo essere altresi presentata anche dagli usrftwevio assenso scritto dei proprietari. Laposia
di Piano puo inoltre essere presentata ai senfardell2 della L.R. 12/05, dai proprietari degli
immobili interessati rappresentanti la maggioraaasoluta del valore di detti immobili in base
all'imponibile catastale risultante alla data degentazione della proposta di attuazione del Piano
stesso.

Nel caso che il Piano Attuativo interessi terremc@a non edificati, la relativa proposta dovraeess
costituita da:

a) relazione circa i caratteri e I'entita dell'intente, da cui risulti la dimostrazione della confotdni
dell'intervento previsto con le disposizioni dellstrumento urbanistico generale vigente,
debitamente corredata da idonea ed esauriente @mtanone fotografica dello stato attuale dei
luoghi;

b) stralcio dellazzonamento dello strumento urbaodstjenerale vigente e delle relative norme di
attuazione, con l'individuazione delle aree inteets, nonché lo stralcio di eventuale strumento in
itinere e delle relative norme di attuazione;

C) estratto catastale con le indicazioni delle aréer@ssate e con I'elenco delle proprieta;

d) planimetria dello stato di fatto, almeno in scal&0D, della zona interessata con l'indicazione
sommaria dell’'andamento altimetrico dello stesssledpresenze monumentali, naturalistiche ed
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f)

9)

h)

i)
j)

ambientali, degli eventuali vincoli apposti in faralella vigente legislazione, con adeguata
estensione al territorio circostante per consentir@ opportuna conoscenza del contesto
d’intervento;

progetto planivolumetrico, almeno in scala 1:5Qfh tindividuazione delle aree di uso pubblico e
di quelle da cedere in proprieta al Comune coritiazione delle opere di sistemazione delle aree
libere;

progetto di massima delle opere di urbanizzaziehativo alle strade, agli accessi, ai parcheggi
pubblici e privati nonché agli impianti tecnici dollegamento con la rete dei pubblici servizi e
relativo preventivo di spesa;

norme tecniche di attuazione specifiche del Piattoadvo ed integrative di quelle dettate dallo
strumento urbanistico generale al fine di meglioordmare I'assetto tipo-morfologico
dell'insediamento progettato;

schema di convenzione concernente I'impegno aétisplelle previsioni del Piano Attuativo, alla
realizzazione o al completamento delle opere diamidzazione necessarie per la migliore
sistemazione dei luoghi, alla cessione delle azkdive a tali urbanizzazioni e di quelle destirate
soddisfare la dotazione di standard urbanisti¢a alonetizzazione delle eventuali carenze, alla
prestazione di congrue garanzie nonché a rispatarngi e modi certi di attuazione.

Indagine geologica

Valutazione impatto acustico

Nel caso che il Piano Attuativo interessi terrei@ gdificati e urbanizzati, la relativa propostavido
essere costituita da:

a)

b)

c)
d)

9)
h)

)

relazione circa i caratteri e I'entita dell’intente, da cui risulti la dimostrazione della confotdmi
dell'intervento previsto con le disposizioni dellstrumento urbanistico generale vigente,
debitamente corredata da idonea documentazioneyrédica dello stato attuale dei luoghi,
eventualmente integrata da schede di rilevamergh eldifici compresi nel piano;

stralcio dellazzonamento dello strumento urbaotstjenerale vigente e delle relative norme di
attuazione, con l'individuazione delle aree inteegs; nonché lo stralcio di eventuale strumento in
itinere e delle relative norme di attuazione;

estratto catastale con le indicazioni degli immiabteressati e con I'elenco delle proprieta;
planimetria quotata dello stato di fatto e deglfiedesistenti, almeno in scala 1:500;

profili dello stato di fatto verso gli spazi puliblie sezioni progressive schematiche, almeno in
scala 1:500, estesi all'edificato in diretta retamg con I'ambito del piano attuativo;

progetto urbanistico-architettonico, almeno in acab00, definito nelle masse e nelle altezze delle
costruzioni, contenete le indicazioni relative egpazi riservati ad opere ed impianti di interesse
pubblico o di uso pubblico, nonché di edifici deati a demolizione o ricostruzione ovvero
soggetti a restauro e risanamento conservativoretratturazione edilizia;

profili regolatori verso gli spazi pubblici, almenoscala 1:500;

norme tecniche di attuazione specifiche del Piattoadivo ed integrative di quelle dettate dallo
strumento urbanistico generale al fine di megliordmare I'assetto tipo-morfologico, i materiali,
le finiture, i colori, 'arredo vegetazionale detsediamento progettato;

relazione di previsione di massima delle spese roect per I'acquisizione delle aree e per le
sistemazioni generali necessarie per l'attuazi@i@idno;

schema di convenzione contenente I'impegno alljrdeione delle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria ed alla cessione delle velatree; le modalita per garantire 'uso pubblico
delle aree a standard urbanistico previste o peertamento degli eventuali oneri sostitutivi; le
garanzie previste per la corretta urbanizzazionielwtaghi, e per la loro eventuale bonifica; le
modalita ed i tempi di attuazione.

3. Laddove prescritto dalle Norme Attuative deltousiento urbanistico generale, nonché dai relativi
specifici strumenti comunali (Studio Geologico detritorio comunale, Piano di Classificazione
Acustica ecc), il Piano Attuativo dovra esseregrago con una specifica relazione geologica, con
una specifica valutazione di clima acustico ecc.
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Articolo 18
Termini per I'approvazione dei Piani Attuativi

1. Listrtuttoria della proposta di Piano attuativoezlatta nel termine di 90 giorni decorrenti dalkédad
di presentazione del relativo progetto al’Ammiragione Comunale per il tramite della competente
struttura organizzativa unitamente alla documeatezidi cui al precedente art. 17 del presente
Regolamento.

2. 1l termine di 90 giorni di cui al comma precedepigd essere interrotto una sola volta qualora il
Responsabile del procedimento richieda, con pranveto espresso da adottare entro il termine di
giorni 30 dalla data di presentazione della propabtPiano attuativo, I'integrazione documentale,
ovvero le modifiche progettuali ritenute necessgee 'adeguamento della stessa alle prescrizioni
normative vigenti. In tale caso il termine di clicamma 1° decorre nuovamente per l'intero dalla
data di presentazione della documentazione iniggratdelle modifiche progettuali richieste.

3. Dalla conclusione della fase istruttoria, indipeméeente dall’esito della medesima & data
comunicazione al proponente.

4. Contestualmente alla comunicazione allinteressdétla conclusione della fase istruttoria |l
Responsabile del Procedimento trasmette la proghh$@&ano unitamente ad una propria relazione al
Sindaco per liscrizione della medesima all’orddet giorno della Giunta o del Consiglio Comunale,
secondo le rispettive competenze. La deliberazairedozione e depositata per il periodo previsto
dalla L.R. 12/05 presso la Segreteria Comunale Re#ponsabile del procedimento provvede ad
acquisire i pareri di rito. Del deposito e data comazione al pubblico mediante avviso affisso
all’Albo Pretorio e pubblicato sul sito del Comunmgnche in altri luoghi pubblici con manifesti.
Qualora il Piano attuativo sia adottato in variaalté®iano Regolatore Generale I'avviso deve essere
pubblicato sul BURL ed anche su un quotidiano lecal

5. Durante il periodo di pubblicazione, chiunque heofta di prendere visione degli atti depositati e
entro i termini stabiliti dall’avviso puo presergarsservazioni.

6. Entro 60 giorni dalla scadenza del termine perrésgntazione delle osservazioni, pena l'inefficacia
degli atti assunti, I'organo deliberante competapprova il Piano attuativo decidendo nel contempo
sulle osservazioni presentate.
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Sezione V — Norme ausiliarie

Articolo 19
Autocertificazioni

1. Al fine di favorire lo snellimento delle procedudecui al presente Regolamento ed in ottemperanza
alle disposizioni del D.P.R. n. 445 del 28 dicemi2@00 in materia di semplificazione delle
certificazioni amministrative, tutte le situaziogiuridiche risultanti da atti pubblici e relativdlaa
materia oggetto del presente Regolamento, potrassere autocertificate mediante I'attestazione dell
stesse in una dichiarazione redatta e sottosddttanteressato che contenga il richiamo espliaite
norme sopra richiamate e l'indicazione espressiekgemi dell'atto pubblico cosi sostituito.

Articolo 20
Asseverazioni

1. Nelle ipotesi in cui I'Amministrazione Comunalebba verificare la sussistenza di dati di fattdi o
requisiti di legittimita di atti riguardanti le ptedure previste dal presente Regolamento, I'insates
el/o il progettista possono produrre una Assevenazioonsistente, secondo quanto disposto dalla
D.G.R. n. 6/38573 del 25 settembre 1998, in uresttione chiara ed esplicita sulla sussistenza dei
dati di fatto o dei requisiti di legittimita delita richiesti nelle distinte procedure.

2. In particolare, per accelerare la conclusionie pidecedimenti relativi al rilascio di Provvediment
Abilitativi all’'edificazione, deve essere assevarat

a) la superficie delle aree da edificare;

b) la volumetria e la S.L.P. (superficie lorda preajsiei fabbricati esistenti;

C) le distanze dei fabbricati esistenti dal confine;

d) i distacchi dai fabbricati;

e) I'altezza dei fabbricati;

f) il mancato, o solo parziale, asservimento delleedig interessate dall’intervento ad altre
costruzioni per effetto di accordi, tra privati ioppdovvedimenti edilizi precedenti;

Q) la conformita dei progetti agli strumenti urbarustialle disposizioni legislative ed ai

regolamenti vigenti.

Articolo 21
Domanda di voltura

1. Nell'ipotesi di trasferimento del titolo legittimemall'intestazione del titolo abilitante nel pet@di
efficacia dello stesso, i successori 0 gli evemntaatnti causa, possono chiedere che il titolatabile
sia intestato agli stessi.

2. 1l successore o l'avente causa presenta al Sindpposita domanda di nuova intestazione (voltura)
con allegata la documentazione attestante il tiasémto della titolarita del diritto che ha costiituil
presupposto per il rilascio del titolo abilitante.
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CAPO I
Le fasi del procedimento amministrativo

Sezione | - Fase di avvio del procedimento ammirasto

Articolo 22
Presentazione delle domande, delle denunce e dsideinicazioni

1. Le domande, le denunce e le comunicazioni di cliiaaticoli precedenti, confezionate in conformita
con la vigente normativa sull'imposta di bollo, poso essere presentate personalmente all’Ufficio
Protocollo comunale, ovvero spedite a mezzo dedatraccomandata con avviso di ricevimento,
corredate dai documenti di cui al Titolo I, CapoSkzione Ill del presente Regolamento, redatti
secondo quanto disposto al successivo Titolo Bip&V.

2. In caso di presentazione personale all'Ufficio Beollo, viene rilasciata ricevuta con l'indicazione
a) del protocollo d’'ingresso;

3. Ogni domanda, denuncia o comunicazione, deve coaceun solo Titolo Abilitativo.

4. L’'esame delle domande deve avvenire secondo l'erdin presentazione riscontrabile in base al
Protocollo d’'ingresso attribuito alla documentaz@tessa.

Articolo 23
Responsabilita del procedimento

1. UAmministrazione Comunale provvede, entro 1®rgi dalla presentazione della domanda, a
comunicare, all'interessato e se, ritenuto utiléraidel procedimento, agli eventuali controintesati
facilmente individuabili, I'avvio del procedimenstesso ai sensi dell’art. 38 della L.R. 12/2005;

2. Nella comunicazione di avvio del procedimentoat® essere comprese:

a) le generalita del Responsabile del Procedimérgap numero telefonico, i giorni e gli orari ¢oi
e disponibile al pubblico;

b) la persona legittimata ad assumere I'atto finale

c) l'indicazione che le richieste di accesso agii @ la presentazione di eventuali memorie devono
essere inoltrate al Responsabile del Procedimento.
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Sezione Il - Fase istruttoria del procedimento ammstrativo

Articolo 24
Istruttoria della Denuncia di Inizio Attivita

1. Nel termine di 20 giorni dalla presentazione d@&nuncia di Inizio Attivita di cui all'art 22 del
D.P.R. 380/01, nonche in conformita ai principicdi all'art. 19 della L. 241/90, il Responsabild de
Procedimento verifica la sussistenza di tutte ledcioni previste dalla legge per la legittimitallde
Denuncia stessa.

2. Qualora venga riscontrata I'assenza di una o pile dondizioni stabilite, il Responsabile del
Procedimento, con provvedimento motivato da nati¢ anche per via telematica, nello stesso
termine di cui al primo comma, ordina all’interessdi non effettuare le previste trasformazionitea
salva I'applicazione delle misure sanzionatorie/igte dalla vigente normativa.

3. Qualora non debba provvedere ai sensi del precedmmmma, il Responsabile del Procedimento
attesta sulla Denuncia di Inizio Attivita la avvéaehiusura dellistruttoria.

Articolo 25
Istruttoria della Domanda di Permesso di Costruire

1. Qualora la domanda di Permesso di Costruire rigwdti corredata dalla documentazione indicata
allart. 14, il Responsabile del Procedimento mcld, nel termine di quindici giorni dalla
presentazione della domanda, la documentazionenteai® imperfetta o che non sia gia nella
disponibilita del’Amministrzione. In tal caso irtaini di conclusione del Procedimento sono interrot
e decorrono nuovamente per intero dalla data digmtezione di quanto richiesto. Qualora il soggetto
richiedente il Permesso di Costruire non presentndcessaria documentazione entro il termine di
sessanta giorni dal ricevimento della richiesta,pfatica € archiviata d’ufficio. La richiesta di
integrazione documentale deve essere unica e frtan puo essere ripetuta.

2. Qualora la richiesta di integrazione documentadessiccessiva alla scadenza dei termini previsia dal
normativa vigente, la richiesta stessa, pur essgalida, non produce interruzione dei termini fitssa
dalla legge per 'emanazione del provvedimentoléna

3. Completato I'esame dei documenti allegati alla ipgakdilizia, il Responsabile del Procedimento,
entro sessanta giorni dalla presentazione dellaeaddmprovvede ad acquisire il parere degli altti En
interessati. Provvede inoltre ad informare i prefati confinanti, indicati dal richiedente, metteral
loro disposizione il relativo progetto per un peéoodi quindici giorni affinché possano prenderne
visione e formulare eventuali osservazioni e/o @pponi che dovranno essere motivate ed
accompagnate da tutti quegli elementi necessanetoro chiara ed immediata comprensione.

4. Entro lo stesso termine di sessanta giorni dalesgmtazione della domanda, il Responsabile del
Procedimento, trasmette la pratica alla Commissitahibzia e per il Paesaggio, accompagnandola con
una relazione scritta, onde ottenere il pareredipetenza.

5. Il Responsabile del Procedimento, qualora riterigaat fini del rilascio del Permesso di Costruige s
necessario apportare modifiche di modesta ent#getio al progetto originario, puo, nello stesso
termine di cui al comma 3, richiedere tali modig¢hllustrandone le ragioni. La richiesta di cui al
presente comma sospende, fino al relativo esitiedbrso del termine di cui al comma 3. L'interéssa
si esprime sulla richiesta di modifica entro ilnbéme fissato, che non puo essere inferiore a qeiindi
giorni dal ricevimento della richiesta stessa e,caso di adesione, e tenuto ad integrare la
documentazione nei successivi quindici giorni. dhdaso, il termine ricomincia a decorrere, per la
parte rimanente, dalla data di ricezione della dwmntazione integrativa. Qualora I'interessato non
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aderisca alla richiesta di modifica, ovvero noresprima entro il termine fissato, il procedimento d
rilascio del Permesso di Costruire si intende amswin senso negativo.

6. Nell'ipotesi in cui, ai fini della realizzazione ltimtervento, sia necessario acquisire atti dieas®,
comunque denominati, di altre amministrazioni, ddeeda quelle di cui all’articolo 32, comma 5 della
L.R. 12/05 (A.S.L., Vigili del Fuoco e Commissiokdilizia e per il Paesaggio), il competente ufficio
comunale, ovvero, laddove costituito, lo sporteltoco per I'edilizia, convoca, nel termine di cui a
comma 3, una conferenza di servizi ai sensi detjitadi 14, 14 bis, 14 ter e 14 quater della legge
241/1990. Qualora si tratti di opere pubbliche dieciti su beni culturali, si applica I'articolo 2&ld
D.Lgs. 42/2004.

7. Ottenuto il parere della Commissione Edilizia e pdPaesaggio, il Responsabile del Procedimento
conferma, e se necessario, corregge o integraolariprrelazione scritta indirizzandola, entro dieci
giorni dalla scadenza del termine di cui al preagglecomma 3, al soggetto competente per
I'emanazione del provvedimento conclusivo del pdicento.

8. Qualora la Commissione non si esprima nel termirieedta giorni, il Responsabile del Procedimento
prescinde dalla necessita del parere della Conmnissitessa e predispone una relazione scrittaadiret
al soggetto competente per 'emanazione del prameao conclusivo del procedimento, indicando i
motivi per cui il termine non e stato rispettato.

9. Le relazioni di cui ai precedenti commi devono eoetre:

a) la qualificazione tecnico-giuridica dell'interventichiesto;

b) la valutazione della conformita del progetto aliesgrizioni urbanistiche ed edilizie vigenti con le
relative dimostrazioni;

c) la valutazione dell’eventuale onerosita del rictieBermesso di Costruire.

10.La relazione di cui al precedente quarto comutagssere divisa in quattro parti:

a) la prima parte riguarda la domanda nei suoi elenseggettivi ed oggettivi e cioé:

- il richiedente (legittimazione, titolo, elezioneldmicilio nel’'ambito del Comune ecc.) e |l
progettista (abilitazione professionale al tipandkervento proposto);
- I'area (individuazione catastale, disciplina urlstica, vincoli, superficie reale, urbanizzazioni
ecc.);

- il progetto (descrizione dell'intervento, elabonatesentati ecc.);
- le autorizzazioni, i nulla-osta ed i permessi astjli

b) la seconda parte riguarda la qualificazione techgiaridica dell'intervento;

c) la terza parte indica la conformita del progetie abrme urbanistico-edilizie, mettendo in rilievo
con puntualita, in caso contrario, le difformitéervanno altresi indicate, ove necessario, le ptepos
di condizioni alle quali subordinare I'eventualesesso della Commissione Edilizia e per il
Paesaggio;
la quarta parte segnala I'eventuale onerositaiclelesto Permesso di Costruire;

11. Larelazione di cui al precedente quinto conpon@ limitarsi a confermare i contenuti della retens
di cui al quarto comma, ma deve recepire il padaida Commissione Edilizia e per il Paesaggio,
ovvero operarne puntuale controdeduzione.

Articolo 26
Istruttoria della Domanda di Autorizzazione Paesatiga

1. Il termine per il rilascio della Autorizzazione Raggistica € di 60 giorni dalla presentazione
dell'istanza. Tale termine puO essere sospeso sgalnente per richiedere l'integrazione della
documentazione di cui al Titolo I, Capo |, Sezidhelel presente Regolamento, ovvero per accertare
gli elementi di cui al successivo comma 2; il tavenriprende a decorrere, per la parte rimanentis, da
data di presentazione della documentazione richiest

2. Successivamente alla presentazione dell'istanRegsponsabile del Procedimento:
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- verifica la presenza dell’autocertificazione relatial titolo legittimante la presentazione
dell'istanza;

- verifica la completezza della documentazione eidggborati presentati;

- individua il tipo di vincolo al quale é sottopodtmtervento e I'eventuale motivazione
esplicitata;

- predispone una motivata relazione scritta dirdttsoggetto competente per 'emanazione
del provvedimento conclusivo del procedimento;

- chiede al Presidente di convocare la Commissionkziade per il Paesaggio, mettendo
contestualmente a disposizione degli esperti ireraadi tutela paesaggistico-ambientale tutta la
documentazione necessaria per effettuare, in teatpe, la valutazione di compatibilita da
esprimere nella relazione scritta che verra datgpessentata alla Commissione medesima.

3. La relazione degli esperti in tutela paesaggistiambientale deve essere se possibile, depositata,
prima della relativa discussione in sede di ComimigsEdilizia e per il Paesaggio o presentatata let
direttamente nella seduta della Commissione stessa.

4. La Commissione Edilizia e per il Paesaggio puo ooave il progettista e colui che ha presentato
l'istanza al fine di discutere indicazioni utili pé@ corretto inserimento nel contesto paesaggistic
tutelato dal vincolo.

5. Per le autorizzazione paesaggistiche rilasciaseiasi dell’art. 146 del DLGS 42/04 il termine peer
proposta di autorizzazione da parte del resporesaleil servizio € di 40 giorni. |l rilascio delleessa
Autorizzazione avverra nei termini previsti damooi . 7-8-9-del gia citato art. 146
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Sezione lll - Fase decisionale

9.

Articolo 27
Decisioni sulle domande di Permesso di Costruire

Il Permesso di Costruire e rilasciato dal Dirigentéal Responsabile del competente ufficio comunale
ovvero, laddove costituito, dello Sportello Unicerpl’Edilizia, nel rispetto delle leggi, dei
regolamenti e degli strumenti di pianificazione engj ed adottati, entro novanta giorni dalla
presentazione della relativa domanda corredataittka la necessaria documentazione. Tale termine
temporale puo essere raddoppiato per i progetticolarmente complessi, definiti tali con motivata
determinazione del Responsabile del Procedimento.

Il provvedimento finale &€ adottato dal Dirigentelal Responsabile del competente Ufficio Tecnico
Comunale, ovvero laddove costituito, dallo Spootélnico per I'Edilizia, entro quindici giorni dalla
proposta di cui al comma 3 dell’art. 38 della LER/05, ovvero dall’esito della Conferenza dei
Servizi di cui al comma 6 dell’'art. 38 della L.R2/@5. Dell'avvenuta emanazione del Permesso di
Costruire e dato immediato avviso agli interessabinché notizia al pubblico mediante affissione
all'albo pretorio e sul sito web del Comune.

L’infruttuosa decorrenza dei termini di cui ai comine 2, costituisce presupposto per la richiesta d
intervento sostitutivo.

Verificato, laddove necessario, sulla base deligenie normativa, il calcolo dei contributi di
costruzione, l'organo competente emana il provvedim di accoglimento della domanda di
Permesso di Costruire. Dell'avvenuta emanaziongdrivedimento di Permesso di Costruire si da
awviso agli interessati, invitandoli a versare aint@ine entro 30 giorni, secondo le modalita e
procedure stabilite dalle apposite deliberazionCdnsiglio Comunale, le quote di contributo relativ
all'incidenza degli oneri di urbanizzazione e so$to di costruzione. L'avviso deve indicare la data
del provvedimento di Permesso di Costruire, le @ie®ni alle quali esso & eventualmente
subordinato, nonché 'ammontare dei contributiigsti a norma dell’art. 16 del D.P.R. 380/01.

E’ facolta del richiedente il Permesso di Costruiralel progettista chiedere al Responsabile del
Procedimento la verifica del calcolo dei contribdii costruzione e il parere nel merito della
Commissione Edilizia e per il Paesaggio.

Il provvedimento conclusivo del procedimento dirResso di Costruire deve dar conto, oltre che del
parere della Commissione Edilizia e per il Paesaggche delle eventuali osservazioni pervenute dai
controinteressati, ai sensi dell'art. 10, commadett, b) della legge 241/1990 e deve essere altresi
comunicato agli stessi.

Il ritiro del Permesso di Costruire pud avvenirdosdopo la presentazione della quietanza di
pagamento dei contributi dovuti. In caso di ritangel pagamento si applica I'art. 42 del D.P.R.
380/2001.

In caso di diniego, contestualmente all’emanazideleprovvedimento di reiezione della domanda di
Permesso di Costruire, il Responsabile del Prooewlioncomunica il provvedimento negativo al
soggetto richiedente, segnalando nel contempo temmdi per inoltrare eventuali ricorsi.

L’eventuale provvedimento di diniego non dovra essalottato senza che sia stata preventivamente
inviata all'istante una comunicazione che illustriotivi che ostano all’accoglimento della domanda.

10.L'invio della citata comunicazione interrompe, pgr periodo non superiore a dieci giorni, i termini

per la conclusione del procedimento. Nel periodantgrruzione l'interessato ha la possibilita di
presentare in forma scritta le proprie eventuatitcmeduzioni.

11.Qualora, nonostante tali controdeduzioni, vengdtatioun provvedimento di diniego, lo stesso dovra

fornire anche le motivazioni del mancato accoglitoedelle stesse. Il provvedimento di diniego
dovra segnalare tempi e modi per eventuali ricorsi.
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12.1l permesso di costruire deve comunque menzioriabbligo per il titolare di non iniziare i lavori
prima dell’avvenuta denuncia delle opere in cememtoato di strutture metalliche presso l'ufficio
competente ai sensi della L. 1086 del 1971, qualovaita.

Articolo 28
Decisioni sulle richieste di Autorizzazione Paesstica

1. Una volta acquisito il parere della CommissioneliEdi e per il Paesaggio, 'organo competente
assume il provvedimento finale di Autorizzazione$agistica (o di diniego della stessa).

2. Il provvedimento di Autorizzazione Paesaggisticadiodiniego della stessa, deve essere sempre
adeguatamente motivato, in relazione agli eleméintiompatibilita dell'intervento proposto rispetto
alle motivazioni di apposizione del vincolo.

3. Copia del provvedimento, riportante il parere dé€llammissione Edilizia e per il Paesaggio integrata
da almeno uno dei due esperti in materia di tygatsistico-ambientale, la relazione di questi ujtien
tavole progettuali concernenti lintervento autaeto e la documentazione fotografica dei luoghi
interessati dal progetto, viene trasmessa alla etenge Soprintendenza ai Beni Architettonici e
Ambientali per consentire I'esercizio del relateantrollo.

4. In caso di diniego, contestualmente allemanazideleprovvedimento di reiezione della domanda di
Autorizzazione Paesaggistica, il Responsabile detddlimento comunica il provvedimento negativo
al soggetto richiedente, segnalando nel contemppite modi per inoltrare eventuali ricorsi.

5. L'eventuale provvedimento di diniego non dovra esselottato senza che sia stata preventivamente
inviata all'istante una comunicazione che illustmotivi che ostano all’accoglimento della domanda.

6. L'invio della citata comunicazione interrompe, pgr periodo non superiore a dieci giorni, i termini
per la conclusione del procedimento. Nel perioddantiérruzione l'interessato ha la possibilita di
presentare in forma scritta le proprie eventuatitmmeduzioni.

7. Qualora, nonostante tali controdeduzioni, vengdtatioun provvedimento di diniego, lo stesso dovra
fornire anche le motivazioni del mancato accoglitoetelle stesse. Il provvedimento di diniego dovra
segnalare tempi e modi per eventuali ricorsi.
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Sezione IV - Provvedimento finale

Articolo 29
Caratteristiche del provvedimento di Permesso dst@ore

1. Il Permesso di Costruire e rilasciato al proprietael'immobile interessato dai lavori 0 a chibédo
titolo per richiederlo, cosi come previsto dall:&tdel presente Regolamento.

2. Il Permesso di Costruire e trasferibile, insiemé&naiobile o al titolo legittimante, ai successari

aventi causa. Esso non incide sulla titolaritaadphoprieta o di altri diritti reali relativi agimmobili

realizzati per effetto del suo rilascio. E irrevoita ed & oneroso secondo quanto previsto dallg kg
norme in vigore;

Il Rilascio del Permesso di Costruire non compbméazione dei diritti di terzi;

Il Permesso di Costruire € rilasciato in confornaii@ previsioni degli strumenti di pianificazioragi

regolamenti edilizi e sanitari e della disciplindanistico-edilizia vigenti.

5. Il Permesso di Costruire non puo essere rilascjaslora contrastante con le previsioni di strumenti
urbanistici in salvaguardia;

6. Il Permesso di Costruire € comunque subordinatoealistenza delle opere di urbanizzazione primaria
o alla previsione, da parte del Comune, dell’'attwaz delle stesse nel successivo triennio, ovvero
all'impegno degli interessati di procedere all’atione delle medesime contemporaneamente alla
realizzazione dell'intervento oggetto del Permesso;

7. Il provvedimento di Permesso di Costruire deve eoete:

a) 'esatta qualificazione tecnico-giuridica dell'imento, indipendentemente dalla definizione
contenuta nella domanda;

b) le generalita, l'indirizzo, il codice fiscale e gistremi del documento attestante il titolo di
legittimazione del soggetto che ha presentato ddmah Concessione, ovvero, nel caso di
soggetto collettivo, della persona fisica che hesentato la domanda in rappresentanza dello
stesso;

c) la descrizione sommaria delle opere oggetto di Besm e l'indicazione delle destinazioni
d’'uso previste;

d) l'ubicazione e l'identificazione catastale deglinmabili oggetto dell’intervento;

e) gli estremi della domanda di Permesso, con indicezidell’eventuale documentazione
integrativa o modificativa depositata a seguitagtjiornamento;

f) gli estremi e il contenuto di autorizzazioni, nullsta ed altri pareri assunti nei vari
procedimenti connessi;

g) gli estremi di approvazione dei Piani Attuativi at@almente interessati e delle relative
convenzioni;

h) la data del parere fornito dalla Commissione Eidiliz per il Paesaggio, nonché da altre
Commissioni o Organi dellAmministrazione (Giuntaor@unale, Consiglio Comunale), ove
necessario;

i) gli estremi di eventuali atti o determinazioni denziali relative all’oggetto;

J) 'ammontare dei contributi di costruzione, se davut

k) la motivazione;

) le eventuali prescrizioni e/o condizioni, se deda@@rescrivendo la presentazione di elaborati,
corretti 0 aggiornati, prima dell'inizio effettivaei lavori per le porzioni interessate;

m)la data e la sottoscrizione da parte del respolesdbila competente struttura (ufficio tecnico o
struttura creata ad hoc), ai sensi di quanto piewsll’art. 6 della L. 127/97 e successive
modificazioni e integrazioni;

how
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n) il termine per l'inizio e la fine dei lavori. Quak non diversamente specificato, le date di inizio
e fine lavori sono quelle stabilite dall’art. 19 @eP.R. 380/01 e cioé dodici mesi per I'inizio e
trentasei mesi per la loro ultimazione;

0) I'elenco degli elaborati tecnici di progetto allégahe si intendono parte integrante del
Permesso di Costruire.

Articolo 30
Termine di inizio e ultimazione dei lavori

1. L’inizio e l'ultimazione dei lavori devono avvenirentro i termini stabiliti dalla lettera n) del
precedente art. 29 per i Permessi di Costruire.

2. Il termine stabilito di ultimazione dei lavori pugssere prorogato solo qualora fatti estranei alla
volonta del titolare del Permesso di costruire sianpravvenuti a ritardare i lavori durante la loro
esecuzione.

3. Qualora il Permesso di Costruire non risulti pradoite (0 comunque quando non risulti avanzata
alcuna istanza di proroga), ovvero qualora nomasgato inizio in modo consistente da rendere pales
una seria volonta di procedere alla costruzionée dgbere oggetto di Permesso, l'autorita preposta
pronuncia I'avvenuta decadenza del Permesso dir@ast suo tempo rilasciato. Con la notifica al
titolare del Permesso dell’avvenuta decadenza eleh&sso stesso, tale provvedimento viene a perdere
ogni validita e le opere non potranno essere it@zna ultimate se non dopo che sia stato richiedto
ottenuto nuovo ed apposito Permesso di Costruirepnformita alla normativa urbanistica-edilizia
vigente al momento del rilascio.

4. |1 lavori oggetto di Autorizzazione Paesaggistica mp@Ssono avere inizio se non a seguito di esito
positivo, anche per infruttuoso decorso del termitiesessanta giorni dalla comunicazione alla
competente Soprintendenza ai Beni Architettoniéingbientali, del controllo di cui all'art. 151 del
D.Lgs. 490/99 (gia art. 1, comma 5, della L. 431/8® parte della Soprintendenza stessa.

5. 1 lavori riguardanti opere soggette al procedimeditd/alutazione di Impatto Ambientale possono
avere inizio solo dopo l'espressione del giudiziocdmpatibilita ambientale da parte dell’ente
competente.

6. | titolari di Permesso di Costruire, nonché di giedi altro tipo di titolo abilitativo alla costrene,
devono presentare, all’apposito ufficio comunale, Comunicazione di inizio lavori e la
Comunicazione di ultimazione lavori entro tre giadall’inizio o dall’ultimazione dei lavori stesse
cio al fine di consentire il necessario tempestgotrollo.

7. | lavori oggetto di Denuncia Inizio Attivita Edil@ non possono iniziare prima di trenta giorni dall
data di presentazione a protocollo della Denurteisss. € comunque non oltre un anno da tale data.

8. Nel caso che i lavori siano avvenuti sulla baser@i Denuncia di Inizio Attivita, contestualmentiaal
dichiarazione di fine lavori, andra presentata anlehdichiarazione di un tecnico abilitato attettan
che gli stessi si sono svolti in conformita al ptig presentato.

9. | lavori oggetto di Autorizzazione Paesaggistica potranno comungue avere inizio prima che siano
trascorsi sessanta giorni dal ricevimento del tdstta Autorizzazione stessa da parte della compete
Soprintendenza e sempre che la stessa Soprintendenzabbia nel merito interloquito.

10.Qualsiasi tipo di lavoro non potra essere ibizgenza che allAmministrazione Comunale non sia
stato preventivamente comunicato il nominativolDieéttore dei Lavori e dell’'lImpresa Esecutrice. Di
quest’'ultima andra prodotto il documento attestiaterenuto puntuale assolvimento degli obblighi in
materia di regolarita contributiva (D.U.R.C.: doa@mo unico di regolarita contributiva).

Articolo 31
Rilascio del Certificato di Agibilita
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1. Il Responsabile dello Sportello Unico comunicaietiedente, entro dieci giorni dalla ricezione dell
domanda di rilascio del Certificato di Agibilitd, nominativo del Responsabile del Procedimento ai
sensi degli artt. 4 e 5 della L. 241/90.

2. Entro 30 giorni dal ricevimento degli atti di cui precedente art. 14, il Responsabile dell’Ufficio
comunale competente, previa eventuale ispezionkedi&tio, rilascia il Certificato di Agibilita
richiesto al quale viene allegato il libretto d’'usomanutenzione del fabbricato di cui ai successivi
articoli. Entro il suddetto termine lo stesso sdggeuo altresi disporre, previa comunicazione al
soggetto richiedente, un’ispezione che verifichrisondenza del fabbricato ai requisiti richigssr
I'agibilita.

3. Trascorso inutilmente il termine temporale di cupeecedente comma, I'Agibilita si intende attestat
nel caso sia stato rilasciato il parere dellASLsede istruttoria del Permesso di Costruire. Nebca
che tale parere sia stato sostituito da autodighiane, il termine per la formazione del silenzio-
assenso ¢ di 60 giorni.

4. Il termine iniziale di trenta giorni puo essereeimbtto una sola volta dal Comune entro 15 gioatiad
ricezione della domanda, esclusivamente per laesth di ulteriori documenti che integrino la peati
e che non siano gia in possesso dellAmministrazionche comungue non possano essere da essa
acquisiti autonomamente. Tale termine ricomincideaorrere nuovamente per intero dalla data di
presentazione dei documenti richiesti.

5. Il rilascio del Certificato di Agibilita non impesice I'esercizio del potere di dichiarazione di ibdiga
di un edificio o di parte di esso ai sensi dell’222 del R.D. 1265/34.

Articolo 32
Libretto d’'uso e di manutenzione

1. Il libretto d’'uso e di manutenzione del fabbricatan documento tecnico predisposto dal Direttore de
Lavori che deve essere allegato alla richiestaedificato di agibilita e dal quale devono risuéde
caratteristiche del fabbricato stesso e |'utilizhe puo esserne fatto.

2. Tale documento, predisposto come da modello del Wemdopo apposita relazione da parte della
struttura competente che ne verifica la completeimanale, viene restituito al proprietario
dell'immobile insieme al certificato di agibilitseetiquale costituisce un allegato.

3. Sul libretto il Direttore Lavori deve annotare lefarmazioni di tipo identificativo, progettuale,
strutturale e impiantistico relativo all’edificiin modo da rappresentare un quadro conoscitive dell
caratteristiche tecniche della costruzione e sultalificazioni apportate alla stessa rispetto alla s
conformazione originarie, con particolare riferirteenalle componenti statiche, funzionali ed
impiantistiche.

4. 1l libretto costituisce documentazione obbligatoda produrre nel caso di richiesta di nuove
autorizzazioni e certificazioni di competenza coalarrelative all'intero fabbricato e a singole part
del medesimo, autorizzazioni che potranno essel@sciare dopo la verifica del regolare
aggiornamento del libretto.

5. Il libretto, anche in assenza di interventi suldiatato o di richiesta di autorizzazioni e cer@fzooni,
deve essere comunque aggiornato con cadenza decelatlalltima annotazione e deve indicare lo
stato di conservazione del fabbricato secondo aapesiutazione di un tecnico nel rispettivo ordme
collegio professionale che siano abilitati ai sesheie leggi vigenti a certificare la conformitagtie
edifici secondo le norme sulla sicurezza dei mediesi
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Sezione V - Fase integrativa dell’efficacia, variare proroghe

how

Articolo 33
Comunicazione del Permesso di Costruire

. Il Responsabile del Procedimento comunica al radmee, al domicilio da questi indicato ed a mezzo

di messo notificatore o di lettera raccomandata aewiso di ricevimento, I'avviso di avvenuta
emanazione del Permesso di Costruire e le relapwescrizioni e condizioni. Qualora la
determinazione sulla domanda presentata si negatarunicazione deve contenere le motivazioni del
diniego.

. Il richiedente, entro trenta giorni dalla data idevimento della comunicazione di accoglimentoalell

domanda di permesso di costruire, dopo aver praweeal pagamento dei contributi di costruzione, se
dovuti, e tenuto a provvedere al ritiro dell’atto.

Nel caso di omesso o ritardato pagamento si apyicdisposti di cui all'art. 42 del D.P.R. 380/01.

In ogni caso, trascorsi inutilmente dodici mesialabtifica dell’avviso di rilascio, il provvedimém si
intende automaticamente decaduto.

Articolo 34
Validita temporale dell’Autorizzazione Paesaggistic
L’Autorizzazione Paesaggistica vale per un peridddre annj trascorso il quale I'esecuzione dei

lavori deve essere sottoposta a huova Autorizzazion

Articolo 35
Pubblicazione dei titoli abilitativi all’attivita dilizia

. | provvedimenti di Permesso di Costruire, nonch®énunce di Inizio Attivita acquistano efficacia

una volta pubblicati all’Albo Pretorio Comunale paurindici giorni consecutivi nonché sul sito del
Comune e corrisposti, se dovuti, i contributi corsoei.

. La pubblicazione di cui al comma precedente cast& atto dovuto e deve essere effettuata

contestualmente all’avviso di avvenuta emanazigigubvvedimento, ovvero entro sette giorni dalla
presentazione della Denuncia di Inizio Attivita.

. Il provvedimento di Autorizzazione Paesaggisticayeso di diniego della stessa, viene comunicato

direttamente ai soggetti che hanno proposto I'sda@ contestualmente pubblicato per non meno di
quindici giorni consecutivi all’Albo Pretorio e ssito del Comune.

Articolo 36
Varianti e proroghe ai titoli abilitativi all’'ediftazione

. Tutti i titoli abilitativi all’edificazione, ivi canprese le Denunce e le Comunicazioni, possonoeesser

oggetto di varianti nei limiti e con le procedumeyste dalla legge per i Permessi di Costruire.
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CAPO 1l
Semplificazione dei procedimenti amministrativi

Sezione | - Conferenza dei Servizi

Articolo 37
Conferenza dei Servizi tra strutture interne al Comm

1. Qualora sia opportuno acquisire il parere o pdditoprescrizioni da parte di distinte unita
organizzative interne, il Responsabile del Proceditm puo indire una Conferenza dei Servizi tra le
strutture interne al’Amministrazione Comunale, s&nsi dell’art 14 della L. 241/90 e successive
modificazioni e integrazioni.

2. La convocazione da parte del Responsabile del Bimeato deve essere inviata, per iscritto, ai
Responsabili delle strutture interessate almenguargiorni prima della data stabilita.

3. Nella convocazione viene indicato I'oggetto delgadimento ed ogni altro elemento che consenta alle
unita organizzative interne convocate di conospeggentivamente le ragioni della convocazione.

4. Le determinazioni assunte in sede di Conferenz&eiizi vengono verbalizzate a cura del Segretario
verbalizzante, che viene individuato dal Respomsaldel Procedimento tra i funzionari
dellAmministrazione comunale, ed assumono il darat di provvedimento definitivo, conclusivo
dell'istruttoria, ovvero del procedimento, a sea@nche la Conferenza dei Servizi abbia natura
istruttoria 0 decisoria rispettivamente ai sendi@smma 1 o del comma 2 dell’'art 14 della legge
241/90.

5. Il verbale deve essere sottoscritto dal Segretaibalizzante e da tutti gli altri partecipanti absume
valore provvedimentale nel caso di conferenza deeis

6. In caso di assenza ingiustificata di una o pidauarganizzative, il parere della Conferenza devide
si intende assunto favorevolmente.

Articolo 38
Conferenza dei Servizi tra Amministrazioni diverse

1. Qualora siano coinvolti interessi pubblici riguasdaAmministrazioni diverse, la Conferenza dei
Servizi viene indetta dal Responsabile del Procedim ai sensi degli artt. 14 e seguenti della L.
241/90 e successive modifiche ed integrazioni.

2. La Conferenza puo essere indetta anche quando liAistnazione procedente debba acquisire intese,
concerti, nulla-osta o assensi comunque denondagpiarte di altre Amministrazioni Pubbliche. In tal
caso, le determinazioni concordate nella Confersonstituiscono a tutti gli effetti i concerti, letése,

i nulla - osta e tutti gli atti di assenso richiesbmunque denominati, e il Verbale della Confeeeha
valore di provvedimento definitivo.

3. Le disposizioni di cui ai commi precedenti si apghio anche quando lattivita del privato sia
subordinata ad atti di consenso, comunque denomndatompetenza di Amministrazioni Pubbliche
diverse. In questo caso, la Conferenza € convocatahe su richiesta dell’interessato, dal
Responsabile del Procedimento.
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Sezione Il - Sportello unico

Articolo 39
Sportello unico per le imprese

1. La disciplina di cui ai successivi due articolildgbresente Sezione ha per oggetto la realizzaziane
ristrutturazione, 'ampliamento, la cessazionenapianti produttivi di beni e servizi, la riattivazie e
riconversione delle attivitd produttive, nonchééeuzione di opere interne ai fabbricati adibituad
di impresa. Resta salvo quanto previsto dal D.Bg§snarzo 1998, n. 114.

Articolo 40
Struttura organizzativa

1. Per 'esercizio delle funzioni amministrative rélatallo Sportello Unico per le imprese € istituitaa
apposita struttura competente responsabile, tigroladel rilascio del permesso di costruire e/o
autorizzazioni comunali.

2. Alla struttura di cui al comma precedente gierassati si rivolgono per tutti gli adempimenticdi ai
successivi articoli. Lo sportello deve garantirehaunque I'accesso gratuito, anche in via telemaatic
alle informazioni sugli adempimenti necessari,eddihco delle domande presentate, allo stato del
proprio iter procedimentale e ad ogni altra inforioae connessa alle attivita produttive ed alle are
tale fine individuate dallo Strumento Urbanisticer@rale e dai relativi Piani Attuativi.

Articolo 41
Definizione di impianti a struttura semplice

1. Si definiscono impianti a struttura semplice, cosme individuati dalla Regione con D.G.R. n.
6/41318 del 5 febbraio 1999, gli impianti che:
a) non risultino in contrasto con le previsioni urlsithe comunali;
b) non siano sottoposti alle procedure di valutazidimapatto ambientale, nazionale o regionale;
€) non rientrino tra gli impianti soggetti alla diski@a in materia di qualita dell’aria relativamerde
specifici agenti inquinanti e di inquinamento prtiddagli impianti industriali (D.P.R. 24 maggio
1988, n. 203; D.P.C.M. 21 luglio 1989);
d) non siano soggetti alla disciplina sui rischi diidenti rilevanti connessi con determinate attivita
industriali (D.P.R. 17 maggio 1988, n. 175; leg@enmiaggio 1997, n. 137; artt. 18 e 21 della legge
24 aprile 1998, n. 128);
e) non rientrino negli elenchi delle industrie insaiuth prima e seconda classe (artt. 216 e 217 del
testo unico delle leggi sanitarie del 198®.M. 5 settembre 1994).
2. Per gli impianti a struttura semplice si applicprbcedimento mediante autocertificazione di dui a
successivo art. 43.

Articolo 42
Procedimento mediante Conferenza dei Servizi
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1. Per gli impianti e i depositi di cui all’art. 27 ld@.Lgs. 31 marzo 1998, n. 112 (impianti nei qusano
utilizzati materiali nucleari, impianti di produzie di materiale di armamento, impianti di produgion
raffinazione e stoccaggio di minerali e depositmgeraneo, smaltimento, recupero e riciclaggio dei
rifiuti), nonché nelle ipotesi previste dall'artdél D.P.R. 20 ottobre 1998, n. 447 (controllo eligoli
di incendi rilevanti connessi con determinate sua pericolose e prevenzione e riduzione
dell'inquinamento), ovvero quando il richiedentennatenda avvalersi del procedimento mediante
autocertificazione di cui al successivo articolopriocedimento ha inizio con la presentazione della
domanda alla struttura di cui al precedente art. Bdle struttura invita ogni Amministrazione
competente a far pervenire gli atti autorizzatii@onsenso, comunque denominati, entro un termine
non superiore a novanta giorni decorrenti dal iroewto della documentazione.

2. Per i progetti di opere da sottoporre a Valutaziatielmpatto Ambientale il termine & di
centocinquanta giorni, prorogabile di ulteriori mowa giorni in base alla normativa vigente. Qualora
I’Amministrazione competente per la Valutaziondrdpatto Ambientale rilevi I'incompletezza della
documentazione trasmessa puo richiederne, entntatggorni, l'integrazione. In tal caso il termine
ricomincia a decorrere dalla presentazione deltn@ntazione completa.

3. Se una delle Amministrazioni di cui al precedemdmma 1 e deputate al rilascio di atti autorizzabori
di consenso, comunque denominati, si pronunciativegaente, la struttura trasmette detta pronuncia
al richiedente entro tre giorni e il procedimenitangsende concluso. Il richiedente, entro ventirgio
dalla comunicazione, puo chiedere alla strutturaativocare una Conferenza dei Servizi al fine di
eventualmente concordare quali siano le condizymen ottenere il superamento della pronuncia
negativa.

4. Decorso inutilmente il termine di novanta giorni alii al precedente comma 1, entro i successivi
cinque giorni, su richiesta del Responsabile dec&dimento presso la struttura, il Sindaco convoca
una Conferenza dei Servizi ai sensi dell'art. 14eguenti, della legge 7 agosto 1990, n. 241 e
successive modifiche e integrazioni.

5. La convocazione della Conferenza e resa pubblicdiante affissione dell’avviso di convocazione
all’Albo Pretorio Comunale nonché, se possibiléragerso modalita informatiche. A tale conferenza
possono partecipare anche i soggetti portatorntiréssi pubblici o privati, individuali o colletij
nonché i soggetti portatori di interessi diffusistuiti in associazioni o comitati, ai quali possa
derivare un pregiudizio dalla realizzazione del getto dellimpianto produttivo, presentando
osservazioni che la Conferenza é tenuta a valutare.

6. Il verbale recante le determinazioni assunte dd&llanferenza dei Servizi tiene luogo del
provvedimento amministrativo conclusivo del proceeinto e viene immediatamente comunicato, a
cura della struttura, al richiedente.

7. 1l procedimento si conclude nel termine di sei m&sr le opere da sottoporre a Valutazione di
Impatto Ambientale il procedimento si conclude teeiine di undici mesi.

Articolo 43
Procedimento mediante Autocertificazione

1. Il procedimento amministrativo in materia di autaazione all'insediamento di attivita produttive ha
inizio presso la struttura competente con la prezémne, da parte dellimpresa, di una sola domanda
contenente, ove necessario, anche la richiesta REimesso di Costruire, corredata da
Autocertificazioni, attestanti la conformita deiogetti alle singole prescrizioni previste dalleme
vigenti in materia urbanistica, della sicurezza lidegpianti, della tutela sanitaria e della tutela
ambientale, redatte da professionisti abilitatiaosdcieta di professionisti e sottoscritte dai rsede
unitamente al legale rappresentante dellimpresest& ferma la necessita dell’acquisizione della
autorizzazione nelle materie per cui non sia caitsehAutocertificazione quali, in particolaree |
autorizzazioni in materia idrogeologica, paesaggsambientale, storico-artistico e monumentale.
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Copia della domanda, e della documentazione pradoigne trasmessa dalla struttura, anche in via
informatica, alla Regione, agli altri Comuni intssati nonché, per i profili di competenza, ai sdkjge
interessati per le verifiche.

2. La struttura, ricevuta la domanda, la immette mathivio informatico, dandone notizia tramite
pubblicazione allAlbo Pretorio Comunale e, se jduts per via telematica; contestualmente la
struttura da inizio al procedimento per il rilasdiella Permesso di Costruire.

3. Il responsabile della struttura puo richiedereyr@ sola volta l'integrazione degli atti o dei do@nti
necessari ai fini istruttori entro trenta giornil d@evimento della domanda. Fino alla presentazion
degli atti integrativi richiesti, il termine di cail successivo comma 7 resta sospeso.

4. Qualora il responsabile della struttura intendaedérie dei chiarimenti o fare delle osservazioni in
ordine alle soluzioni tecniche e progettuali, owsrrendano necessarie modifiche al progetto, rmvve
il Comune intenda proporre una diversa localizzaeiadell'impianto, nellambito delle aree
individuate ai sensi dell'art. 2 del D.P.R. 20 bt® 1998, n. 447, pu0 essere convocato il soggetto
richiedente per una audizione in contraddittoritbedguale viene redatto apposito verbale.

5. Qualora, al termine dell’audizione, sia raggiuntoaccordo, ai sensi dell’art. 11 della legge 7 &mgos
1990. n. 241, sulle caratteristiche dell'impiantaelativo verbale vincola le parti. Il termine dui al
successivo comma 7, resta sospeso fino alla peegené del progetto modificato conformemente
all'accordo.

6. Ferma restando la necessita della acquisizionéadwltizzazione nelle materie per cui non e
consentita l'autocertificazione, nel caso di impianstruttura semplice di cui al precedente altico
43, la realizzazione dell'intervento si intende autpaita se la struttura, entro sessanta giorni dal
ricevimento della domanda, non comunica il propniativato dissenso ovvero non convoca l'impresa
per l'audizione di cui al comma 4. La realizzaziate#’'opera € comunque subordinata al rilascio del
Permesso di Costruire, ove necessario ai sensi defmativa vigente.

7. 1l procedimento, ivi compreso il rilascio del Pesse di Costruire ove necessario ai sensi della
normativa vigente e salvo quanto disposto dai gieee commi 3, 4, 5 e 6, € concluso entro il teenin
di novanta giorni dalla presentazione della domaodeero dalla sua integrazione per iniziativa
dell'impresa o su richiesta della struttura.

8. Decorsi inutiimente i termini di cui al comma prdeate, la realizzazione del progetto si intende
autorizzata in conformita alle autocertificaziomogotte, nonché alle prescrizioni contenute nelitit
autorizzatori, ove necessari, previamente acquisitnpresa e tenuta a comunicare alla struttura
I'inizio dei lavori per la realizzazione dellimpito. La realizzazione dell'opera € comunque
subordinata al rilascio del Permesso di Costrurerecessario ai sensi della normativa vigente.

Articolo 44
Verifica

1. La struttura accerta la sussistenza e la regol@mitaale delle Autocertificazioni prodotte, ai sedsl
precedente art. 43, comma 1. Successivamenteceelaficonformita delle medesime autocertificazioni
agli strumenti urbanistici, il rispetto dei piaragsistici e territoriali, nonché I'insussistenzavigicoli
sismici, idrogeologici, forestali, ambientali o tditela del patrimonio storico, artistico e archgido
incompatibili con I'impianto.

2. La verifica riguarda inoltre:

a) la prevenzione degli incendi;

b) la sicurezza degli impianti elettrici, e degli apgchi di sollevamento di impianti e cose;
C) I'installazione di apparecchi e impianti a pression

d) l'installazione di recipienti a pressione contemn€hP.L.;

e) il rispetto delle vigenti norme di prevenzione degfortuni sul lavoro;

f) le emissioni inquinanti in atmosfera;
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Q) le emissioni nei corpi idrici, o in falde sotteregne ogni altro rischio di immissioni
potenzialmente pregiudizievoli per la salute elja@nbiente;

h) linquinamento acustico ed elettromagnetico alémmo ed all’esterno dell'impianto
produttivo;

) le industrie qualificate come insalubri;

[) le misure di contenimento energetico.
3. Il decorso del termine di cui al precedente arf.cé8nma 7, non fa venir meno le funzioni di coritrol
da parte del Comune.

Articolo 45
Procedura di collaudo

1. Qualora sia previsto dalla disciplina vigente, bWdeacati e gli impianti sono collaudati da
professionisti, 0 da altri soggetti abilitati, cime attestano la conformita al progetto approvato,
I'agibilitd e limmediata operativitd. Tali collaatbri dovranno risultare soggetti diversi sia dal
progettista dellimpianto che dal direttore deidave non essere collegati professionalmente, né
economicamente, in modo diretto o indiretto, alpm®sa costruttrice.

2. Al collaudo partecipano i tecnici della struttutiecdi al precedente art. 44, la quale a tal finawsiale
del personale dipendente dalle Amministrazioni pgetanti o da personale esterno appositamente
incaricato ai sensi della normativa vigente e fattvo il rispetto del termine finale del proceditee
L’'impresa chiede alla struttura di fissare la dé¢hcollaudo in un giorno compreso tra il ventesieno
il sessantesimo successivo a quello della richiéxgorso inutiimente tale termine, il collaudo puo
aver luogo a cura dellimpresa, che ne comuniagssldtanze alla struttura di cui al precedente 40t.

In caso di esito positivo del collaudo I'impresapniziare l'attivita produttiva.

3. Il certificato di collaudo riguarda tutti gli adempenti previsti dalla legge e, in particolare, teuure
edilizie, gli impianti produlttivi, le misure e ghipparati volti a salvaguardare la sanita, la sezae la
tutela ambientale, nonché la loro conformita athenme sulla tutela dei lavoratori nei luoghi di lawo
ed alle prescrizioni fornite in sede di autorizoaa.

4. 1l certificato di cui al precedente comma e rilasgisotto la piena responsabilita del collaudatbae.
struttura di cui al precedente art. 4@l caso in cui la certificazione non risulti comi@ all’'opera
ovvero a quanto disposto dalle vigenti norme, fedtvi i casi di mero errore od omissione mateyiale
assume i provvedimenti necessari, ivi compresaidazione in pristino, a spese dell'impresa e
trasmette gli atti alla competente Procura dellpuRblica, dandone contestuale comunicazione
all'interessato.

Articolo 46
Sportello unico per I'edilizia

1. La disciplina di cui al presente articolo riguardgni intervento edilizio soggetto a Permesso di
Costruire o denuncia di inizio attivita che siarifo ad attivita non produttive.

2. Per I'esercizio delle funzioni amministrative dii @l presente articolo € istituita una appositatira
organizzativa competente e responsabile, tra d'altlel rilascio del Permesso di Costruire. Alla
struttura di cui al presente comma si rivolgono igteressati ai quali lo Sportello deve garantire
I'accesso gratuito, anche in via telematica, alf®rimazioni sugli adempimenti necessari, all’elenco
delle domande presentate, allo stato del propep procedimentale e ad ogni altra informazione
connessa alle attivita edilizie ed alle zone afiake individuate dallo Strumento Urbanistico Gealer
e dai relativi Piani Attuativi.

3. Il procedimento amministrativo per il rilascio deérmesso di Costruire e unico. A tal fine é indetta
una Conferenza Interna dei Servizi alla quale pgrémo, ai fini dell’espressione congiunta di ogni
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parere, nulla-osta o atto di assenso di competeomraunale comunque denominato, i responsabili
degli uffici, dei servizi comunali e, se necessadelle aziende comunali e sanitarie locali o loro
delegati muniti di rappresentanza.

La Conferenza interna e presieduta dal Responsédililerocedimento.

. Le determinazioni e i pareri resi in tale sede ¢ergluogo degli atti amministrativi di competenz d

singoli uffici.

. Le determinazioni assunte in sede di Conferenz&eeiizi vengono verbalizzate a cura del Segretario

verbalizzante, individuato dal Responsabile delc@domento tra i funzionari del’Amministrazione
Comunale; il verbale della Conferenza dei Serviegndé luogo del provvedimento conclusivo del
procedimento.

Il verbale deve essere sottoscritto dal Segretastibalizzante e dagli altri partecipanti.

. Una Conferenza dei Servizi con efficacia istruttaridecisoria (0 entrambe) pud essere indettanai se

dell'art. 14 della legge 241/90 anche con sog@stierni all Amministrazione Comunale che risultino
competenti al rilascio di atti di assenso, comundgmominati, interessanti I'intervento.
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Sezione lll - Collaborazione tra privati e Comune

Articolo 47
Pareri preventivi per interventi edilizi ed urbanhcs
Esame paesaggistico dei progetti

1. Per interventi di ristrutturazione edilizia nonclké nuove costruzioni o ampliamenti i soggetti
interessati possono presentare al Sindaco richtkgtarere preventivo su di un progetto di massima
corredato dai seguenti elaborati:

a) planimetria, prodotta in scala adeguata, che caad@satta individuazione dell’'immobile rispetto
delle condizioni dell’edifico al contorno;

b) rilievo dellimmobile oggetto di intervento, prodotin scala opportuna, con l'indicazione delle
piante di tutti i piani, adeguatamente quotateyextate delle destinazioni d’'uso dei locali e con
I'indicazione dei prospetti e di almeno due sezimndotte nelle posizioni piu significative;

c) documentazione fotografica dello stato di fattatigh all'immobile e all'intorno;

d) sintetica relazione illustrativa dell'interventoifzzato e delle eventuali soluzioni alternative.

2. Il Responsabile del Procedimento provvede ad esedistruttoria del progetto di massima e a
trasmetterlo alla Commissione Edilizia e per il $&ggio per 'esame preliminare.

3. Anche per interventi che presuppongano la prevargpprovazione di un apposito Piano Attuativo, i
soggetti interessati possono chiedere un parerémprare di natura urbanistica, presentando
un’ipotesi di progetto di massima delle opere ddizeare corredato da:

a) planimetria, prodotta in scala adeguata, che cdaskesatta individuazione degli immobili
interessati e la comprensione, sia pure sommaelke lkdbro caratteristiche peculiari;

b) documentazione fotografica dello stato di fatto;

c) sintetica relazione illustrativa dell'interventooiizzato, delle eventuali opere di mitigazione
ambientale proposte, nonché delle eventuali sahizlbernative;

d) ingombro volumetrico delle costruzioni ipotizzate.

4. 1l Responsabile del Procedimento effettuerastmittoria di fattibilita del progetto di massima lo
trasmettera alla Commissione Edilizia e per il Bgg® per 'esame preliminare.

5. La Commissione Edilizia e per il Paesaggio, orzaintenda fare osservazioni al progetto di massim
puo convocare il progettista interessato al fine discutere direttamente indicazioni per |l
miglioramento delle soluzioni progettuali, ovverer garantire il rispetto della vigente legislaziane
strumentazione urbanistica.

Articolo 48
Indicazioni interpretative

1. Tutti i soggetti interessati (singoli cittadini, terpubblici e privati, proprietari, professionisti,
associazioni ambientaliste anche se non ricon@saixt art. 13 legge 349/86, ordini e collegi
professionali ecc.) possono chiedere allAmmingttae Comunale indicazioni interpretative della
disciplina urbanistico-edilizia comunale, qualeulia dagli strumenti urbanistici generali e attuati
vigenti o adottati, dalle loro varianti e dai regwolenti comunali.

2. Tali indicazioni saranno fornite dal’ Amministranie Comunale mediante comunicazione scritta, nella
quale si terra conto anche della prassi applicatevadel costante orientamento seguito
del’Amministrazione stessa.

3. Salvo che la problematica da affrontare non richikatcquisizione anche di parere da parte di sagget
esterni allAmministrazione, la risposta ai queaitanzati dovra essere fornita entro trenta giorni.
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CAPO IV
L’accesso ai documenti

Sezione | — Riferimento alle specifiche normativencunali vigenti

Articolo 49
Norme applicabili per consentire I'accesso ai doeuntn

In argomento si applicano le disposizioni dellocsfieo Regolamento Comunale

Articolo 50
Interventi urgenti

1. Gli interventi che si rendono necessari al finewdtare un pericolo imminente per l'incolumita eell
persone possono essere eseguiti senza preventivegs® di costruire, nei limiti indispensabili per
I'eliminazione del pericolo e sotto la personalspansabilita del committente anche per quanto
riguarda |'effettiva esistenza del pericolo.

2. E’ fatto obbligo al proprietario (o altro aventéoto) di dare comunicazione immediata dei lavori al
Sindaco e di presentare al Comune, entro 10 gdaitiinizio dei lavori in caso di interventi sogget
a permesso di costruire, la richiesta di permessodruire in relazione alla natura dell’intervent

3. Per gli immobili soggetti a tutele architettoni¢asservano le relative leggi in materia.

Articolo 51
Varianti

1. Le varianti sono classificate come segue:
a) varianti in corso d’opera,;

b) varianti ordinarie;

C) varianti esistenti.

Articolo 52
Varianti minori

1. Costituiscono varianti in corso d'opera, ai sergi’art. 41 comma 2 della L.R. 12/2005, le opere
conformi agli strumenti urbanistici ed ai regolamesdilizi vigenti e non in contrasto con quelli
adottati che non incidano sui parametri urbaniséicsulle volumetrie che non modifichino la
destinazione d’'uso e la categoria edilizia, norrald la sagoma dell’edificio e non violino le
eventuali prescrizioni contenute nel permesso sliraoe.

Articolo 53
Varianti ordinarie

1. Sono varianti ordinarie le modificazioni quanti&ti e qualitative al progetto originario non
riconducibili alle varianti minori.
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CAPO YV
Vigilanza e sanzioni

Sezione | - Fonti normative
Articolo 54
Sanzioni urbanistico-edilizie

Le sanzioni urbanistico-edilizie sono disciplindtd capo secondo del titolo quarto del D.P.R. @80/

Le sanzioni urbanistico-edilizie sono irrogate Bakponsabile del Servizio competente.

. Le sanzioni amministrative relative al mutamentaetinazione d’'uso sono regolate dall’art. 52adell
L.R. 12/05.

4. Per identificare la fattispecie delle variazionsesziali di applicheranno le disposizioni di cuiaat.

53 della L.R. 12/05.

wn e

Articolo 55
Sanzioni paesaggistiche

1. Le sanzioni paesaggistiche sono disciplinate dadlante normativa in materia ed in particolare dagl
artt. 167, 168 e 181 del D.Lgs. 42/04.

2. L’applicazione della sanzione pecuniaria previsaf'att. 167 del D.Lgs. 42/04, in alternativa alla
rimessa in pristino, € obbligatoria anche nell'gmtdi assenza di danno ambientale al profitto
conseguito e, comunque, in misura non inferior@@&
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Sezione Il - Fasi del procedimento sanzionatorio

1.

2.

1.

Articolo 56
Awvio del procedimento sanzionatorio

Il Responsabile del Procedimento provvede, skwajuanto disposto dell’art. 7 della L. 241/90, a
comunicare, all'interessato ed agli eventuali amnteressati facilmente individuabili, I'avvio del
procedimento sanzionatorio.
In tale comunicazione devono essere indicati:
a) le generalita del Responsabile del Procedimdérdap numero telefonico, i giorni e gli orari @i
e disponibile al pubblico;
a) I'invito a presentare eventuali memorie utili aanfivie le attivita edilizie contestate;
b) il lasso di tempo presumibilmente necessario peclooere il procedimento.

Articolo 57
Faseistruttoria del procedimento sanzionatorio

Il Responsabile del Procedimento, valuta gli attaccertamento dell'infrazione, nonché ulteriori e
specifiche informazioni e documentazioni acquisiteante la fase istruttoria, comprese eventuali
memorie dell'interessato e degli eventuali contii@ssati e conclude listruttoria individuando il

tipo di sanzione da applicare.

Articolo 58
Fase decisionale del procedimento sanzionatorio

La sanzione e irrogata dal Responsabile delddioento mediante apposito provvedimento che deve

contenere:

a) le generalita del trasgressore;

b) il tipo di illecito accertato;

c) il tipo di sanzione corrispondente all'illeciéola relativa motivazione, nonché le modalita enptie

per I'irrogazione della sanzione;
d) le forme di tutela giurisdizionale esperibilvavso il provvedimento sanzionatorio;

e) l'indicazione e la firma autografa del soggetemittimato ad assumere il provvedimento

sanzionatorio;
f) il luogo e la data di emissione del provvedingesdénzionatorio.

2. All'atto va allegata copia del verbale di acaerento dell’illecito.

Articolo 59
Fase integrativa dell’efficacia del procedimentamzmnatorio

1. Il Responsabile del Procedimento dispone la natifiel provvedimento sanzionatorio all’'interessato.
2. Dalla data di notifica decorrono i termini per l&adpimento.
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Articolo 60
Fase di esecuzione d’ufficio del procedimento saratorio

1. Nel caso in cui il trasgressore non adempia tsp@amente, nei termini di legge, alla sanzione
irrogata, il Comune opera, per le sanzioni demiét® ripristinatorie, secondo le procedure per
I'esecuzione d'ufficio indicate dall'art. 41 del BR. 6 giugno 2001 n. 380 e, nei casi in cui e
applicabile, dall’art. 2, comma 56 della legge 62/26.

1. Per le sanzioni pecuniarie, nonché per il recupletle somme impiegate nella demolizione d'’ufficio,
i Comune procede in base alle leggi in materiasgiossione delle entrate patrimoniali dello Stato.
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Titolo Il
LA COMMISSIONE EDILIZIA

CAPO |
Composizione e nomina della Commissione Edilizia

Sezione | - Composizione

wnN e

oo bk

Articolo 61
Composizione della Commissione Edilizia

La Commissione Edilizia € organo collegiale tecrtamnsultivo.
E’ membro di diritto il Responsabile del Settorédbimistica, che assume le funzioni di Presidente.

. La Commissione Edilizia € composta da altri 4 congmdi come segue:

- tre esperti dotati di comprovata professionalizniea (Laurea in Architettura, in Ingegneria
Civile, Diploma di Geometra, Laurea in Agronomiapdma di Perito Edile) risultante da
curriculum individuale;

- un esperto in materia di abolizione delle barrem&hitettoniche ai sensi dell’'art. 13 comma 3
della L.R. 20 febbraio 1989 n. 6.

La Commissione si esprime mediante deliberazior eppresentata dal Presidente.
Le funzioni del Segretario sono svolte da un conepta della Commissione designato dal Presidente.

. In caso di assenza o impedimento del Presidentdéve funzioni sono svolte dal componente piu

anziano di eta presente alla seduta.
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Sezione Il - Nomina e durata

N =
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Articolo 62
Nomina e sostituzione dei membri della Commisditadikzia

. La Commissione Edilizia viene nominata dalla GiuGtanunale.
. La Giunta Comunale nomina anche i membri sostitggijali subentrano ai membri effettivi qualora si

verifichi una causa di decadenza di cui ai suceeasit. 66 e 6el presente Regolamento ovvero in
caso di morte o di dimissioni del membro effettivo.

. Il soggetto nominato in sostituzione del commissa®@caduto, morto o dimissionario deve avere lo

stesso profilo professionale di quest'ultimo e aest carica per il rimanente periodo di durataalell
Commissione.

. La Giunta Comunale pud anche nominare uno o piu bmiesupplenti i quali parteciperanno alle

riunioni in caso di assenza o impedimento di un breneffettivo.

Articolo 63
Scadenza della Commissione Edilizia

. La durata in carica della Commissione Edilizia isponde a quella della Giunta Comunale.
. Alla scadenza del termine di cui al comma precerjdatCommissione si intende prorogata di diritto

fino alla nomina della nuova Commissione e, comengoer non oltre centoventi giorni dalla
scadenza.

. | Commissari non possono rimanere in carica pedpdue mandati pieni immediatamente successivi.
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Sezione lll - Casi di incompatibilita

Articolo 64
Casi di incompatibilita con la carica di componewlglla Commissione Edilizia

1. La carica di componente della Commissione Edil@imcompatibile con il rapporto di dipendenza,
continuativa o temporanea, con il Comune o EntieAde o Societa da esso dipendenti;

2. Sono parimenti incompatibili i soggetti che, in pegsentanza di altre amministrazioni, debbano
esprimersi in altre sedi e su alcune delle stesseche sottoposte alla Commissione.

3. La carica di membro effettivo della Commissiondteeai incompatibile con la carica di Sindaco, di
Assessore o di Consigliere Comunale, nonché di etenga della Commissione comunale per il
paesaggio

4. | componenti della Commissioni inoltre:

a) non devono aver interessi connessi a ricordredmministrazione;
b) non devono avere processi di natura amminig&rati corso con il Comune;
c) non devono avere rapporti di parentela, affinoitd coniugio con i membri della Giunta Comunale.

Articolo 65
Conflitto d’interessi con la carica di componenéeGommissione Edilizia

1. 1 componenti della Commissione Edilizia direttangemhteressati alla trattazione di progetti od
argomenti specifici devono astenersi dall'assigtel’esame, alla discussione e al giudizio
allontanandosi dall’aula.

2. L'obbligo di astensione di cui al comma precedenissiste anche nelle ipotesi in cui i progettiio gl
argomenti in esame riguardino interessi facentiocapparenti o affini sino al quarto grado, o al
coniuge di un membro della Commissione.
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Sezione IV - Casi di decadenza dei commissari

Articolo 66
Incompatibilita sopravvenuta con la carica di compate
della Commissione Edilizia

1. 1 membri della Commissione Edilizia decadono autiitaenente nel caso insorga, successivamente
alla loro nomina, una causa di incompatibilita wii @ll’'art. 60.
Articolo 67
Assenze ingiustificate dalla Commissione Edilizia
1. | Commissari decadono automaticamente se nsul@ssenti ingiustificati per piu di tre

riunioni consecutive della Commissione Edilizia opy anche se giustificati, per 12 sedute
consecutive.
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CAPO Il
Le attribuzioni della Commissione Edilizia

Sezione | - Individuazione delle attribuzioni

Articolo 68
Attribuzioni della Commissione Edilizia

1. La Commissione Edilizia € un organo collegiale temitonsultivo interno dellAmministrazione
comunale che si esprime su questioni in materianistica, edilizia ed ambientale.

2. Nel rispetto delle attribuzioni previste dalla leggd in relazione all'esercizio della propria
competenza specifica, l'attivitd consultiva dellan@nissione si svolge mediante I'espressione di
pareri preventivi, obbligatori ma non vincolantiecvengono resi per le ipotesi previste espressamen
dalla legge ovvero dal presente Regolamento, noimcbgni caso quando, per il particolare interesse
delle questione trattate, il Sindaco o il Respoiteatel procedimento ritengano opportuno acquisirne
il parere.

3. | pareri da rendersi obbligatoriamente ai senspdesente Regolamento sono individuati ai successiv
artt. 69 e 70.

Articolo 69
Pareri che di norma vanno richiesti alla Commissdedilizia

1. Il parere della Commissione Edilizia € di nomchiesto nelle seguenti circostanze:
a) piani urbanistici di iniziativa privata;
b) rilascio dei Permessi di Costruire, anche in vaeanin sanatoria;
c) applicazione delle misure di salvaguardia relatigate ai piani urbanistici adottati;
d) annullamento d’'ufficio di Permessi di Costruire;
soppresso
soppresso
e) parere sugli eventuali ricorsi avanzati in matdrianerosita dei titoli abilitativi alla costruzien

Articolo 70
Altri pareri che possono essere richiesti alla
Commissione Edilizia

1. Il parere della Commissione Edilizia puo essdtresi richiesto nelle seguenti circostanze:
a) proposta di piani urbanistici di iniziativa publaic
b) opere pubbliche comunali di carattere edilizio @getti di sistemazione delle aree ad uso pubblico;
c) interventi pubblici di arredo urbano;
d) interventi sul verde pubblico;
e) piccole opere di iniziativa privata o pubblica;
f) interpretazioni di norme;
g) in tutti gli altri casi nei quali il Sindaco o ilé8ponsabile del Procedimento ritengano opportuno
richiederne il parere.
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Sezione Il - Casi di esclusione del parere

Articolo 71
Casi nei quali non € richiesto il parere della Coissione Edilizia

1. Il parere della Commissione Edilizia & esclusoseguenti casi:

a) dichiarazione di inizio attivita;

b) comunicazione per opere di ordinaria manutergzion

C) comunicazione per opere urgenti.

2. Il parere della Commissione e escluso nelle esatjjipotesi:

a) ordinanze di sospensione lavori, ordinanze di nacegxdlere a lavori previsti da Denunce di Inizio
Attivita, richieste di integrazione documenti, gazione sanzioni per abusi edilizi;

b) voltura del Permesso di Costruire e della Deraudi Inizio Attivita;

c) diniego del Permesso di Costruire e diffida’dsécuzione lavori oggetto di Denuncia di Inizio
Attivitd, quando il diniego stesso sia automaticateeda ricollegarsi a improcedibilita tecnico-
urbanistiche ed edilizie;

d) carenza documentale, non integrata in seddtmtia) tale da determinare il diniego di Permediso
Costruire o la diffida dall’esecuzione dei lavogigetto di Denuncia di Inizio Attivita:

4. La Commissione puo inoltre, caso per caso, decideraunciare al riesame di progetti per i quali
abbia dato disposizioni per eliminare errori materilevati in sede istruttoria 0 comunque introgu
miglioramenti esecultivi.

5. E’ facolta della Commissione procedere allesam@osoitivo delle Denunce d’inizio Attivita
presentate.
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Sezione Il - Criteri di valutazione

Articolo 72
Modalita generali di valutazione della Commissidtatlizia

1. La Commissione Edilizia si esprime sui progeléincati ai precedenti articoli 69 e 70 che vengono
sottoposti alla stessa dal Responsabile del Pnoe#do gia corredati dal giudizio di conformita alla
vigente normativa e strumentazione urbanistica c@i®) redatto a cura del Responsabile stesso.

2. Nelllesame dei progetti che le vengono sottapmsiella formalizzazione dei relativi pareri, la
Commissione valuta la qualita architettonica edizdidelle opere, con particolare riguardo al
loro corretto inserimento nel contesto urbano edisgetto delle tradizioni architettoniche
locali.

3. In particolare la Commissione, anche sulla lokeggi strumenti di integrazione regolamentare diatu
Titolo Ill, Capo Il, Sezione | del presente Regotanto (quali ad esempio i repertori delle insegne,
dell'arredo urbano, delle finiture e dei materedc.), valuta:

a) l'impatto estetico-visuale dell'intervento;

b) il rapporto con il contesto;

c) la qualita progettuale;

d) la compatibilita con gli strumenti urbanistici vigeo in salvaguardia.

4. Il parere negativo della Commissione deve essezguadamente motivato e cosi pure quello dei
singoli Commissari dissenzienti dal parere di magiza.

Articolo 73
soppresso
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CAPO 1l
Funzionamento

Sezione | - Modalita di convocazione

Articolo 74
Convocazione della Commissione Edilizia

1. La Commissione Edilizia si riunisce, in via ordimaruna volta al mese e, in via straordinaria, ogni
volta che il Presidente lo ritenga necessario.

2. La seduta e convocata dal Presidente o, in cassualiimpedimento, dal Vice Presidente. La
convocazione avviene sempre con raccomandata odsoasli ricevimento o con nota da inviarsi
tramite fax o per via telematica. La relativa comsamione deve pervenire agli interessati almeno 72
ore prima.

3. Al fine di garantire ai Commissari la possibilitavisionare i progetti inseriti all’'ordine del gioo, €
consentita la preventiva visione dei tutta la doentazione relativa ai progetti posti in discussione

sSoppresso

4. La comunicazione viene inviata per conoscenzaral&sio o all’assessore all’'urbanistica delegato che
potra assistere alla seduta senza diritto di voto .

Articolo 75
Ordine del giorno della Commissione Edilizia

1. Il Presidente fissa I'ordine del giorno dei lavadella Commissione Edilizia almeno quattro giorni
prima della data della seduta.

2. Le pratiche inerenti i progetti sono iscritti alichne del giorno sulla base delle date di preséemiaz
dei progetti medesimi, o di loro integrazione, tpcollo comunale.
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Sezione Il - Validita delle sedute e delle decidion

Articolo 76
Validita delle sedute e delle decisioni della Cossitine Edilizia

1. Affinché le sedute della Commissione Edilizia siatichiarate valide, & necessaria la presenza della
meta piu uno dei componenti la Commissione stessa.
soppresso
2. Per la validita delle decisioni e richiesta la maganza dei presenti aventi diritto al voto; in cahb
parita prevale il voto del Presidente.

Articolo 77
sSoppresso

Articolo 78
Modalita di svolgimento delle sedute

1. Le riunioni della Commissione Edilizia non sono blithe. Se opportuno, il Presidente potra
ammettere la presenza del solo progettista, limtante allillustrazione del progetto, non alla
successiva attivita di esame di merito e di espeeglel parere.

Articolo 79
Verbalizzazione

1. Il Segretario Verbalizzante della Commissione Ediliprovvede alla redazione dei verbali delle
adunanze della Commissione stessa e alla loro Itaced archiviazione; i verbali devono essere
sottoscritti dal Presidente, ovvero di chi lo dosdce, dal Segretario verbalizzante e da tuttemri
presenti.

soppresso

2. Gli elaborati grafici esaminati vanno firmati dakeBidente e da almeno un membro della

Commissione.

Articolo 80
Sopralluoghi della Commissione Edilizia
1. E' data facolta alla Commissione Edilizia di esegusopralluoghi, qualora ritenuti utili per

I'espressione del parere di cui al Titolo Il, CapoSezione | del presente Regolamento. In casi
particolari la Commissione puo delegare alcuni sa@mbri all’esperimento del sopralluogo.

Articolo 81
Rapporto tra la Commissione Edilizia e gli altrifldf comunali
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1. La Commissione Edilizia puo richiedere alla StrtgtComunale competente chiarimenti in ordine alla
conformita dei progetti in esame alla vigente legi®ne e strumentazione urbanistica, eventualmente
chiedendo copia di atti 0 estratti di strumentiamistici.

2. Rientra nei diritti di ciascun Commissario richiegléa visione di tutti i documenti utili all’esprgene
del parere in possesso e disponibile presso IgsteLorganizzative comunali .

3. Ciascun Commissario ha diritto di chiedere chianthén ordine ad ogni altra questione ritenuta
rilevante, previa determinazione in tal senso deepiella Commissione.
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Titolo Il
DISPOSIZIONI SULL’ ATTIVITA’ EDILIZIA

CAPO |
Ambiente Urbano

Sezione | - Spazi pubblici o privati ad uso publalic

Articolo 82
Disciplina del verde su aree pubbliche o privateuso pubblico

1. Nella disciplina del Verde Pubblico sono ricomprelse formazione, la conservazione, la
valorizzazione e la diffusione della vegetazione genere, in quanto fondamentale fattore di
gualificazione ambientale.

2. L’inserimento di alberature su strade, piazze, lpeggi ecc., deve essere valutato, oltre che salia b
delle indicazioni generali (natura del terrenoati@ristiche climatiche, adattabilita della specagiche
sulla scorta dei seguenti fattori:

a) sviluppo della specie in relazione allampiezzall®rgentamento delle strade, delle piazze, dei
parcheggi ecc., nonché alle conseguenti condizibsoleggiamento e di ventilazione;

b) forma e caratteristiche delle piante a maturita;

c) sviluppo piu 0 meno rapido;

d) caratteristiche dell’apparato radicale;

e) resistenza all'inquinamento;

f) rilevanza estetica,

g) rilascio di pollini.

3. La scelta delle essenze deve privilegiare quell®céone o comunque tradizionali dei luoghi,
favorendo le essenze a latifoglia e limitando I'dsoonifere.

4. La distanza delle alberature, rispetto ai confinisdazi privati o alle edificazioni, deve essere
commisurata con lo sviluppo prevedibile della chéoame, in ogni caso, non deve divenire fattore di

disturbo o di alterazione delle condizioni di viione o di soleggiamento degli ambienti confithan
prospicienti.

5. Il sesto di impianto (distanza tra albero e albérd stabilirsi in relazione alle singole spedebe
relative capacita di sviluppo.

6. Le aree a bosco, a parco e a prato, nonché leabe di pertinenza delle alberature, non devono
essere utilizzate per depositi di materiale di sjaal tipo, anche al fine di evitare infiltraziamcive
agli apparati radicali.

8. Alla base delle piante e per una estensione dirBcigerapportata al tipo di essenza arborea
interessata deve essere evitata I'impermeabiliopazilel terreno.

7. In generale, sulle alberature, non devono esseyestpcartelli segnaletici o altri impianti se nan
titolo provvisorio ed evitando in ogni caso I'usicctiodi o altre condizioni che possano dannegegiarl

8. Salvo che non possa provvedersi altrimenti, glivegeer la posa di reti tecnologiche interrate
(tubazioni gas, acqua, energia elettrica, linesfdeiche, fognature, ecc.), devono osservare distan
precauzioni tali da non compromettere gli appaeaticali delle contigue alberature.

9. Salvo che negli ambienti urbani gia storicamentdiversamente caratterizzati, la realizzazione di
superfici a verde in sostituzione di pavimentazibene essere sistematicamente perseguita, srzeal fi
di ottenere una riduzione della temperatura meghbientale in relazione alle effettive condizioni di
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soleggiamento, sia al fine di ridurre il deflussllel acque meteoriche verso la fognatura urbana e i
canali di deflusso.

Articolo 83
Decoro e sicurezza degli spazi pubblici o privatiuso pubblico,
arredi e loro occupazione

Le strade, le piazze, i parcheggi e, in generat& il suolo pubblico o assoggettato ad uso pabbli
devono essere realizzati con sottofondi tali daste® agevolmente ai carichi prevedibili, nonché
trattati in superficie in modo da facilitare le dixioni di pedonalizzazione e di accessibilita,
utilizzando materiali e modalita costruttive ché mepetto del contesto urbano, e delle pavimentazi

di valore storico-ambientale, consentano facili reap®ni di ispezionabilita e ripristinabilita del
sottosuolo occupato da reti tecnologiche.

Le superfici di calpestio devono essere sagomatenado tale da favorire il deflusso i
convogliamento delle acque meteoriehdine di evitargossibili ristagni.

Le strade, le piazze ed i parcheggi posti in zat@ana dovranno essere dotati di idonei impianti di
illuminazione notturna nel rispetto della Legge Ragle in materia di inquinamento luminoso.

Salvo che per ragioni di pubblica utilita, e viatéd formazione di nuovi frontespizi ciechi visila
spazi pubblici o assoggettabili all’'uso pubblico;daso di loro realizzazione per ragioni di pukdlic
utilita, ovvero in caso di preesistenza degli stes$ confine di proprieta pud esserne imposta la
sistemazione in modo conveniente, ivi compreswé@stimento con vegetali rampicanti e la rimozione
di oggetti, depositi, materiali, insegne e quatitapossa deturpare I'ambiente o costituire pragiad
per la pubblica incolumita.

In caso di possibili interventi sulle reti tecnaidue interrate € necessario recintare I'area issata
con segnaletica di sicurezza adeguata, visibila@adcnotte.

La segnaletica relativa alla regolamentazione dfito deve essere realizzata, nel rispetto delle
norme del Codice della Strada, adottando le misegelamentari e cercando, quanto piu possibile di
evitare conflitti visivi con prospettive qualifi@b in promiscuita con manufatti di pregio.

Articolo 84
Insegne e mezzi pubblicitari

Tutte le insegne devono essere autorizzate daldReapile del procedimento.

L'installazione di insegne e mezzi pubblicitari leehree adiacenti alla viabilitd non devono rigelta
in contrasto con i disposti del Codice della Stradalativo regolamento e neppure con le dispasizio
nazionali e regionali in materia di risparmio eregicp e di contrasto all'inquinamento luminoso.

Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi per lastallazione di insegne, mezzi pubblicitari ed
affissioni in genere, qualora interessanti arealifice soggetti a specifici vincoli (fasce di rispe
delle strade, zone di tutela monumentale e/o artddeerecc.), € subordinato all'acquisizione del
parere favorevole da parte dell’organo di tutelaveiecolo medesimo per la fattispecie richiesta.
Insegne a bandiera, sporgenti dalla facciata, sthmmrma ammesse solo per segnalare esercizi di
pubblica utilita (farmacie, ambulatori, esercizbplici, ecc.).

La collocazione di striscioni pubblicitari attraganti I'intera sede stradale o occupanti altri spaz
comunqgue visibili da spazi pubblici, € ammessa sotiolo temporaneo per segnalare avvenimenti
culturali, sportivi o commerciali e non deve comueacsignificativamente ridurre la visuale verso
monumenti architettonici.

L’applicazione delle insegne di tutti i tipi sughdifici, sulle recinzioni e negli spazi aperti di
pertinenza non dovra pregiudicare I'aspetto delbfahti e dell’ambiente urbano né con le loro forme
e colori, dimensioni, neé con le eventuali armatutikzzate per sostenerle.
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7. Le luci utilizzate non devono essere di pregiudaidraffico veicolare e in particolare non devono
essere abbaglianti.

8. Le insegne a muro possono essere contenute ndtiaeve nei cani delle vetrine e delle parti —
vetrine oppure possono essere direttamente pdsteusa delle facciate. Nel primo caso la sporgenza
di facciata non potra superare i 5 cm. mentre @agbsdo caso non dovra superare i 10 cm.

Articolo 85
Chioschi, cabine telefoniche, edicole, monumemifari ecc.

1. Chioschi, cabine telefoniche, edicole, monumentefari, pensiline, tende e simili manufatti, ansbe
di tipo precario e provvisorio, che si intendandlamare su spazi pubblici o privati di uso pubblico
devono corrispondere a criteri di decoro urbano @&monizzazione con I'ambiente circostante e non
devono rappresentare ostacolo o pericolo per taleizione, nel rispetto delle norme del Codiceadell
Strada e relativo regolamento e per I'abbattimeleite barriere architettoniche.

2. Gli stessi manufatti possono essere posizionatiabzrati solo a seguito di esplicito provvedimento
comunale di assenso da parte del Responsabileettet&Urbanistica.

3. 1 chioschi con presenza di persone o volti allatrithszione, preparazione e vendita di generi
alimentari dovranno rispettare le norme del vigétegolamento Locale d’lgiene.

Articolo 86
Passaggi pedonali e marciapiedi

1. Ad integrazione della viabilita principale, al fimg favorire la mobilita pedonale, devono essere
realizzati, soprattutto in attraversamento di isalabani eccessivamente estesi, appositi passaggi,
spazio pubblico, o privato assoggettato all’'usolypicb, larghi non meno di 1,50 metri e debitamente
illuminati di notte. Tali passaggi possono prevedanche il transito promiscuo con biciclette.

2. Le strade di nuova formazione e, laddove possibilehe quelle esistenti, devono essere munite,
su almeno un lato della carreggiata, di marciapiediizzati in conformita con le vigenti disposizio
in materia di eliminazione delle barriere archdeithe.

3. La pavimentazione dei passaggi pedonali e dei et deve essere realizzata
antisdrucciolevole, compatta ed omogenea, pri\aledp, nelle zone storiche o di interesse ambientale
I'impiego di materiali tradizionali.

4. La pavimentazione non deve risultare interrottafetsure con larghezza o diametro superiore a 2
centimetri; i grigliati caratterizzati da elemeparalleli prevalenti in una direzione devono conusq
essere disposti con tali elementi ortogonali absat marcia.

Articolo 87
Percorsi ciclabili e incentivi all'uso delle biciette

1. La realizzazione di percorsi ciclabili deve esseentivata al fine di favorire I'uso della bicitie
guale fondamentale mezzo di trasporto urbano, iddando percorsi alternativi al transito veicolare.

2. Nella sistemazione dell’arredo urbano, specie insgmita dei centri di attivita sociale, sportiva,
commerciale e religiosa, devono essere previgiéste reggibiciclette.

3. Le piste ciclabili, qualora siano destinate ad ofo ssenso di marcia, devono avere la larghezza
minima di m. 1,50; le piste a due sensi di mar@aotho aver larghezza minima di m. 2,50 e devono
essere separate o sopraelevate rispetto alla gatagdegli autoveicoli in modo da garantire la
sicurezza per i ciclisti e, nel caso di sottopagsayilupparsi con pendenze minori.
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4.

No

10.

11.

Nella loro esecuzione devono essere rispettateotmen dettate dal D.M. 30.11.1999 n. 557 e le
indicazioni del “Manuale per la realizzazione dakde ciclabile regionale” approvato con D.G.R.
47207 del 22.12.99.

. La pavimentazione deve essere realizzata con KEggdi materiale antisdrucciolevole, compatto ed

omogeneo.

. Negli edifici adibiti a residenza per attivita pudtive, per attivita terziarie e di pubblico intese,

ovvero nelle residenze con altre 4 unita abitatmeyero nelle relative aree di pertinenza devono
essere realizzati e resi disponibili appositzspar il deposito delle biciclette.

Articolo 88
Spazi porticati e gallerie ad uso pubblico

La realizzazione di spazi porticati e di gallerteuso pubblico deve attenersi a tipologie, di firate

di materiali, che siano compatibili con quelli gia uso negli spazi pubblici urbani contigui. In
particolare le pavimentazioni di marciapiedi, portgallerie e pubblici passaggi, anche se di pedgr
privata, devono essere eseguite con materialetest@sed antisdrucciolevole, riconosciuto idoneo
dal’Amministrazione Comunale. Nelle zone storichéi interesse ambientale i materiali e le forme
della pavimentazione devono essere scelti nelttsplelle caratteristiche dei luoghi.

Non deve essere alterata la continuita delle eortoriche, incentivando la continuita dei percorsi
coperti ed evitando eventuali interruzioni da paitedificazioni prive di spazi porticati.

La costruzione di portici destinati al pubblicons#o e fronteggianti vie o spazi pubblici o di uso
pubblico, sia che siano inseriti in edifici di n@ogostruzione o che siano ricavati in edifici otyyeki
ristrutturazione, deve essere relazionata alle ttesistiche della strada ed alla fisionomia
dell’ambiente circostante, nel rispetto delle psewmii dello Strumento Urbanistico Generale e dei
relativi Piani Attuativi.

Le dimensioni minime di larghezza ed altezza didjpazi coperti devono essere tali da assicurase un
loro comoda fruibilita, garantendo le condizionsiiurezza e accessibilita.

Il portico o la galleria devono essere architettaniente dimensionati in rapporto alle altre parti
dell’edificio, assicurando altresi il collegamemtitutti i loro elementi con quelli dei portici celle
gallerie contigui o vicini.

| porticati aperti al pubblico transito devono essuminati da fonti luminose artificiali interne

Per le aree porticate e le gallerie aperte al pablpassaggio, in sede di rilascio dei relativi att
amministrativi di assenso, possono essere formudatxifiche prescrizioni per gli impianti di
illuminazione, le pavimentazioni, le zoccolaturayestimenti e le tinteggiature.

Se trattasi di porticati aperti a pubblico transfar se realizzati su area privata, si devonogitere
delle intercapedini, tali da convogliare le acqievane in fognatura, al fine di escludere la forrone

di umidita nelle murature degli edifici.

Salvo diversa pattuizione convenzionale sono accadel Comune le spese di manutenzione del
pavimento (esclusi gli eventuali lucernari), d’'ithinazione e di pulizia delle gallerie o dei portici
prospettanti o aperti verso spazi pubblici e sdaggeservitu di pubblico passaggio, e cido quando la
loro costruzione sia avvenuta su prescrizione Aetbrita Comunale.

Le suddette spese saranno, invece, integralmeotgieo dei proprietari nel caso di gallerie o di
portici costruiti, pur con le debite autorizzazi@prescrizioni del Comune, per iniziativa e vadon
dei proprietari stessi.

In quest’ultimo caso, solo laddove ricorrano patad motivi di pubblico interesse, possono essere
stipulate apposite convenzioni tra i proprietariledomune relativamente agli oneri di manutenzione
del pavimento, d’illuminazione e di nettezza.
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Articolo 89
Occupazione degli spazi pubblici

. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo pubbticd’'uso pubblico per attivita temporanee, con

arredi fissi o0 mobili, o depositi, deve chiederp@gita e specifica Concessione, indicando la sigperf
che intende occupare, le opere e I'uso previstiché la durata presunta dell'occupazione.
Tale occupazione dovra avvenire nel rispetto detigi e dei regolamenti vigenti in materia.

. Ferme restando le disposizioni di carattere trithoitail rilascio della Concessione pu0 essere

subordinato alla corresponsione di un canone psoled al versamento di un deposito cauzionale per
la rimessa in pristino del suolo.

Quando sia necessario prolungare I'occupazione dltermine stabilito, il titolare della Concess@&

ha I'obbligo di presentare, prima della scadeneaahda di rinnovo.

La Concessione contiene le prescrizioni da seguard’'occupazione e, in particolare, gli accorgitnen
da adottare per la tutela della pavimentazionecérindica il termine finale della Concessione
medesima.

. La Concessione all'utilizzazione di spazi pubblmn esonera dall’obbligo di ottenere specifica e

successiva Autorizzazione amministrativa alla posapera dei manufatti che hanno determinato la
richiesta.

Scaduto il termine stabilito di cui al quarto comm@nza che ne sia stato disposto il rinnovotalaie
della Concessione ha I'obbligo di sgomberare ilewacupato ripristinando le condizioni preesistent

. In caso di inerzia ’Amministrazione comunale, peediffida, potra procedere alla rimozione ed al

ripristino con spese in danno.

Articolo 90
Disciplina d’'uso del sottosuolo

L’'uso degli spazi di sottosuolo per finalita pulchke, o privata di interesse generale, nel rispoktia
Direttiva della Presidenza del Consiglio dei Mini& marzo 1999 e della normativa regionale, non
deve compromettere la funzionalita e la valorizaagiestetica degli spazi di superficie, rispette al
quali esigenze la sistemazione degli spazi nebsotiio dovra risultare complementare e subordinata.
Ogni nuovo intervento deve essere compatibile gaevedibili futuri sviluppi della occupazione del
suolo e non deve costituirne elemento di possiioigazione.

E vietato collocare nel sottosuolo pubblico foss@dgiche e altri simili manufatti al servizio di
strutture private.

I Comune ha la facolta di prescrivere i critegriei da osservare per la esecuzione di manufaliti e
definire le linee programmatiche per I'utilizzo diegpazi di sottosuolo a cui devono uniformarsiisia
privati che i soggetti pubblici interessati.

Il ripristino delle manomissioni di suolo pubblideve sempre essere effettuato a regola d’arte.

Al fine di garantire la economicita degli intervenli ripristino del suolo pubblico, riducendo le
manomissioni necessarie per la realizzazione etiérziamento le reti tecnologiche, sotterranee,
possono essere previste la creazione nel sottosliaonicoli integrati multifunzionali di adeguate
dimensioni aventi lo scopo di contenere tutte |8 tecnologiche programmate. Tali manufatti
dovranno essere di facile accesso e ispezionabilita

I’Amministrazione puo dotarsi di Regolamento persb del sottosuolo pubblico da approvarsi con
deliberazione del Consiglio Comunale.

Ogni nuovo intervento deve essere compatibile doturi sviluppi dell’occupazione del suolo e non
deve costituire elemento di possibile limitaziontufa.
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Articolo 91
Reti di servizi pubblici

1. Le reti dei servizi pubblici tecnologici costitu@w parte integrante del disegno urbano e ad esso
devono conformarsi, ottenendo comunque specifit@ariaaazione comunale.

2. 1 punti di accesso alle camerette di ispezionechiusini in genere, devono essere correttamente
inseriti nel disegno della superficie pavimentatatchde e piazze.

5. Le linee aeree, le palificazioni di supporto e alnadietti collocati al suolo non devono costituire
limitazione alle condizioni di accessibilita e tilita degli spazi pubbilici.

6. | portelli di chiusura degli alloggiamenti contdtalovranno essere armonizzati con l'estetica degli
edifici e delle recinzioni nelle quali si inserisan Nelle zone storiche e di interesse ambientate n
dovranno comunque danneggiare preesistenze dit@juedi essere mimetizzati nel contesto delle
costruzioni.

Articolo 92
Volumi tecnici ed impiantistici
Pensiline di attesa dei mezzi pubblici

1. I volumi tecnici impiantistici (cabine elettrichstazioni di pompaggio, stazioni di decompressiogle d
gas, ecc.), da costruirsi fuori o entro terra, ménke pensiline di attesa dei mezzi pubblici, devon
risultare compatibili con le caratteristiche deht@sto in cui si collocano.

2. La realizzazione di tali manufatti € subordinataapgosito provvedimento autorizzativo rilasciatb da
Responsabile del Settore Urbanistica.

3. Le cabine di trasformazione per l'alimentazioneladekte di distribuzione allutenza non sono
computate ai fini della verifica degli indici urkiatici e possono trovare collocazione all'interredlel
zone di rispetto anche stradale, fatte salve daveisposizioni contenute negli strumenti urbanistic
generali ed attuativi.

4. Al fine di non arrecare pregiudizio ai contestiani si collocano, le stazioni di pompaggio e di
decompressione del gas possono essere realizzetbe ael sottosuolo, prevedendo comunque le
necessarie aperture per consentirne la facile ispez

Articolo 93
Intercapedini stradali e griglie di aerazione.

1. Fatta salva apposita deroga da concedere con eibee del Consiglio Comunale, le fondazioni, gli
impianti e le costruzioni private non devono invadié sottosuolo pubblico. Gli edifici devono inet
essere costruiti in modo da escludere la trasmmissth spinte o l'inserimento di tiranti di sostegno
verso il sottosuolo pubblico circostante.

2. In casi eccezionali, e solo quando non venga pdégata la funzionalita di servizi pubblici o di
interesse pubblico esistenti o di progetto e nep@lierata la consistenza dai preesistenti manufatt
stradali, specie se di interesse storico, ’Amntiaone Comunale puo autorizzare la costruzione di
intercapedini sottostanti alla sede stradale eaatimpiede, limitatamente a 100 cm. di larghezlta, a
scopo esclusivo di aerare ed illuminare i localiesoanei agli edifici, riservandosi la facoltaudio per
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4.

il passaggio di tubazioni, cavi o altro e purchéaléntercapedini vengano lasciate completamente
libere da altre utilizzazioni.

. Devono inoltre essere garantite le seguenti caigtitdhe costruttive:

- dotazione di idonei sistemi per lo scarico dellguscmeteoriche e di pulizia;

- portanza delle griglie di chiusura atta a sosteigreso del traffico, sia pedonale che veicolare;

- conformazione tale da escludere qualsiasi tipasdigio o pericolo per il traffico pedonale.
L’autorizzazione puo essere revocata qualora sifesimo inconvenienti e ad insindacabile giudizio
dellAmministrazione.

5. A riconoscimento della precarieta viene corrispagtocanone annuo proporzionale alle dimensioni

6.
7. Le intercapedini sottostanti alla sede stradalé maaciapiede di cui al punto 2 non possono essere

della intercapedine ed alla importanza del sovrastaffico.
La costruzione e i successivi interventi di manaigme sono a totale carico dei proprietari.

utilizzate per 'immissione sugli spazi pubblicialia o quant’altro proveniente da impianti teciguto
interni all’edificio e che comunque rechino nocumento alle persone evatinato.
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Sezione Il - Spazi privati

Articolo 94
Accessi e passi carrabili

1. L’'accesso dei veicoli alle aree di pertinenza detistruzioni € consentito tramite passi carralali,
cui realizzazione deve essere autorizzata prevsena® dell’Ente proprietario della strada o degli
spazi da cui si accede nel rispetto delle disposizdettate dal Codice della Strada e dal suo
Regolamento di esecuzione e di attuazione.

2. L’accesso ad uno spazio privato tramite piu passrabili pud essere concesso quando sia
giustificato da esigenze di viabilita interna etbesa;

3. Nelle nuove costruzioni la larghezza del passoabde non deve essere superiore a 6,50 m. ad
esclusione di quelli realizzate in zone industréli artigianali che per esigenze particolari patoan
superare il limite massimo

4. L'uscita dei passi carrabili verso il suolo pubblicleve essere realizzata adottando tutti gli
accorgimenti funzionali ad una buona visibilitettdasalva la distanza minima di m. 12 dagli angoli
delle strade.

5. Le rampe devono essere realizzate in materialsdantiiolevole, con scanalatura per il deflussoedell
acque.

6. | cancelli o parte di accesso possono essere atihziaiz.

Articolo 95
Strade private

1.La costruzione di strade private e consentita albito dei Piani Attuativi del Piano Regolatore,
ovvero in altre non urbanizzate, solo previa agposbnvenzione preventivamente approvata dal
Consiglio Comunale.

2.1 soggetti proprietari delle strade private debbprmvvedere:

a) alla costruzione, manutenzione e pulizia del cospadale e della relativa pavimentazione, ivi
compresa la segnaletica orizzontale e verticale;

b) alla costruzione e manutenzione delle reti tecriolay ivi compresa l'illuminazione;

c) alla costruzione e manutenzione delle opere didaga, fino al punto di loro immissione nei
collettori comunali.

3. Le strade private poste al servizio di piu ddidounita abitative devono avere la larghezzaadell
carreggiata minima di 6 m. ed essere completatalmsano uno dei lati, con marciapiede di larghezza
minima 1,50 m. Le eventuali curve devono avereimggisurato sulla mezzeria della carreggiata, non
inferiore a 7,50 m. Qualora realizzate a fondo @idali strade devono terminare in uno spazio di
manovra conformato in modo da consentire I'agewrotersione di marcia degli autoveicoli.

4. Le strade private al servizio di una sola uaibétativa devono avere larghezza minima di 3,50 m e
raggio di curvatura, misurato nella mezzeria dedlaeggiata, non inferiore a 6,75 m.

5. Le strade private poste al servizio di insedi@imeesidenziali superiori alle dodici unita abinat
nonché insediamenti produttivi e commerciali, devavere larghezza minima di 5 m. nel caso di
unico senso di marcia, di 7 m. nel caso di doppitse di marcia ed essere completate, su entrambi i
lati, con i marciapiedi di larghezza minima a 1pb0Le eventuali curve devono avere raggio, misurato
sulla mezzeria della carreggiata, non inferioreOanil Qualora realizzate a fondo cieco, tali strade
devono terminare in uno spazio di manovra tale ateentire I'agevole inversione di marcia, sia da
parte degli autoveicoli che dei veicoli da trasport
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6. Le prescrizioni di cui ai precedenti commi 3,54si applicano alle nuove costruzioni; nel caso di
interventi di ristrutturazione, recupero o riordirq@mssono essere ammessi adeguamenti, anche solo
parziali, alle norme regolamentari, compatibili dameale fattibilita.

7 Le strade privatanche di nuova costruzione possonessere chiuse verso gli spazi pubblici con
barriere mobili dotate di sistema automatizzatapiirtura comandabile a distanza, purché arretrate d
almeno cinque metri dalla sede carrabile pubblicalieaspetto decoroso, coordinato con le
caratteristiche ambientali dell'intorno.

8.Le strade private poste all’interno del centro atbitse aperte al pubblico transito devono essdstedo
di idoneo impianto di illuminazioned apposita segnalazione “strada privata”.

9.Le strade private esistenti nel centro abitato nomperte al pubblico transito possono essere chiuse
con sistema di barriere mobili dotate di sistema @omatizzato di apertura a distanza e devono
riportare I'indicazione di strada privata

Articolo 96
Allacciamento alle reti fognarie e alle reti impigstiche.

1. Nelle zone servite da pubblica fognatura, tutti gliimmobili devono convogliare le acque di
scarico nelle relative condutture, secondo le mod# stabilite dal Regolamento di Fognatura o
dal Servizio Tecnico Comunale.

2. Qualora la fognatura sia costituita da reti segamfatto divieto di convogliare nella rete delt®ue
nere le acque piovane, ad esclusione delle acqperda pioggia, qualora le stesse possano essere
contaminate da sostanze inquinanti correlate alli&t svolta nell'insediamento. Di converso non
potranno allacciarsi alla rete delle acque biancoadotti di acque comungue sporche o inquinate.

3. Negli insediamenti produttivi, prima dell’'allacciamo alla pubblica fognatura, deve essere
comunque realizzato un pozzetto d’ispeziegn@orma UNI-CHIM che consenta agevolmente il
controllo ed il prelievo delle acque di scarico.

4. Nel caso di immobili siti in zona non provvistardie fognaria ed in mancanza del Regolamento di
Fognatura, si applicano le disposizioni delle leggenti in materia.

5. Nella costruzione degli immobili devono essere gai® modalita di esecuzione che consentano
agevoli allacciamenti alle reti impiantistiche (@&, telefonica, elettrica, gas, ecc.) secondo le
specifiche normative tecniche dettate dalle aziendgatrici dei vari servizi.

6. Deve essere inoltre garantita la possibilita denidtri agevoli allacciamenti dei servizi a rete gessi
allo sviluppo del sistema delle telecomunicazioni

7. Al fine della diffusione dell’'impiego di acque mepoegiate, nonché delle tecniche di risparmio della
risorsa idrica, il Permesso di Costruire vienesalato a condizione che il progetto preveda pei ogn
singola unita abitativa di nuova costruzione untatore individuale.

8. Ogni nuova costruzione dovra avere la rete intdogmaria con reti opportunamente separate per
tipologia di acque interessate.

E’ vietato scaricare sul suolo pubblico le acquéemeche provenienti da insediamenti privati

Articolo 97
Allacciamenti alle reti impiantistiche

1. Nella costruzione degli immobili devono essere gt le modalita di esecuzione che consentono gli

allacciamenti alle reti impiantistiche (idrica, @&nica, elettrica, gas, ecc.) secondo la normativa
tecnica dettata dagli enti erogatori dei servizi.
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2. Deve inoltre essere garantita la possibilita dendtri allacciamenti dei servizi a rete connes# al
sviluppo del sistema delle telecomunicazioni.

Articolo 98
Installazione di apparecchiature tecnologiche

1. Linstallazione di qualsiasi apparecchiatura teogala compreso le apparecchiature di sicurezza
(telecamere, sirene di allarme, ecc.) deve ispigarprincipi di salvaguardia del decoro dell’edié
e dell'aspetto estetico del paesaggio e di tutelbidpatto visivo ed ambientale, nonché secondo le
normative UNI sulla sicurezza dei sostegni riguatida antenne.

2. Impianti di raffrescamento estivo. E’ fatto diviedo installare gruppi frigoriferi sulle facciate swi
balconi prospicienti le stradesono ammessi sulle coperture degli edifici e sitialconi se
opportunamente mimetizzati nei tagli del tetto acon elementi architettonici decorosi e inseriti
nel contesto architettonico della zona.

3. Tutte le apparecchiature di condizionamento dewssere collocate nei vani tecnici condominiali o
in caso di impossibilita sul versante opposto alldoblica via. In caso di accertata impossibilita
dovranno essere valutate da parte del Capo Setfd@nistica le soluzioni piu adeguate, sentito il
parere della Commissione Edilizia.

Parabole. E’ fatto divieto di installare antenneapaliche per la ricezione di segnali televisivilesu
facciate degli edifici, sui balconi e in spazi dpdestinati a giardino o a cortile. Le parabolem@mno
essere posizionate sui tetti degli edifici, dovi@aessere collocate possibilmente sul versante tppos
alla pubblica via in modo che la tangente superni@lecerchio della parabola sia a quota piu baska d
colmo del tetto. La collocazione delle parabolére colorazione all’interno del centro storico vde
essere obbligatoriamente tale da mimetizzarsi tomanto di copertura e dovranno essere sempre
collocate in modo da procurare il minimo impattoegaggistico e ambientale. Gli edifici di
consistenza superiore alle quattro unita immobilidovranno installare antenne paraboliche
condominiali (centralizzate).

Tutte le nuove installazioni di impianti di raffesnento estivo e di parabole per la ricezione di
segnali televisivi dovranno essere comunicate ah@we mediante idonea documentazione che ne
illustri le modalita di posizionamento.

I Comune, entro 30 giorni dalla data di ricevimedella comunicazione, potra:

a) sospendere I'esecuzione dei lavori per chiarineeimtegrazione della documentazione;

b) imporre prescrizioni tecniche per la regolastatiazione;

c) vietare l'installazione se in contrasto coniegenti norme.

Decorso il termine di 30 giorni senza rilievi dateadel Comune l'installazione si intende assentita

Il personale del Settore Urbanistica puo effettueoatrolli anche per mezzo di tecnico esterno
appositamente incaricato in possesso di adeguafasgronalita.

In caso di irregolarita o di non conformita deidaiveseguiti il Capo Settore Urbanistica ordinera
I'adeguamento degli impianti alle presenti norma progetto depositato entro 60 giorni dalla data d
comunicazione di avviso dell’avvenuta rilevaziordal violazione.

Sono fatte comunque salve le norme vigenti sutkeldudi beni artistici.

In caso di accertata violazione dalla presenti mosara comunicata la sanzione amministrativa di €
150,00.

Gli impianti di raffrescamento e le parabole gistatlate seguono la normativa precedente.

Articolo 99
Recinzioni
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1. Le recinzioni di aree private lungo le strade eplazze aperte al pubblico transito devono
presentare un aspetto decoroso, rispettare leogmoldella zona e le specifiche normative dello
strumento urbanistico generale e di Piani Attuatidinché assicurare comunque pieno rispetto della
visibilita e della sicurezza stradale, nella osaera delle prescrizioni che potranno venire imgarti
dalla Commissione Edilizia, dal Settore Urbanistitd Comune e dagli Uffici Tecnici degli Enti
proprietari della strada o piazza interessata.

2. Fatte salve piu vincolanti prescrizioni del Coda®la Strada, in ogni caso, I’Amministrazione
Comunale potra imporre, per motivate ragioni esetio funzionali, che le recinzioni medesime siano
arretrate sino a tre metri dal confine stradale.

3. Le recinzioni tra le proprieta private(salvo @ch fra le ragioni confinanti) o verso spazi pubbl
possono essere realizzate:

a) con muro pieno non superiore a 170 calja quota di campagna . In caso di quote esistgn
differenti la quota di riferimento € quella supeiore.

b) con muretto non superiore a 50 cm o cordoloasiato da reti, cancellate o siepi;

C) con reti e siepi;

d) con pali infissi al suolo e rete di protezione.

4. Per quanto possibile, le recinzioni dovrannmedirsi con quelle limitrofe, al fine di garantlhenita
compositiva.

5. Nelle zone di nuova o recente edificazionegfatilve piu precise disposizioni che venisseroitiorn
dal Piano Regolatore e dai relativi piani attuatigirecinzioni, sia verso strada che verso le et
confinanti, dovranno essere prevalentemente didpperto, con muro di base non superiore a 50 cm.
ed eventuale sovrastante cancellata o muraturdosigerasparente. Faranno eccezione le recinzioni
tra proprieta diverse che venissero approvate dadiamissione Edilizia e per il Paesaggio e dalle
proprieta interessate e che risultassero arretisppetto al confine stradale quanto gli edifici adii
costituiscono pertinenze. Le recinzioni poste inspimita di incroci stradali devono permettere la
visualita laterale per il conducente che si deve@tiere su tali strade.

6. | cancelli pedonali e carrabili inseriti nellecmzioni dovranno aprirsi verso l'interno dellaprieta e
nelle strade di scarso traffico, qualora non pratieda uno spazio apposito esterno alla recinzene
idoneo alla sosta fuori carreggiata dei mezzi mzeati (Sspazio obbligatorio nelle strade traffigate
dovranno essere dotati di meccanismo automaticordando a distanza.

7. 1 cancelli posti a chiusura dei passi carrabitonformeranno alle larghezze per essi stabilite.
Eventuali apparecchiature videocitofoniche e diriapa elettrica o telecomandata dei cancelli
dovranno essere opportunamente protette e decoeasaumserite nel contesto della struttura.

8. | cancelli a movimento motorizzato dovranno esgwotetti da fotocellula e dotati di dispositi¥i
segnalazione e dispositivi di antischiacciamexitoa garantire la sicurezza uomini, animali sece
in tutti i casi adeguati alla normativa di sicurazz

9. In caso che il terreno sia disposto in pendet@agcinzione dovra avere profilo a gradoni, che,
rispettando I'altezza massima prescritta, di nonaiapunti medi, si raccordi con i manufatti esisiten
ai punti terminali.

10. La realizzazione delle recinzioni potra avverdrmezzo di Denuncia di Inizio Attivita solo qualsia
gia stato acquisito parere preventivo da partedslBUfficio Urbanistica Comunale che dell’Ufficio
Tecnico dell’Ente titolare della strada.

Articolo 100
Spazi inedificati e strutture in disuso

1. Salvo che non ostino vincoli particolari, I'atté agricola € consentita in tutte le aree inediie,
anche intercluse al centro abitato, nel rispetttedssigenze di tutela igienica, acustica ed olfatt
delle contigue residenze, e ci0 sino all'attuaziolefia specifica destinazione prevista dal Piano
Regolatore.
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2. Le aree inedificate e le strutture in disuso possono essere lasciate in stato di abbandono, ma
devono essere, a cura dei proprietari, soggettepate di manutenzione periodica, assicurando
condizioni di decoro e di sicurezza statica.

3. Le aree inedificate e le strutture in disuso dherminano o che possano determinare pericoli di
ordine igienico-sanitario, devono essere sott@pastinterventi periodici di pulizia, cura del verd
nonché, se necessario, di disinfestazione e diziexie.

4. In caso di inottemperanza alle disposizionigiecedenti commi, puo essere ordinata, previaddiffi
I'esecuzione degli opportuni interventi in dannd antravventore.

5. La recinzione di tali aree deve essere realizeah opere che ne consentano la visibilita, mesara
consentito tamponare con murature provvisorie i @isaccessi alle strutture in disuso.

6. | proprietari sono responsabili della formaziabeisiva di scarichi e devono pertanto provvedise a
pulizia ed alla rimozione dei materiali eventualteedepositatida chiunque L’Amministrazione
Comunale puo assumere tutti o parte degli onerdesttigl stipulando accordi con i proprietari che
permettano la temporanea destinazione delle aeskficate alla formazione di campi da gioco o ad
altre attivita di pubblico interesse.

7. | depositi di materiali, accatastati o meno, visithalle strade o spazi pubblici, sono vietati aglbne
residenziali e nelle zone di rispetto. Sono ammessece nelle zone produttive, sempre che, a
giudizio dellAmministrazione Comunale, non cosstano bruttura o pericolo per l'igiene pubblica
e del suolo, o per I'incolumita pubblica e privata.

8. Qualora, per conformazione naturale del terren@ery per opere edilizie comunque avvenute, Si
abbiano a verificare su di un fondo depositi camdiivi od occasionali di acque stagnanti, sia di
origine meteorica che altro, il proprietario é tenad effettuare tutte le opere necessarie a garant
il corretto deflusso ad esito, sentendo in merlifficio Urbanistica Comunale e curando che dette
acque non danneggino le proprieta contigue.

9. Gli ambiti di cava devono essere recintati pertéio loro perimetro, fatta salvo il rispetto della
disciplina derivante dagli specifici provvedimeciie ne consentono I'attivita.

Articolo 101
Sistemazioni esterne ai fabbricati

1. Le sistemazioni esterne ai fabbricati, compresHuifiinazione artificiale, costituiscono parte
integrante del progetto edilizio e la realizzaziatedle stesse sono vincolanti al fine di poterne
effettivamente dichiarare ultimate le opere relativ

2. Gli spazi liberi non occupati dalle costruzioni npeertinenti alle medesime devono essere
prevalentemente sistemati a verde o con matenafiathti (di norma per almeno il 70%), limitando
le pavimentazioni non drenanti a quanto strettaenartessario per la circolazione interna di veicoli
di servizio, per il parcheggio e per le esigenz&lpttive debitamente dimostrate e riconosciute.

3. Le aree di pertinenza di qualsiasi edificio devassere dotate di efficienti canalizzazioni per lo
smaltimento delle acque meteoriche non drenataalatante dal terreno in modo tale che le stesse
non abbiano né a ristagnare, né a riversarsi siib gubblico.

4. Gli spazi esterni devono essere dotati di adegillatainazione la quale dovra essere realizzata a
norma antinquinamento luminoso (L.R. 17/00) evitgnoh particolare, la dispersione della luce
verso l'alto.

Articolo 102
Toponomastica e segnaletica

1. Non e soggetto a provvedimento abilitativo I'utdizdi pareti o di altri manufatti privati, non gl
da strade o da altri spazi pubblici, per apporwha, piastrine, tabelle, cartelli, orologi e lapid
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purché il manufatto non sia soggetto a vincolo uialla parte seconda del D.Lgs. 42/04 e non si
trovi in aree di tutela ambientale di cui alla padrza dello stesso Decreto.

2. E’ riservata allAmministrazione Comunale la potesli applicare e di mantenere, sulle pareti di
manufatti privati direttamente confinanti con leasie o con altri spazi pubblici, tabelloni per la
pubblicita e per gli avvisi di pubblico interesgarghette indicanti i numeri civici, targhe di
toponomastica urbana, targhe direzionali o altrzzndi segnaletica stradale, lapidi commemorative,
impianti per Illuminazione pubblica o per altewizi tecnologici o comunque di pubblica utilita.

3. Le indicazioni relative alla presenza di servizvaleo essere conformate ai modelli definiti dal
Comune.

4. Nelle zone storiche o di interesse ambientale foriomastica urbana e la numerazione civica
dovranno essere realizzate con materiali tradizianaitilizzando tipologie unificate, se del caso
segnalando, sotto il nome attuale della via, l@mtienominazione. | tabelloni pubblicitari dovranno
essere collocati in apposite localita stabilitelad&iunta Comunale e, se necessari per avvisi di
pubblico interesse, dovranno essere realizzati garticolare attenzione, ricorrendo alluso di
materiali tradizionali.

5. Nelle medesime zone anche la segnaletica stradalea cessere realizzata con i materiali non
disturbanti I'ambiente e con le dimensioni piu piecconsentite dal Codice della Strada.

Articolo 103
Numeri civici

1 Il proprietario di un edificio o di un’area recinthe apra un accesso sulla pubblica via, ovverbeanc
su di un’area privata ma non inibita al pubblia@nsito, deve richiedere al Comune I'assegnazione di
un apposito numero civico.

2 Le targhette indicanti i numeri civici assegnatiatpra non fornite dall’Amministrazione Comunale
stessa, devono essere realizzate su modello comfalie indicazioni comunali, a spese dei
proprietari dei fabbricati, e collocate in corrisplenza degli accessi dalle aree pubbliche.

3 A tale fine le targhette devono, di norma, esseszonate a fianco della porta d’ingresso, a destr
di chi la guarda dallo spazio pubblico, ad un’atexariabile dai 2 ai 3 metri e devono essere
mantenute perfettamente visibili e leggibili a cded possessore dell'immobile.

4 Le eventuali variazioni della numerazione civicansonotificate al proprietario dellimmobile
interessato e sono attuate a spese dello stesso.

5 E’ fatto obbligo al proprietario dell’edificio diipristinare tempestivamente la targhetta qualora
danneggiata o divenuta poco leggibile.

Articolo 104
Targa di certificazione energetica

1. Al fine di aumentare la consapevolezza dei cittadinconsentire ai consumatori di valutare e
raffrontare il rendimento energetico degli edifith targa energetica indicante la categoria di
appartenenza riferita alla certificazione energetitenuta secondo la vigente normativa regionale
dovra essere obbligatoriamente esposta esternaraghtedifici di riferimento in prossimita del
numero civico e comunque in modo ben visibile dagézi pubblici.

73



ALLEGATO ALLA DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE NR. 29 DEL 28/04/2011

CAPO I
Requisiti delle costruzioni in rapporto all’'ambiente e allo spazio urbano

Sezione | - Inserimento ambientale delle costruzion

Articolo 105
Decoro delle costruzioni

1. Ogni intervento edilizio di nuova costruzione ordcupero significativo deve essere corredato dal
progetto di sistemazione di massima delle aresrrest Tale progetto deve considerare le superfici
pavimentate, le superfici drenati, gli impianti netogici sotterranei ed esterni, l'arredo e
l'illuminazione.

2. 1l progetto deve altresi fornire nel dettaglio graf precise indicazioni sui materiali ed i colohie si
intendono utilizzare per le finiture esterne debbstruzione.

3. Il progetto edilizio deve garantire, in ogni cag®r quanto possibile la coerenza tra I'edificio
principale e I'ambiente edificato circostante, bedificio principale e le costruzioni accessorie o
aggiunte, tra i dettagli architettonici e le cteastiche generali dell’edificio.

4. Le costruzioni esistenti costituiscono una parseesziale del paesaggio urbano e come tali vanno di
norma rispettate e valorizzate sia che presentnticplari qualita architettoniche, sia che testmino
le tradizioni costruttive locali.

5. Le nuove costruzioni costituiscono una parte inmgu#d nella definizione e nel rinnovo dei caratteri
urbani e ad esse viene affidato il ruolo insodtitaidi promuovere il miglioramento delle condizion
insediative, nel rispetto delle tradizioni costingtlocali.

6. Le nuove costruzioni devono essere adeguate allelizioni climatiche di esposizione e di
ventilazione e devono rispettare gli aspetti stor@anbientali e culturali del contesto in cui si
inseriscono.

7. Le pareti perimetrali degli edifici nuovi, ovver@getto di recupero, devono essere eseguite con
materiali e finiture di ottime qualita e risultaadatte, in particolare, a resistere agli agentbafarici.

8. E’ necessario che gli elementi costitutivi dellediate (taglio delle aperture, balconi, cornici.gcc
delle coperture (falde, abbaini, lucernari, ecdegli infissi, degli aggetti, delle gronde, dei dati,
dei marcapiani, delle cornici, dei parapetti, éocquanto elementi di rilevante interesse figumtiv
determinino un rapporto equilibrato con il contestoon le caratteristiche dei luoghi circostanti.

9. Con provvedimento motivato, pud essere imposta raprigtari degli edifici I'esecuzione di
rivestimenti e di finiture su edifici e manufatti, ripristino di finiture ammalorate, nonché la
rimozione di scritte, insegne, decorazioni, colost e soprastrutture in genere che risultino, su
conforme parere della Commissione Edilizia e pBaksaggio, deturpanti 'ambiente o indecorose.

10.Qualora, a seguito di demolizione o di interruzioinévori, parti di edifici visibili da luoghi ape al
pubblico arrechino pregiudizio al contesto circatga 'Amministrazione Comunale invitera i
proprietari interessati ad effettuare una adegsiatamazione.

11.In caso di mancato adempimento pud essere impostamotivato provvedimento, al proprietario
dellimmobile o allamministratore del condominioteressato, I'esecuzione delle opere necessarie a
rispettare le prescrizioni di cui al presente aftic Tale provvedimento deve indicare le modalita d
esecuzione, i termini per l'inizio e per l'ultimaznie dei lavori, nonché la riserva di esecuzione in
danno in caso di inadempienza.

Articolo 106
Allineamenti
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1. Ferma restando la disciplina delle distanze mmenira edifici, o, dalle strade, stabilite dalleriie
contenute nello strumento urbanistico generaleigdativi Piani Attuativi, o, in loro mancanza o
incompiutezza, dal Codice Civile, nonché dal Codie#la Strada, pud essere comunque imposta, in
sede di provvedimento amministrativo, una distamzggiore al fine di realizzare allineamenti con
edifici preesistenti.

2. Per comprovati motivi estetici e/o funzionalyopessere inoltre richiesta la costituzione di tiron
unitari degli edifici e/o I'edificazione a confin@l fine di realizzare una cortina edilizia che dia
continuita ai fabbricati.

3. L’'allineamento con edifici 0 manufatti preesigtee di norma riferito alla costruzione piu aresér
rispetto al sedime stradale, salvo che, per gaeariti rispetto dell’'unitarieta compositiva o il
mantenimento di particolari caratteri formali, nosulti pil conveniente, su conforme parere della
Commissione Edilizia, allineare la costruzione liagetto con una cortina piu avanzata.

4. Tali disposizioni, valide per le edificazioni kiti a confine sul fronte pubblico principale,gsono
essere estese anche ai fronti interni secondaftor@uarospettino su spazi pubblici o privati di uso
pubblico interessati anche solo da percorsi pedonal

Articolo 107
Spazi conseguenti ad arretramenti

1. La sistemazione ed il dimensionamento degli spamseguenti all'arretramento rispetto al confine
stradale e regolato, oltre che dalle prescrizioteghe e dal presente Regolamento:
a) dalle disposizioni dello strumento urbanistico gatee dei relativi Piani Attuativi;
b) dalle eventuali convenzioni e servitu pubblichaieagte.

2. Ai fini della verifica della distanza delle costrozi dal confine stradale non si considerano eantu
rientranze realizzate per consentire la sosta @ parcheggio di veicoli o per agevolare I'imboadei
passi carrai.

3. L'edificazione arretrata rispetto agli allineameptieesistenti, ove consentita, deve comportare la
definizione degli spazi prospicienti il suolo puicbl attraverso soluzioni che contribuiscano al
miglioramento della qualita e della fruibilita delspazio urbano, che la adeguata sistemazione dei
frontespizi scoperti per effetto dell’arretramento.

4. Ogni spazio libero conseguente ad un arretramerdgge dessere accuratamente sistemato,
preferibilmente a verde, oppure dotato nella misumima necessaria di idonea pavimentazione; in
ogni caso tale spazio deve risultare integratolagavimentazione pubblica esterna.

5. Nei Piani Attuativi possono essere prese in camaglone soluzioni progettuali che prevedano
distanze dalla strada inferiore ai 5 ml. solo redacche lo spazio antistante il fronte del fedatho
sia destinato a parcheggio pubblico o area deatmaerde pubblico con profondita dalla pubblica
via non inferiore a5 ml.

Articolo 108
Prospetti su spazi pubblici e su percorsi privatudo comune

1. Le Norme Tecniche di Attuazione dello strumentoanibtico generale e dei relativi Piani Attuativi
disciplinano i rapporti tra le altezze dei fabbtica 'ampiezza degli spazi pubblici antistanti in
relazione alla proiezione dei frontespizi.

2. | Piani Attuativi devono sempre contenere le mddali definizione degli spazi prospicienti il suolo
pubblico, indicando soluzioni rivolte a valorizzdeequalita dello spazio urbano circostante; devono
inoltre indicare le soluzioni tecnologiche e pragali da adottare, anche relativamente all’'uso dei
materiali, al fine di armonizzare il rapporto trdifeei e spazi pubblici. Anche in assenza di takri®
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Attuativi o in mancanza di loro indicazioni, la nestima cura dovra essere prestata nei progetti di
nuova costruzione, ampliamento e ristrutturazidheili mediante singoli Permessi di Costruire.

3. Deve essere rivolta particolare cura al raggiungimedella giusta proporzione dei volumi da
realizzare con gli altri edifici esistenti, conp@azze, i giardini, i parcheggi, antistanti o raash in
modo da ottenere risultati compositivi complessigate armonici, perseguendo l'obiettivo di
garantire una corretta contestualizzazione dédfirento nell’ambiente circostante.

4. Le proposte progettuali devono anche individuaredmatteristiche della forma e dei materiali delle
recinzioni, la loro altezza, il loro reciproco aliamento, la posizione e le caratteristiche desipas
carrai e degli accessi pedonali.

5. Tutti i serramenti di porte con affaccio su strdéaono essere munite di serramenti apribili solaenen
verso l'interno degli edifici, fatte salve eveniyalescrizioni riconducibili a particolari normagiwsulla
sicurezza e che, salvo particolari impedimenti,othevessere sufficientemente arretrate cosi da non
sporgere sul suolo pubblico.

6. Anche le finestre del piano terreno non possoneressiwunite di serramenti che si aprano o che
comunque sporgano all’'esterno, verso strada, vepsazi pubblici soggetti a servitu di pubblico
passaggio o comungue interessati da passaggi gedandabili.

7. 1 balconi o le terrazze devono essere dotati dageiti di altezza non inferiore a m. 1 per i pramnie
piani fuori terra e m. 1,10 per tutti gli altri pia

8. Le finestre devono avere parapetti di altezza néeriorecm. 90per i primi due piani fuori terra@n
100 per tutti gli altri pianiart. 3.2.8 del vigente Regolamento Locale d’lgiene

9. Ove siano sistemate a terrazze parti di tetti eersluazioni in cui la saletta di pavimento cassita
copertura di costruzioni sottostanti o di porticanotutti i casi in cui sussista pericolo di cadéta
obbligatoria I'installazione di un parapetto dieatta non inferiore a m. 1.10.

10.  Per tutti i terrazzi e prevista I'impermeabilizzazé a manti multipli. Qualora il terrazzo sovrasti
ambienti comunque utilizzabili devono essere posbpera adeguate coibentazioni.

11. Le pendenze del manto di copertura non devonoegderiori al 2%.

12. La posizione di lampade sulle facciate all'estedn@sercizi pubblici € ammessa qualora il loro
margine inferiore sia posto ad una altezza dal iagiedi di almeno m. 2,50 e la sporgenza non
superiore a cm. 50.

13. In assenza di marciapiede la posizione delle lampacimmessa solo qualora la facciata sia
prospiciente uno spazio pubblico ad uso escluseigpddoni oppure si sia in presenza di una corsia
pedonale complanare alla carreggiata stradale paaaa a questa mediante cordoli o altri osta¢bli a
a separare stabilmente il percorso dei pedoni dddaqdegli autoveicoli.

Articolo 109
Sporgenze e aggetti

1.Al fine di non intralciare la mobilita veicolare medonale, le facciate degli edifici confinanti con
pubblici passaggi o comungue con percorsi di usour® (anche se di proprieta privata) non devono
presentare aggetti maggiori di 10 cm. al di so@adquota di 3,50 m., misurata a partire dal pidno
calpestio del pubblico passaggio, anche in mancdinzerciapiede.

2. Sugli spazi pubblici di norma inibiti al trafficoeicolare, sporgenze quali insegne, tende o ripari
mobili, saranno ammesse solo a titolo stagionala egiota minima di 2,50 m. misurata dal piano
calpestabile dai passanti, previa autorizzaziomeurale, e sempre che tali manufatti non comportino
riduzione della visibilita agli incroci o intralcialla viabilita.

3. Balconi a sbalzo e pensiline debbono essere pdstinaltezza minima di 4.00 m. dall’eventuale
marciapiede realizzato; nel caso che non esistxiapgede 0 che lo stesso non sia rialzaton
potranno essere realizzati balconi, pensiline a stz o quant’altro che sporga dalle abitazioni .

4. Elementi aggettanti chiusi (bow-window) sono sotiget criterio della visuale libera e sono
considerati ai fini di calcolo della distanza daintini di proprieta edilizia, dagli altri fabbridaé
confini stradali, fatta salva la prevalente disc@leventualmente contenuta nelle Norme attuative

76



ALLEGATO ALLA DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE NR. 29 DEL 28/04/2011

dello strumento urbanistico generale.

5. Balconi, pensiline e bow-window non sono ammessswda pubblica via nelle zone storiche e di

1.

interesse ambientale e, anche nelle altre zonegdebbono mai sporgersi sul suolo pubblico oltré® 1,5
metri e non debbono comunque mai superare la largh#ell’eventuale marciapiede sottostante.

Articolo 110
Ombre portate

In tutti i nuovi interventi devono essere valutate rispetto dell’altezza massima consentita nonche
delle distanze tra edifici, il sistema della reoigita dei parametri citati e delle ombre portatérad

di consentire agli edifici in condizioni meno vagg#ose, a causa della maggiore esposizione a nord
o della minore altezza, condizioni accettabili@leggamento nella stagione invernale.

E’ vietata la realizzazione di alloggi con unicdaatio verso nord, in cui 'angolo formato tra la
linea di affaccio e la direttrice est — ovest sii@fiore a 30°.

Il rapporto tra i punti finestrati della nuova aostione e dell’edificio frontistante deve soddisféa
seguente condizione:

I'altezza della nuova costruzione deve essere cesagnello spazio delimitato dalla retta inclinata d
60° partente dal pavimento del piano abitabilelénpbsizione piu sfavorevole) della costruzione
frontistante.

Articolo 111
Incanalamento acque meteoriche ed evacuazionestlai gassosi

1. | tetti, le terrazze, le pensiline e, in generdidte le superfici scoperte che siano spioventiasul

(20~

pubblica via o su altra area pubblica, dovrannceeressnuniti di adeguati mezzi di raccolta e di
convogliamento delle acque meteoriche in carattere I'edificio e rispondenti al fine di evitare
qualsiasi forma di stillicidio o sversamento chegarisultare di fastidio ai passanti e di danhe al
facciate ed alle pavimentazioni stradali.

. Gli scarichi delle acque meteoriche dovranno aveemediante allaccio alla rete fognaria delle acque

bianche, fatto salvo quanto previsto dal succesaittdl17 octies.

. | tubi discendenti lungo le facciate a filo di steadovranno essere, compatibilmente con la qualita

delle murature preesistenti, incassati almeno silialtezza di 2,5 metri misurati dal piano del
marciapiede.

. E’ vietato immettere nei condotti pluviali scariafie non siano di acque meteoriche.
. L’evacuazione dei reflui gassosi di qualsiasi arggicaldaie, cucine, esalatori, condizionatori )ecc.

dovra avvenire, attraverso condotti separati paistli sopra delle coperture degli edifici comunque
collocati in modo tale da non arrecare disturbsadta agli utenti di strade e piazze, né alle pebgr
confinanti o vicine e neppure alla salubrita diiddtcali dell’edificio.

Articolo 112
Salubrita dei terreni edificabili e difesa degliid dall’'umidita

E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terrehe siano stati utilizzati come deposito di
immondizie, di letame o di altro materiale insakibthe abbia potuto comunque determinare
inquinamenti, se non dopo aver completamente risahsottosuolo corrispondente.

L’avvenuto risanamento deve essere certificato’Alaibrita competente in materia igienico-
sanitaria, previa acquisizione della documentazedei pareri tecnici ritenuti necessari.

Qualora il progetto approvato preveda la realizzaeidi rilevati, e vietato fare uso di terra o di
altro materiale inquinato.
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4. Se il terreno sul quale si intendono realizzarer®alilizie € umido o soggetto all'invasione di
acque superficiali o sotterranee, si deve procegesgentivamente alla realizzazione di adeguati
drenaggi superficiali o profondi, fino alla comglddonifica del terreno stesso.

5. E’ comunque fatto obbligo di adottare, per tuttedstruzioni, e su qualsiasi terreno, le misure att
a impedire che 'umidita ascendente raggiungameldmnenta e le strutture sovrastanti.

6. Qualsiasi edificio deve essere adeguatamente gssiatdalla umidita proveniente dal suolo che da
quella derivante da agenti atmosferici.

7. | locali abitabili posti al piano terreno, indipeardemente dalla quota assunta dal pavimento
rispetto al terreno circostante a sistemazionerawee debbono avere, salvo casi particolari ini@dif
a destinazione d’'uso non residenziale, il pianaalpestio isolato dal terreno mediante solaio o
vespaio aerato.

8. | pavimenti debbono essere isolati dall'umiditaesmiente mediante materiale impermeabile in
strati continui.

9. Qualora i locali abitabili risultino, a sistent@ze del terreno circostante avvenuta, anche pgarerde
al di sotto della quota del terreno limitrofo, deassere prevista un’intercapedine aerata che drcon
detti locali per tutta la parte interrata.

10.Tale intercapedine deve avere una cunetta piu badalspiano di calpestio dei locali abitabili e
larghezza pari ad almeno un terzo della sua altezza

11.Le griglie di aerazione di tali intercapedini ewgsdmente aperte sul marciapiede debbono presentare
resistenza alle ruote di un automezzo e debbone @agatteristiche tali da non costituire periqoéw
la circolazione dei pedoni.

12.Per i locali non abitabili posti a livello del tero o seminterrati € ammessa la costruzione swaiesp
di ciottoli.

13.1l pavimento dei locali, abitabili o non, deve egssempre posto ad un livello superiore sia a quell
della falda freatica che a quello di massima poklke fognature.

Articolo 113
Locali per contenitori della raccolta differenziata

1. Qualora non siano previsti locali per la raccoliffedenziata dei rifiuti all’interno dell’edificio gli
appositi contenitori devono essere opportunamaenttersati alla vista dallo spazio pubblico. Al fine
di ridurre il rischio di inquinamento del terrena, pavimentazione dell’area esterna destinata alla
raccolta dei rifiuti deve essere adeguatamenteeampabilizzata e dotata di sistema di raccolta delle
acque con conferimento in fognatura.

Articolo 114
Disciplina del colore e dei tegumenti di facciata

1. Le tinteggiature, gli intonaci e i diversi materidi finitura, ivi comprese le murature paramano,
devono garantire un insieme estetico ed armonicgduutta I'estensione delle facciate dell’edificio
delle relative costruzioni accessorie e dei matiyfattinenziali.

2. Le parti in pietra naturale (portali, balconi, satlecorazioni, ecc.), presenti negli edifici e che
rappresentino elementi documentali di significatoriso e/o architettonico, vanno conservate allo
stato originario e i necessari interventi manutemon devono, di norma, prevedere alcun tipo di
tinteggiatura. Ricorrendo analogo interesse, dowagssere parimenti conservate anche tutte le altre
strutture e decorazioni preesistenti, anche sézrad® con altri materiali quali la pietra artiiée, i
metalli, il legno, il laterizio, I'intonaco o altro

3. Salvo che vengano adottate soluzioni architett@nialirettanto valide per garantire un risultato
qualificato, le facciate e le porzioni di edificisibili dal suolo pubblico, formanti un solo corpid
fabbrica, devono essere intonacate integralmente.
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4.

3.

4

1.

2.
3.

Le operazioni di manutenzione e di tinteggiaturglidedifici non devono arrecare pregiudizio alle
decorazioni, ai bassi e alti rilievi, ai fregi ecesistenti sulle facciate ed, anzi, valorizzarli
adeguatamente.

. Il colore delle facciate deve preferibilmente ripdere quello originale; laddove non sia possibile

individuare la cromia originale, deve essere imaiegun colore ad azione neutralizzante che si
rapporti armonicamente con le tinte delle faccigli edifici adiacenti e circostanti.

. Nelle zone storiche o di interesse ambientalengdinaci originali andranno il piu possibile consar

ed integrati con tecniche tradizionali. Anche latdggiature andranno realizzate con tecniche
tradizionali, privilegiando, di norma, i colori delterre ed escludendo colorazioni non tipicheadell
zona

. Qualora i rivestimenti o le tinte delle facciategliesdifici presentino un aspetto indecoroso, con

provvedimento motivato puo esserne ordinato ilciifeento totale o parziale, fissando un congruo
termine per I'esecuzione.

. Tutti gli interventi di sistemazione delle faccigitd compreso il ripristino delle tinteggiatureiginali,

vanno preventivamente comunicati al Servizio Tezr@omunale che acquisira, per gli edifici posti
nelle zone storiche e di tutela ambientale se seces il parere di merito della Commissione Exhli

Articolo 115
Disciplina dell'uso dei materiali di finitura ed &€ norme morfologiche

Al fine di tutelare le caratteristiche tradiziondél territorio e, in particolare, delle zone stbe o
di interesse ambientale, € facolta del’Amminisivae Comunale dotarsi, anche ad integrazione delle
disposizioni gia vigenti nello Strumento UrbanistiGenerale e nei relativi Piani Attuativi, del
Repertorio dei materiali di finitura e delle solozi morfologiche ammesse nelle varie zone. Tale
Repertorio dovra approvarsi con deliberazione disiigio Comunale.
Sono vietate salvo preesistenze, nelle zone swriedlle zone di interesse ambientale:
a) le facciate in metallo e vetro (nelle zone agedel facciate in metallo e vetro sono consentite so
con il parere obbligatorio e vincolante della Corssione Edilizia);
b) le pareti vetrate riflettenti a specchio;
c) le coperture piane orizzontali;
d) le coperture piane aventi pendenza e manto egeessnte difformi da quelle tradizionali del
coppo (dal 30% al 45%));
e) le coperture curve;
f) le linee di compluvio disposte in orizzontale;
g) | rivestimenti in pietra naturale o artificiale.
L'uso delle vetrate a specchio nelle altre zdoera essere sottoposto a particolari valutazibfine di

evitare disturbi visivi all’lambiente circostanteir particolare, rischi per la sicurezza stradale.

sono consentite coperture diverse salvo parelia @mmissione edilizia , solo per soluzioni

progettuali finalizzate all'utilizzo di fonti di emgia alternative e al contenimento del consumo
energetico .

Articolo 116
Disciplina del verde su aree private

La disciplina del verde concerne la formazionecdaservazione, la valorizzazione e la diffusione
della vegetazione in genere, in quanto importaattere di qualificazione ambientale.

Le alberature di alto e medio fusto sono da coreserg da proteggere.

Gli interventi di manutenzione dei parchi e deirdiai privati esistenti, che presentino signifivati
caratteristiche storiche, architettoniche e ambientdebbono tendere alla conservazione e,
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possibilmente, al ripristino delle originarie dataz vegetali.

4. In presenza di essenze arboree, nella installadbmepianti luminosi, deve essere evitato 'impeg
di proiettori, ad elevata emissione di calore aéfdi non pregiudicare la salute delle piante.s&ssi
proiettori devono comunque indirizzare verso ildmas proprio fascio luminoso.
5. Con provvedimento motivato, per motivi igienici bdd&coro, puo essere imposta la manutenzione, la
conservazione e la ricomposizione del verde, desdb, delle siepi e di altri spazi, anche con éssa
a dimora di essenze compatibili con l'intorno urban

6. La vegetazione puo oltrepassare il limite fra lappieta privata ed il sedime stradale solo quando
I'aggetto dei rami si trovi a quota superiore ad4p. rispetto alla pavimentazione carrabile e aauo
superiore a 3.50 m. rispetto alla pavimentaziommpale e ciclabile.

7. E’ fatto obbligo ai proprietari di alberi, o di etvegetazione adiacente alla via pubblica, diteffee

i tagli necessari affinché non sia intralciata labilita veicolare e pedonale, né compromessa la
leggibilita della segnaletica, la osservazione denguali specchi riflettenti e la visibilita della
carreggiata; qualora, per qualsiasi causa, cadangiano stradale, alberi, arbusti o ramaglie diéog
provenienti da terreni privati, il proprietario deiedesimi ha l'obbligo di rimuoverli il piu presto
possibile.

8. Le aree a bosco, a parco o a prato, nonché ledapsstinenza delle alberature, non devono di nprma

essere utilizzate per depositi di materiale di sjaal tipo anche al fine di evitare infiltrazionpgive
agli apparati radicali.

9. Alla base delle piante, per una superficie adeguatée ampia circostante il tronco, deve essere

comunque evitata 'impermeabilizzazione del terreno

10.Sono ammissibili rimozioni o modificazioni dellebafkature esistenti solo quando ne derivino

situazioni di pericolo, ovvero quando la salutel'ddéero ammalato non consenta un intervento di
conservazione affrontabile con spese compatibiti leodisponibilita di Bilancio e ancora quando la
rimozione degli alberi sia necessaria per prevaghinderogabili interessi pubblici.

11.0Ogni progetto relativo alla formazione, al rifacime e al completamento di aree verdi deve illustrar

a) i criteri di scelta delle specie arboree in base falcilita di attecchimento, alla stabilita, atleescita,

alla resistenza al vento, alla facilita di manutene in rapporto al sito interessato, privilegiarido
ogni caso le essenze latifoglie di origine autoaton

b) i criteri di scelta delle aree a prato in riferifemlla forma, alle pendenze, ai drenaggi, allecigpe

arboree individuate;

c) i criteri di scelta del sesto di impianto e delistainza delle alberature dai confini con spazi jiabé

privati e con gli edifici prospicienti.

12. In zona urbana, la distanza ottimale dai confini, tire al rispetto della normativa vigente,
deve essere commisurata allo sviluppo prevedibileela chioma degli alberi e dei cespugli, al
fine di impedire che essi diventino fattore di alteazione delle condizioni di ventilazione,
soleggiamento e visive di ambienti prospicienti. Irassenza di indicazioni progettuali, o di
diverso accordo tra confinanti vanno osservate leistanze dettate dall’art. 892 del Codice
Civile,

13. Deve essere favorita in quanto tecnicamente pdéssebrealizzazione di superfici a verde, anche
in sostituzione delle pavimentazione preesistemidm® aventi interesse storico o ambientale, ogni
qualvolta si renda necessario ridurre gli effettiridvio della radiazione solare, sia al fine di
ottenere un miglioramento delle condizioni di tenapara radiante media ambientale in relazione
alle effettive condizioni di soleggiamento, sidiak di ridurre il deflusso delle acque meteoriche
verso la fognatura urbana, favorendone il drenaggtarale.

14.  Sulle alberature non devono essere apposti castajialatori né di altra natura anche per periodi
temporanei.

15. La distanza fra pianta e pianta € da stabilirgielazione alla specie ed alla capacita di sviluppo
delle piante stesse.
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Sezione Il - Manutenzione ed interventi di adeguame delle costruzioni

[EEN

Articolo 117
Manutenzione e revisione periodica delle costruzion

. | proprietari devono mantenere i fabbricati e |datiee aree di pertinenza, internamente ed
esternamente, in condizioni di salubrita, di decdigicurezza e di igiene.

. Gli immobili dismessi devono essere resi inaccdssibediante la disattivazione dei servizi
tecnologici erogati e la creazione di opere praewiali, le quali, senza arrecare pregiudizio alla
stabilita delle strutture, devono rendere imprdtiicgli spazi esistenti.

. Nel caso di interventi urgenti rivolti alla eliminiane di parti pericolanti, il proprietario provvema
direttamente alla loro esecuzione dandone confest@anunicazione al Comune, cosi come indicato
al precedente art. 10.

. Gli interventi di manutenzione possono esserealitensistere in adeguamenti funzionali di parti o
dell'intero involucro edilizio ai fini energetici di maggiore durabilita.

. L’Amministrazione Comunale puo far eseguire in ogmbmento ispezioni dal personale tecnico,
sanitario o da altro parimenti qualificato per atae le condizioni delle costruzioni.

. A seguito di tali accertamenti, il Responsabilel’déficio competente potra ordinare gli interventi
minimali necessari per garantire la sicurezzaidhg e il decoro dell’edificio.

. In caso di inadempienza, con provvedimento motivdmministrazione Comunale procedera
direttamente all’esecuzione degli interventi neagsd fine di rimuovere le condizioni pregiudizadv
degli immobili in danno al proprietario stesso.
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CAPO 11l
Requisiti delle costruzioni in rapporto agli spazifruibili

Sezione | - Requisiti di comfort ambientale

Articolo 118
Qualita dell’aria in spazi confinati

1. Il dimensionamento del volume d’aria da garantine ciascuno spazio delimitato deve essere
determinato in relazione al complesso degli asgetitimetrici ed alla morfologia di tale ambiente,
avendo attenzione alle effettive condizioni di peafilitd all’aria dei materiali impiegati nella
realizzazione degli elementi di confine, alle ewvatit emissioni dei materiali impiegati nella
costruzione ed alle condizioni di effettivo utilzdell’ambiente stesso.

2. Gli accorgimenti da adottare per garantire una bugualita dell’aria devono essere altresi
commisurati alle effettive condizioni dell'inquinamto atmosferico al contorno, nella consapevolezza
che significative differenze possono sussisteréefdiverse zone del contesto urbano.

3. Le abitazioni e gli altri spazi destinati al soggio continuativo di persone devono essere progettat
realizzate in modo che le concentrazioni di so®aimzjuinanti e di vapore acqueo non possano
costituire rischio per il benessere e la salutéedersone stesse e neppure per la buona consereazi
delle cose e degli elementi costituitivi delle desglazi stessi nei quali le condizioni di purezzdi e
salubrita dell’aria devono essere tecnicamenteidgion possibili.

4. In particolare, in tali ambienti devono essere idippd'immissione ed il riflusso dell’aria e degli
inquinanti espulsi e, per quanto possibile, laudiibne di esalazioni e di sostanze inquinanti dagli
stessi prodotte.

Articolo 119
Ventilazione naturale

1. L'utilizzo della ventilazione naturale pud esseim,generale, considerato elemento sufficiente in
relazione all’'ottenimento di idonee condizioni diadjta dell’aria.

2. Le modalitd con cui perseguire tale obiettivo deveelazionarsi al tipo ed al numero di ricambi
attuabili in relazione alle differenti tipologie dpertura degli infissi.

3. Il riscontro d’aria tra fronti opposti della costiane € I'elemento indispensabile per I'ottenimedio
risultati efficaci.

4. Le condizioni di ventilazione naturale si ritengosoddisfatte quando siano assicurate l'aerazione
primaria per ciascuna unita abitativa, nonché #iaeme sussidiaria per i singoli spazi dell’'unita
abitativa medesima.

5. L'aerazione primaria deve essere garantita mediamperture permanenti verso [|'esterno,
adeguatamente ubicate e dimensionate, in relaaocke alla eventuale presenza di apparecchi a
fiamma libera.

6. L’aerazione sussidiaria deve essere garantita miedia presenza del doppio riscontro d’aria pefi ogn
unita abitativa e di superfici finestrate apribilella misura non inferiore al 12,5 % (1/8) della
superficie utile del pavimento per gli spazi ditabione ed accessori, cosi come individuati, aH\at
comma del successivo art. 139. Dotazioni minorrguoio essere ammesse solamente nel caso di
interventi su edifici esistenti a fronte di parteno esigenze di tutela ambientale o architettoniete
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facciate quali la necessita di conservare il taggdizionale delle finestre o altre simili circaste.

7. E’ consentita la realizzazione di scale e dei naldisimpegni,di piccoli ripostigli e bagni anclsenza
finestratura all’esterno a condizione che:

a) risultino adeguatamente garantite tutte le condiziosicurezza e di igiene;

b) le scale siano dotate di una idonea ventilazioredtdie i relativi disimpegni siano dotati di idane
ventilazione indiretta.

C) | bagni ciechi dovranno rispettare i parametrivelntilazione di cui al successivo art. 112 e alla
sola condizione che sia assicurata all'interno’alga abitativa un ulteriore bagno aeroilluminato
naturalmente

Articolo 120
Ventilazione attivata

1. In sostituzione della ventilazione naturale, pernptere una riduzione delle perdite di calore e
assicurare una maggiore qualita dell’'aria, € amengsglla di tipo attivato con sistemi permanenti di
condizionamento dell’aria, nel rispetto della speai normativa tecnica ed igienico-sanitaria, nei
seguenti casi:

a) locali destinati ad uffici;
b) locali aperti al pubblico destinati ad attivita cmerciali, culturali e ricreative;
C) locali per spettacoli;

d) altri locali destinati ad attivita che richiedararfpcolari condizioni di illuminazione.

2. Nel caso di bagni ciechi e di cabine di cotturaalori minimi del coefficiente di ricambio della
espulsione meccanica (rapporto tra il volume d’arteodotto ogni ora in un locale e il volume del
locale medesimo) devono rispettivamente essere:

- periserviziigienici: a) espulsione continya 6

b) espulsione discontinua 12;
- per le cabine di cottura: a) espulsione contiBua
b) espulsione discontinua 14;
e comunque con un ricambio minimo di 3 volumi piizzatore.

3. Il condizionamento dell’aria dovra avvenire rnspetto delle specifiche disposizioni del Regolatoe

d’Igiene.

Articolo 121
[lluminazione naturale

1. La qualita della luce naturale e da ritenersi idoa#o svolgimento di tutte le funzioni presenti ne
tessuto insediativo.

2. L'ottimizzazione nell’uso della illuminazione natle € da ritenersi un obiettivo da perseguire
prioritariamente, anche in relazione ai risparnargetici che essa induce.

3. Tutti i locali di abitazione (camere da letto, satggiorno, cucine e sale da pranzo), nonché tivela
locali accessori (studi, sale da gioco, sale dutated assimilabili, sottotetti accessibili, vetan
tavernette ecc.), devono avere una adeguata stipefiinestrata, trasparente ed apribile, atta ad
assicurare l'llluminazione naturale.

4. Possono usufruire della sola illuminazione artiieii locali di servizio: quali bagni secondaripiee
di cottura, spogliatoi, ripostigli, guardaroba,daderie, vani scale, corridoi, disimpegni ecc..

5. In tutti i locali di abitazione deve essere asstairla visione verso l'esterno. Tale visione deve
comprendere sia I'ambiente circostante che la vodieste. E vietato a chiunque impedire con
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9.

10.

11.

12.

13.

manufatti fissi, mobili o precari tale visione.

. La superficie aeroilluminante determinata dallaesfipie finestrata apribile, non dovra essere iofer

al 12,5% (1/8) della superficie utile del pavimed#slo spazio abitativo.

. Si considera equivalente alla superficie finestragdticale la superficie finestrata inclinata poath

una altezza compresa fra m.1,00 e m.2,00 dal mleahpavimento.

. Superfici finestrate diverse da quelle verticalnolinate sono consentite per lilluminazione natar

diretta degli spazi accessori e di servizio, cendezione della prima stanza da bagno; sono cotesent
anche negli spazi di abitazione quale sistemaiateg, e comungue in misura non maggiore del 30%
per il raggiungimento del requisito minimo dellithinazione.

| locali devono avere una profondita non superiar@,5 volte I'altezza del voltino della finestra
misurata dal pavimento.

Puo essere ammessa una profondita maggiore e comumon superiore a 3,5 volte l'altezza del
voltino della finestra misurata dal pavimento a dinione che la superficie illuminante utile sia
proporzionalmente incrementata fino a raggiunge2b 6 (1/4) della superficie del pavimento.
Possono essere consentite soluzioni tecniche divens relazione all’utilizzo di sistemi di
riflessione e di trasporto della luce, purchégaluzioni permettano comunque il raggiungimentdideg
stessi risultati.

Dotazioni minori di quelle sopra indicate, possoessere ammesse solamente nel caso di
interventi su edifici esistenti a fronte di esigerarticolari di tutela ambientale o architettoniledle
facciate, quali la necessita di conservare il tafgidizionale delle finestre o altre simili cirtasze.

Tra le soluzioni rivolte a fornire I'utilizzo dellaice naturale sono ammesse anche quelle che si
avvalgono di sistemi di trasporto e diffusione ddlice naturale attraverso specifici accorgimenti
architettonici e tecnologici.

Articolo 122
[lluminazione artificiale

In alternativa all'uso della luce naturale puo esssonsentito 'uso della illuminazione artificiale
solamente nei locali a destinazione particolaracatd nel primo comma del precedente art. 113 e
subordinatamente al rispetto della specifica noradéecnica ed igienico — sanitaria..

Ogni locale di abitazione, nonché accessorio cediizio deve essere munito di impianto elettrico
stabile atto ad assicurare un’illuminazione artilie tale da garantire un adeguato comfort visieo p
le operazioni alle quali &€ destinato.

E’ obbligatorio per gli edifici pubblici e del teazio, e per le sole parti comuni degli edifici
residenziali, l'uso di dispositivi che permettono dontrollare i consumi di energia dovuti
all'illuminazione, quali interruttori locali, intemttori a tempo, controlli azionati da sensori tkgenza,
controlli azionati da sensori di illuminazione naile.

Articolo 123
Orientamento

In assenza di documentati impedimenti di naturaitece funzionale, per le nuove lottizzazioni e gl
edifici di nuova costruzione, € vincolante I'oriantento dell’asse longitudinale principale lungo la
direttrice Est-Ovest con una tolleranza di = 308.ihterdistanze fra edifici contigui all'interno lie
stesso lotto devono garantire nelle peggiori caodiz stagionali (21 dicembre) il minimo
ombreggiamento possibile sulle facciate.

Per i nuovi edifici e per le ristrutturazioni, gimbienti nei quali si svolge la maggior parte delta
abitativa devono essere disposti a Sud-Est, SuddeCwest. Gli spazi che hanno meno bisogno di
riscaldamento e di illuminazione (box, ripostidgiyanderie e corridoi) devono essere disposti luhgo
lato Nord e servire da cuscinetto fra il fronte fyieddo e gli spazi piu utilizzati.
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Articolo 124
Controllo del soleggiamento

1. In tutte le nuove edificazioni o edifici soggettriatrutturazione, le parti trasparenti delle paret
perimetrali devono essere dotate di dispositivi oleeconsentano la schermatura e I'oscuramento
dall'esterno.

2. Tutte le chiusure trasparenti verticali ed orizatinhon esposte a nord devono essere dotate di
schermi, fissi o mobili, in grado di intercettalierddiazione massima incidente sulla chiusura diga
il periodo estivo e tali da consentire il completilizzo della massima radiazione solare incidente
durante il periodo invernale.

3. Il controllo del soleggiamento puo essere otterautche attraverso la formazione di aggetti al di
sopra delle superfici finestrate ovvero 'arretrameedi queste ultime rispetto al filo di facciata.
4. Al fine di assicurare un adeguato soleggiament® millove costruzioni, & vietata salvo diverse

necessita di carattere tecnico e nel rispetto dsjoRmento d’igiene, la realizzazione di unita
abitative nelle quali tutti gli spazi di abitazioakbbiano affacci solo verso Nord.

Articolo 125
Inerzia termica

1. Al fine di controllare il surriscaldamento estive,chiusure opache verticali, orizzonatali ed imaie
nei locali piu esposti all'irraggiamento solare dew esere tali da garantire condizioni adeguate di
comfort abitativo. Il valore della massa superfei®ls delle chiusure opache deve essere superiore a
230 kg/m2.

2. Gli effetti positivi raggiungibili con il valore die massa superficiale, possono essere raggiumti, i
alternativa, con l'utilizzo di tecniche e materjainche innovativi, che permettono di contenere le
oscillazioni della temperatura degli ambienti imZione dell'andamento dell’irraggiamento solare.

3. | limiti minimi consigliati per le strutture delhivolucro edilizio sono i seguenti:

Coefficiente di sfasamento delle pareti perimewakche> 9 h
Coefficiente di sfasamento del solaio orizzontalel h

4. Deve essere verificata I'assenza di condensazigperficiale e che la presenza di condensazione

interstiziale siano limitate alla quantita rievagioite secondo la normativa vigente.

Articolo 126
Comfort igrotermico

1. Gli edifici devono essere realizzati e progettatimodo che in ogni locale si abbiano temperature
d’aria e temperature superficiali interne delletipapache delle pareti adeguate alle specifichieitatt
svolte all'interno di ciascun ambiente.

2. La temperatura di progetto degli spazi interni ailt di norma non deve superare i 20°C, né essere
inferiore ai 18° C.

3. Sulle parti opache delle pareti degli alloggi nhaavaho manifestarsi, nelle normali condizioni di
occupazione e di uso previste dal progetto, fenogtiesondensazione superficiale del valore acqueo

4. La composizione delle murature deve essere taleeclrtuali condensazioni interne possano essere
smaltite nel bilancio di accumuli della condenstates/ inverno senza che abbiano ad alterarsi le
caratteristiche prestazionali delle stratificazimrserite.

5. La velocita dell’aria nei locali dotati di impianth condizionamento o di aerazione non deve sueerar
gli 0,25 metri al secondo a 2,00 metri dal pianealpestio e comunque conformi ai parametri degli
artt. 3.4.47 e 3.4.48 del vigente Regolamento leoddljiene. Valori maggiori sono consentiti solo se
richiesti dal ciclo tecnologico in locali destinatl attivita produttive o assimilabili.
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Articolo 127
Comfort acustico

1. Gli edifici devono essere costruiti in modo da géra che i potenziali occupanti siano
adeguatamente difesi sia dal rumore provenienteanddiente esterno, che da quello emesso da
sorgenti interne o contigue.

2. | requisiti atti ad assicurare idonei livelli digtezione degli edifici da rumore devono pertanto
essere verificati per quanto concerne:

a) 1 rumori provenienti da ambiente esterno;

b) i rumori trasmessi per via aerea tra ambien&cahti 0 sovrapposti;

c) i rumori da calpestio;

d) i rumori provocati da impianti ed apparecchnt@ogici dell’edificio;

e) i rumori provocati da attivita contigue.

3. Le pareti perimetrali esterne degli alloggi dewaggarantire in opera, a porte e finestre chiuse, u
iIsolamento acustico normalizzato non inferiore alBO

4. Le pareti perimetrali interne degli alloggi debb garantire, a porte chiuse, isolamenti acustici
normalizzati non inferiori a 36 db se trattasi dirgti contigue a spazi comuni di circolazione e
disimpegno; 42 db nel caso di pareti contigue &d alloggi; 50 db nel caso di pareti contigue a
pubblici esercizi, attivita produttive o commercial

5. Con provvedimento motivato possono essere pitessolamenti acustici normalizzati superiori in
zone particolarmente rumorose.

Sezione Ibis — Efficienza energetica degli impianti

Articolo 128
Contabilizzazione energetica

1. Negli edifici nuovi e per quelli oggetto di riguatiazione impiantistica globale gli impianti di
riscaldamento con produzione centralizzata del realdevono essere dotati di sistemi di
contabilizzazione individuale, che consentono uegolazione autonoma indipendente e una
contabilizzazione individuale dei consumi di enargirmica.

Articolo 129
Regolazione locale della temperatura dell’aria

2. In tutti gli edifici di nuova costruzione dotati oihpianto di riscaldamento deve essere garantito il
mantenimento delle temperature delle singole zoadiante I'uso di sistemi di regolazione locali
(valvole termostatiche, termostati collegati aesist locali o centrali di attuazione, ecc) che,
agendo sui singoli elementi di diffusione del calomgarantiscano il mantenimento della
temperatura dei singoli ambienti riscaldati o nallegole zone aventi caratteristiche di uso e di
esposizione uniformi.

3. Per gli edifici esistenti il provvedimento si amgalinei casi di interventi che riguardano I'impianto
di riscaldamento.

Articolo 130
Sistemi a bassa temperatura

4. Al fine del mantenimento della temperatura del#iain condizioni di comfort senza movimentazione di
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8.

9.

10.

11.

1.

2.

polveri e senza eccessive variazioni nello spazioek tempo, con il minimo utilizzo delle risorse
energetiche, per tutti gli interventi di nuova édikione o ristrutturazione possono essere impéegat

soluzioni avanzate per ottimizzare la propagazieiecalore (o raffrescamento) per irraggiamento.

Sezione Iter — Fonti energetiche rinnovabili

Articolo 131
Produzione Energia Termica —acqua calda sanitaria

. Per gli edifici di nuova costruzione o soggetti istrutturazione ad uso residenziale, industrialadeuso

collettivo (edifici adibiti ad ospedali, cliniche @ase di cura, edifici ed impianti adibiti ad atvsportive,
edifici adibiti ad attivita scolastiche dotate digianti sportivi, scuole materne, asili nido) reazditi in tutte le
zone territoriali omogenee ad esclusione della Zogaobbligatoria l'installazione di impianti produzione di
energia termica.

. All'interno delle zone A l'installazione di talimpianti &€ subordinata al preventivo parere dellarogssione

comunale edilizia.

. Salvo provati impedimenti di natura tecnica, I'alkzione dell'impiantali produzione dell’energia termica

deve essere dimezzato in modo da coprire almeno50% del fabbisogno di energia primaria richiesta
dalla produzione di acqua calda sanitaria richiestaattraverso il contributo di impianti alimentati da
collettori solari termici o da risorse geotermicheo da pompe di calore a bassa entalpia o dalle biosse in
conformita alla normativa regionale. Tale limite éridotto al 10% per edifici posti nel centro storica

| collettori solari possono essere installatitstii piani, su falde esposte a Sud, Sud-Est, Sues Est e
Ovest, fatte salve le disposizioni indicate datienme vigenti per immobili e zone sottoposte a vinco

Per I'installazione valgono le seguenti indicazion

gli impianti devono essere adagiati alla copertm@inata (modo retrofit) o integrati in essa (modo
strutturale). | serbatoi di accumulo devono espesizionati all'interno degli edifici.

Nel caso di coperture piane, i pannelli ed i loedbatoi, potranno essere installati con inclinagiatenuta
ottimale, purché non visibili dal piano stradalétestante ed evitando 'ombreggiamento tra di essilisposti
su piu file.

Articolo 132
Energia Elettrica
ai fini del permesso del rilascio del permesso dostruire deve essere prevista per gli edifici diuova
costruzione linstallazione di impianti di produzione di energia elettrica non inferiore a 1 kw per
ciascuna unita abitativa compatibilmente con cora realizzabilita termica dell'intervento . Per i
fabbricati industriali  di estensione superficiale non inferiore a 100 mq la produzione di energia
minima e di 5 kw

All'interno delle zone A l'installazione di tali ipianti € subordinata al preventivo parere dellamissione
comunale edilizia.

Sezione lquater — Sostenibilita Ambientale

Articolo 133
Riduzione del consumo di acqua potabile

Al fine della riduzione del consumo di acqua pdihn tutti gli edifici di nuova costruzione,

e obbligatorio dotare i servizi igienici dei segti@lispositivi per il contenimento dei consumii@itr

Per tutte le destinazioni d'uso le cassette dewessere dotate di un dispositivo comandabile marergkn
che consenta la regolazione, prima dello scaricalngeno due diversi volumi di acqua: il primo caego
tra 7 e 12 litri e il secondo compreso tra 5 dr¥. bono vietati gli sciacquoni a rubinetto.

8. Per tutte le destinazioni d’'uso: sistemi, instaliatrubinetti e docce, che mantenedo o migliorafelo

No o
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caratteristiche del getto d’acqua, riducano ildtusla 15/20l/min a 7/10l/min
9. Per gli edifici esistenti il provvedimento si apalinel caso di rifacimento dell'impianto idrico-gano.

Articolo 134
Utilizzo delle acque meteoriche
1. Al fine della riduzione del consumo di acqua pdgbhegli interventi di nuova costruzione, restaero
risanamento, ristrutturazione e manutenzione stiaaria, & obbligatorio prevederel'utilizzo delle acque
meteoriche, provenienti dalle coperture degli edifper lirrigazione del verde pertinenziale, lalipia dei
cortili e dei passaggi e per I'alimentazione dellssette di scarico dei servizi igienici

2. In deroga a quanto previsto dal precedente comma Ia vasca puo non essere realizzata in tutti i
casi nei quali il Capo Settore Urbanistica accerte documenti I'impossibilita o la grave difficolta
tecnica di procedere alla costruzione della vasca.

Articolo 135
Materiali ecosostenibili

10. Per la realizzazione degli edifici € possibile illszo di materiali e finiture naturali o ricicldbi che
richiedano un basso consumo di energia e un caiotémpatto ambientale nel loro intero ciclo di vita
L'impiego di materiali ecosostenibili deve comunquerantire il rispetto delle normative riguardaihti
risparmio energetico e la qualita acustica degficd
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Sezione Il - Requisiti spazial

Articolo 136
Caratteristiche dimensionali delle unita immobiliadestinate a residenza

1. Ogni alloggio deve essere idoneo ad assicuraredigisnento di tutte le attivita proprie di un nuale
familiare ed i locali che lo compongono devono esdaetti raggiungibili o direttamente dall’'interno
dell'alloggio o almeno attraverso passaggi copegirotetti, anche lateralmente, evitando promiscuit
con altri alloggi o altre unita immobiliari.

2. In base alla previsione di una permanenza dellsoperdi tipo continuativo o limitata nel tempo e
dedicata a ben definite operazioni, in ogni alloggidistinguono:

a) spazi di abitazione veri e propri (locali ditazione): camere da letto, soggiorni, cucine abitalsale
da pranzo;

b) spazi accessori (locali integrativi): studi,esdl gioco, sale di lettura, sottotetti accessikérande,
tavernette ecc.;

c) spazi di servizio (locali di servizio): bagnialine di cottura, lavanderie, spogliatoi, guardarob
corridoi, disimpegni ecc..

3. Deve essere prevista la possibilita di isolare eorentemente le aree destinate ai servizi igienico-

sanitari e se I'alloggio prevede piu di un let@mche le aree destinate al dormire, mentre tuthdtie

aree, ed in particolare quelle destinate a cucieapno essere dotate di accorgimenti atti a gaealati
smaltimento dei sottoprodotti e dei reflui dellé\dtia che vi si svolgono.

L’altezza netta media interna dei locali abitabdn deve essere inferiore a m. 2,70.

L’altezza netta media interna puo essere ridottaa40 negli spazi accessori e di servizio cosiecom

definiti ai punti b) e c) del precedente comma 2.

6. L’altezza netta media interna pud essere ulteriotm@dotta a m. 2,10 nel caso dei ripostigli, dei
corridoi e dei luoghi di passaggio in genere.

7. Nel caso di soffitto non orizzontale, I'altezza mia non deve essere inferiore a m. 2,00 per iilocal
di abitazione ed i locali integrativi, ed a m. 1i8€) i locali di servizio.

8. Deve essere assicurata una superficie abitabilegttd delle murature, non inferiore a mg. 14,00 pe
il primo abitante ed a mg.10,00 per ogni abitantessivo.

9. Le stanze da letto, quando confinate, devono aueeesuperficie minima di mq 9,00 se per una
persona e di mq. 14,00 se per due persone.

10.0Ogni alloggio deve essere dotato di una stanzagtjiisrno di almeno mq 14,00 quando confinata.

11.Le stanze da letto, il soggiorno e la cucina abl#adevono essere provvisti di finestra apribile.

12.L’alloggio monostanza deve avere una superficiedmmametta di abitazione, comprensiva dei servizi,
di mq. 28,00 se per una persona e non inferiorg.e88,00 se per due persone.

13.La dotazione minima dei servizi igienico-sanitagr @lloggio, € costituita da un vaso, un lavabo, un
bidet, una doccia o vasca da bagno.

14.La superficie minima da attribuire al primo sergizgienico a disposizione dell’abitazione e di 4.mq
se disposti in unico vano.Tale servizio deve essitato di areoilluminazione naturale con una
apertura di almeno 0,5 mgq.

15.1 pavimenti e le pareti perimetrali delle stanzebdgno, queste ultime sino ad una altezza minima di
m. 1,80, devono essere piastrellati o comunquatgista materiale impermeabile liscio, lavabile e
resistente.

16.0gni alloggio deve essere servito da un localaudina il quale, oltre ai requisiti generali, deweia
la superficie delle pareti interessate dalla padgno lavello e cottura piastrellata per uata di
almeno m2,00.

17.Dotazioni minori di quelle sopraindicate potranssere ammesse solamente nel caso di interventi su
edifici esistenti, a fronte di esigenze particothriutela ambientale e/o architettonica.

ok
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Articolo 137
Cortili e cavedii

1. La presenza di cortili, anche se di ridotte dimenisiall'interno degli edifici pud essere ritenuta
elemento di miglioramento della relativa qualitabéentale quando siano carenti le condizioni di
affaccio all'esterno delle unita immobiliari cheaprono finestre di locali abitabili ovvero quartdt
cortili esercitino comunque una funzione di mighorento delle condizioni di ventilazione e
raffrescamento.

2. E’ pertanto permessa la costruzione di cortili albopo di dare luce ed aria a scale, stanze daopagn
corridoi.

3. Nel risanamento dei vecchi edifici € permessa kraaione di cavedii al solo scopo di dare luce a

scale, stanze da bagno, corridoi, con esclusionagai altro ambiente anche nei piani terreni; tali

cavedii devono essere aerati dal basso ed esséradiate accessibili per la pulizia.

In tali cavedii, non sono permessi aggetti.

Il fondo dei cavedii deve essere impermeabile, toudi scarico delle acque piovane e realizzato in

maniera tale da evitare ristagni d’acqua; in talgriso e fatto divieto di ammettere acque di rdiut

provenienti dalle abitazioni.

6. La realizzazione dei cortili e dei cavedii € comuagsottoposta al rispetto delle prescrizioni del
Regolamento Locale di Igiene.

a s

Articolo 138
Locali sottotetto

1. I vani di sottotetto o le parti di essi regolarneabstruiti a seguito di corretto titolo abilitagivaventi i
requisiti di agibilita previsti dalle norme vigentono locali ad uso abitativo o assimilabile, o
accessori, o di servizio.

2.1 locali dei sottotetti,se realizzati ai sensi dadl L.R. 11 marzo 2005 dovranno rispettare i
parametri di altezza, aeroilluminazione, dotaziongarcheggi previsti dalla stessa legge.

Articolo 139
Spazi seminterrati e sotterranei, autorimesse.

1. | locali dei fabbricati che si trovano sotto il p@del marciapiede sono considerati seminterrati o
sotterranei secondo le seguenti definizioni:

a) i locali seminterrati e sotterranei sono quiiiiiniti dagli artt. 3.6.3 del Regolamento locdiegiene

| locali seminterrati e sotterranei possono essledinati agli usi previsti dal Regolamento lecal
d’igiene

I locali seminterrati e sotterranei non possonogni caso essere destinati ad abitazione.

2. Gli ambienti destinati al ricovero degli autoveiadévono rispettare i requisiti di compatibilitancgli
spazi abitabili delle unita immobiliari in relazieralle disposizioni delle aperture di ventilaziaie
sensi dell’art. 3.4.10 del vigente Regolamento Lolead’lgiene.

3. E’fatto salvo quanto disposto da leggi e regolaimiemmateria di prevenzione incendi.

4. |l titolare del Permesso di Costruire assume ogsponsabilitzivile e penalein merito ad eventuali
danni derivanti da infiltrazioni di fognature, falédcquifere o altro nei locali il cui pavimentoutis al
di sotto della quota del piano campagna o del pstramlale.
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Articolo 140
Accorgimenti da adottare nelle costruzioni per riduil pericolo di cadute.

| parapetti di balconi, ballatoi, terrazze, scal@npe, ecc. devono essere realizzati in materiale
resistente a garanzia della sicurezza e corrisgundlle prescrizioni imposte dal Regolamentalec
d’igiene

| balconi e le terrazze devono essere dotatddnei parapetti

Le finestre devono avere parapetti di altezza abdle secondo i piani d’abitazione cosi come
imposto dal Regolamento locale d’igiene

La distanza tra le sbarre delle ringhiere, comee dar larghezza delle feritoie, non deve essere
superiore a cmlO.

La disposizione delle sbarre dovra essere taleviti@re quanto piu possibile il rischio di arrampea
da parte dei bambini

Ove siano sistemate a terrazzo parti di tetto k@ s@luazioni in cui la soletta di pavimento castta
copertura di costruzione o di portici sottostantinetutti i casi ove sussista pericolo di caduta, €
obbligatoria I'installazione di un parapetto diealta non inferiore a m.1,8no al secondo piano,
mt. 1,10 oltre il secondo piano.

Le scale e i relativi pianerottoli dovranno rispett le prescrizioni imposte dal vigente regolamento
locale d’igiene ed essere dotate di idoneo pampett

Articolo 141
Accorgimenti particolari da adottare nelle costroai al fine di
prevenire il rischio di cadute dall’alto in caso @ipezioni o di interventi manutentivi

Le seguenti disposizioni si applicano per quals@estinazione d’'uso (residenziale, commerciale,

industriale, agricolo ecc.), sia nel caso di nucestruzioni che in occasione di interventi di nifa di

edifici esistenti che comportino anche il sostalezidiacimento della copertura.

Le sopraccitate operazioni devono essere progattheseguite in modo tale che le successive azioni

di controllo, manutenzione o di riparazione delifietb e delle sue pertinenze, comprese le

componenti tecnologiche, possano avvenire in caoomizdi sicurezza sia per i lavoratori che

effettuano tali lavori che per le persone preseeiiiedificio ed intorno ad esso.

Per consentire l'accesso alla copertura devonoreessmlizzate una o0 piu aperture aventi le

dimensioni prescritte dalle norme di sicurezzaleR#golamento Locale D’igiene

I'apertura verticale di accesso alla copertura davere larghezza minima di 0,70 metri e altezza

minima di 1,20 metri. In presenza di vincoli coslii non eliminabili potranno essere adottate

dimensioni diverse, ma che dovranno comunque gegamh agevole passaggio delle persone e dei

materiali;

- l'apertura orizzontale di accesso al sottotettoedessere dimensionata sui prevedibili ingombri

di materiali e attrezzature da trasportare e comeingpn deve avere una superficie inferiore a
0.50 mq;
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- Il'apertura orizzontale o inclinata di accesso afipertura deve avere le seguenti misure minime
di luce netta di passaggio:

» superficie almeno di 0.50 mq;

. se di forma rettangolare, il lato inferiore deveae almeno di 0.70 m; in caso di
riforma di edifici esistenti esso puo essere rim@tt0.65 m nel rispetto comunque della
superficie minima prevista,;

* se a sezione circolare il diametro deve esserenalde0.80 m.

- l'accesso da coperture orizzontali o inclinate dewe comportare la rimozione dell'anta dalla
sede in cui e incernierata allo stipite ed il sigtedi connessione dell’anta allo stipite deve
essere tale da impedire il distacco accidentaltad& in posizione di apertura; I'anta dovra
inoltre essere provvista di meccanismo tale daaryifinvestimento improvviso e incontrollato
del soggetto che la apre.

5. L'accesso ai luoghi elevati per interventi di man#ione e riparazione deve poter avvenire in
condizioni di sicurezza e a tale fine gli edifi@wbno essere muniti di idonei manufatti (es: scale,
passerelle, parapetti, dispositivi di ancoraggie, e

5. Le modalita di accesso in sicurezza ai luogévai devono essere definite nel fascicolo dellfapse
previsto o in un documento equivalente predispdatgrogettista.

6. Il rispetto della presente disposizione nomgla I'obbligo di allestire, nel rispetto delle nuative
vigenti, idonee opere provvisionali (es. ponteggisimili) laddove si configurino lavori importanti
sulle facciate e sui tetti.

7. Nel caso di edifici industriali, terziari, corengiali e agricoli per i quali non esista la pos##di
accesso alla copertura tramite apertura dall'intedell’edificio medesimo e non siano previsti
manufatti fissi esterni (scale), dovra essere désema modalita d’accesso che indichi, almeno:

1) l'attrezzatura piu idonea da utilizzare per accedalla copertura (es. ponteggio,
trabattello, scala area, piattaforma elevabile)gcc.
2) il punto esterno all’edificio dove operare l'acaess relazione alla posizione sulla

copertura dei sistemi di ancoraggio.

8. Tale descrizione deve essere contenuta netaioele allegata al progetto o dichiarata dal ptejat
in sede di presentazione della richiesta del pesmdscostruire o di denuncia inizio attivita

9. La suddetta disposizione si applica anche edgjfiici di carattere residenziale laddove non siano
previsti manufatti fissi di accesso alla copertig@ale o altro).

10. I manufatti richiesti negli edifici per consiatl’accesso ed il lavoro in sicurezza sulle ctyrey,
possono essere costituiti da dispositivi di anogiag

11. Tali dispositivi dovranno:

a) essere dislocati in modo da consentire di proceilesecurezza su qualsiasi parte della
essere copertura, a partire dal punto di acceksstaksa e fino al punto piu lontano;
b) facilmente identificabili per forma e/o colore oncaltro mezzo analogo.

12. Nella zona di accesso alla copertura dovraregsesta idonea cartellonistica identificativa da ¢
risulti 'obbligo dell'uso di imbracature di sicurea e di funi di trattenuta, nonche lidentificazéoe
la posizione dei dispositivi fissi a cui ancorade modalita di ancoraggio.

1. Il punto di accesso dovra essere conformato in ntatibda consentire I'ancoraggio al manufatto
fisso senza rischio di caduta.

14.Tali dispositivi d’ancoraggio dovranno essel@ireati in modo da mantenere nel tempo le necessar
caratteristiche di resistenza e solidita. L'aziatiemantenimento di tali requisiti € a carico del
proprietario dell’edificio e verra esercitata sliase di adeguati programmi di manutenzione eseguit
da personale specializzato seguendo le prescrideriabbricante.

15. | dispositivi di ancoraggio devono possedaezjuisiti previsti dalla norma UNI EN 795 del 3D8.
“Protezione contro cadute dall’alto — dispositiviathicoraggio — requisiti e prove” e norme EN inaess
contenute e successivi aggiornamenti.

16. A lavori ultimati l'installatore dovra atteséata conformita dell'installazione dei manufattidei
dispositivi che consentono I'accesso e il lavorsiourezza sulla copertura mediante:
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- la dichiarazione della corretta messa in operacdeiponenti di sicurezza in relazione
alle indicazioni del costruttore e/o della normdudona tecnica,

- le certificazioni del produttore dei materiali @ demponenti utilizzati;

- la verifica della rispondenza delle soluzioni adt@t a quanto descritto in sede
progettuale;

- la verifica della disponibilita presso I'opera @elinformazioni sulle misure tecniche
predisposte e delle istruzioni per un loro corretibzzo.

17. Tale attestazione fara parte della documemazocorredo dell’'immobile.

18. Sin dalla progettazione di edifici dotati di @ superfici finestrate (pareti a specchio e s)rséra
cura del tecnico incaricato dalla committenza pdeve attrezzature fisse previste per eseguire in
sicurezza le successive opere di manutenzionguolidia delle superfici esterne.

19. In luogo prossimo all’accesso alla coperturardl@ssere esposta idonea cartellonistica chearghi
I'obbligo di utilizzare appropriati dispositivi girotezione individuale (es. cinture di sicurezza).

20. Inoltre, nell'affidamento dei lavori di manuione, verifica o riparazione, il committente dovra
prendere in considerazione il fascicolo dellopesa, predisposto, ed informare del contenuto
I'appaltatore (sia esso impresa che lavoratore namo) affinché questi possa eseguire i lavori
commissionati tenendo conto delle caratteristice#apera, dei rischi potenziali, degli elementi
protettivi incorporati nell’opera e delle struttuaesiliarie necessarie.

21. Tali notizie dovranno essere fornite a magragione laddove non esista la possibilita di acceda
copertura tramite apertura all’interno dell’ediicmedesimo e non esistano manufatti fissi per
accedervi.

22. L’esecuzione di lavori di manutenzione, vedfie riparazione all'interno di una azienda, ovvero
una unita produttiva da parte di un appaltatoregedstresi avvenire secondo quanto prescritto dalle
specifiche norme.

23. Il fascicolo dell’opera, laddove previsto, deeentenere le informazioni utili ai fini della
preventivazione e protezione dai rischi cui saragsymosti i lavoratori nel corso dei lavori succassi
i provvedimenti programmati per prevenire tali hisc

24. Ove non sia previsto tale fascicolo, sara clalaprogettista redigere un documento analogo aon |
descrizione degli elementi protettivi incorporatiliopera e delle attrezzature ausiliarie necesgaer
condurre i lavori di manutenzione in sicurezza.

25. Copia del fascicolo dellopera o documento egente dovra essere allegata alla richiesta di
Certificato di Agibilita del fabbricato e fornitd proprietario o comungue al futuro responsabiléade
gestione dellimmobile (Amministratore Condominiafteel caso di residenze o simili, Responsabile
della Sicurezza nel caso di attivita non residdnec.).

26. Tale documento dovra essere aggiornato in meeasli ogni successivo intervento sulle componenti
statiche, distributive o impiantistiche dell’edific
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Sezione Il - Requisiti funzionali

Articolo 142
Dotazione di servizi

1. Gli edifici devono essere dotati, in misura agdg alla loro destinazione, almeno dei seguentize

[EEN

N

fondamentali:

a) riscaldamento;

b) distribuzione dell’acqua potabile e dell’enargiettrica;

c) raccolta ed allontanamento delle acque mete®ridella acque usate, dei liquami, dei rifiuticiod
liquidi;

d) evacuazione di gas e vapori.

Articolo 143
Spazi di cottura

. Le cucine e le cabine di cottura, oltre ai requisdicati all'art. 139 del presente Regolamenteyaho

essere dotate di una cappa posta sopra ogni puotdtara e di forma e struttura idonee ad assreura
la captazione e l'allontanamento di vapori, gaslerio La relativa canna di esalazione dovra evacuar
al di sopra dei tetti.

Articolo 144
Flessibilita distributiva

Nella progettazione edilizia si dovranno consideraoluzioni atte a consentire, in relazione alle
possibili trasformazioni nel tempo delle unita intmiari, sia I'incremento della dotazione minima di
servizi, sia una eventuale diversa suddivisiondi dpgzi.

In relazione allo sviluppo futuro delle reti imptestiche all’interno degli edifici, € opportuno
prevedere in fase di progetto, la realizzazionatdrcapedini verticali ed orizzontali accessibili.

Articolo 145
Accessibilita

Negli edifici deve essere garantito, per quantosids, il trasporto verticale delle persone e @lell
cose, fatte salve le piu puntuali prescrizioni iatenia di abbattimento delle barriere architettbaic

previste dalla vigente legislazione.

E’ vietata la realizzazione di edifici nei quali dollegamento tra i vari piani sia garantito
esclusivamente da elevatori meccanici.

Il collegamento verticale attraverso scale a chalacé consentito esclusivamente all'interno di
singole unita immobiliari.

Sono fatte salve le norme nazionali e regionakecila fruibilita degli edifici da parte di persone
diversamente abili.
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CAPO IV
Realizzazione degli interventi

Sezione | - Disciplina delle opere

Articolo 146
Requisiti delle costruzioni

1. La realizzazione dei fabbricati dovra conformarseguisiti generali prescritti da leggi, regolariien
norme di buona costruzione in materia di resistangacanica, di sicurezza in caso di incendio, di
tutela dell'igiene, della salute e del’ambienteusezza nell’'impiego, di protezione contro il rurae
contro il caldo e il freddo, di risparmio energetie di comfort igrotermico. Per garantire il
soddisfacimento di tali requisiti i materiali impegi nella costruzione dovranno uniformarsi alle
scelte progettuali relative.

2. Fermo restando tali principi generali, nella scdiamateriali dovra essere privilegiata la ridilida,

il possibile riuso e I'impiego di materiali ecolagimente sicuri.

Articolo 147
Richiesta e consegna dei punti fissi

1. Prima della costruzione di un edificio é fatto apblal titolare della del provvedimento abilitatido
richiedere, con apposita domanda, al competenieit/tirbanistica Comunale, la consegna dei punti
fissi di allineamento e di quota.

2. La definizione dei suddetti punti viene effettudtdla struttura competente entro quindici giorrilada
presentazione della domanda a spese del richiedbet@& tenuto anche a fornire il personale ed i
mezzi necessari.

3. Della suddetta determinazione si redige verbatippio esemplare firmato dalle parti.

4. Se entro i quindici giorni di cui al precedente coan2 la struttura competente non determina i punti
fissi di allineamento e di quota, il concessiongnm procedere autonomamente alla individuazione
degli stessi, redigendo verbale e trasmettendopia @l’Amministrazione Comunale.

5. Prima di iniziare scavi per nuove costruzioni atérno di piani esecutivi con previsione
planivolumetrica, il titolare del provvedimento kthitivo € tenuto a contrassegnare mediante
segnalazione e picchettature la dislocazione sutrie delle costruzioni stesse come da progetto,
chiedendo il controllo di quanto eseguito all’UficTecnico Comunale.

Articolo 148
Inizio, interruzione e ripresa dei lavori

1. A seguito del rilascio di Permesso di Costruiraitio dei lavori deve avvenire entro il termine
indicato nell’atto concessorio nel rispetto dellgpdsizioni definite dalla legge vigente.

2. A seguito del rilascio di Autorizzazione Edilizianizio dei lavori deve avvenire entro il termine
indicato nell’atto autorizzativo.

3. A seguito di presentazione di Denuncia di Inizidl'Adivita I'inizio dei lavori non puo avvenire
prima del trentesimo giorno successivo alla presmome stessa, fatti salvi eventuali dinieghi
sopravvenuti con provvedimenti motivati e comunauos oltre un anno da tale data, fatti salvi
eventuali dinieghi sopravvenuti con provvedimergbithmente motivato.
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Articolo 149
Disciplina e sicurezza del cantiere edile

1. Fatta salva la normativa di cui al D.Lgs. 14s4gd. 996, n. 494 e successive modifiche e integnazi
ai cantieri edili si applicano le seguenti dispasiz

a) nel cantiere deve obbligatoriamente essere affiaspgsizione tale che la renda facilmente visibile
dal pubblico, una tabella di dimensioni adeguatentenente gli estremi del Provvedimento
Abilitativo, del titolare, del progettista, del nendell'impresa assuntrice dei lavori, del direttdes
lavori e del responsabile della sicurezza;

b) nel cantiere deve essere tenuta a disposizionieigionari comunali copia autentica del progetto in
corso di realizzazione e del relativo provvedimeatiditativi;

c) i cantieri e le costruzioni provvisoriamente iniedestite sono assimilati agli edifici industiigler
quanto riguarda la dotazione minima di servizingie prescritti per legge o dal Regolamento Locale
di lgiene; nel caso dovesse essere prevista l&zaalone di alloggi temporanei per gli addetti ai
lavori, compreso il personale di custodia, taliogili devono possedere i requisiti prescritti dal
Regolamento Locale di Igiene;

d) i relativi impianti di acqua potabile e di fognaudevono, per quanto possibile, essere allaciati
reti comunali; in caso contrario il primo deve essalimentato con acqua riconosciuta potabile dal
competente servizio A.S.L. ed il secondo sostitada impianti riconosciuti idonei dalle prescrizion
vigenti;

e) e vietato prelevare acqua dal sottosuolo o dailcanablici e impedire o divergere il corso degli
stessi senza preventiva e formale concessione;

f) e fatto obbligo allassuntore dei lavori di essegperibile in cantiere o di assicurarvi la presediza
persona idonea che lo sostituisca;

g) provvedereal distacco dei servizi di rete (acqua, gas, ecc.)

2. | cantieri dovranno essere installati nel rigpeli tutte le regole di sicurezza e di custodianché
essere dotati di tutti gli impianti antinfortungstiprevisti dalle normative vigenti in materia di
prevenzione, per la salvaguardia degli operatdelgoubblico.

3. Con provvedimento motivato, in caso di violaaatelle disposizioni contenute nel presente adicol
puo essere ordinata la sospensione dei lavori.

Articolo 150
Occupazione del suolo pubblico e recinzioni proomies

1. Il titolare di Permesso di Costruire, o di altrdolo Abilitativo, prima di dar corso ad interversti
aree e/o manufatti posti in fregio a spazi publdi@perti al pubblico, deve, dopo di avere ottenuto
I'eventuale autorizzazione ad occupare suolo pabbisolare, provvisoriamente mediante opportune
recinzioni realizzate con materiali idonei, I'areapegnata dai lavori ed adottare tutti gli opportun
accorgimenti tecnici al fine di assicurare in ogjtilazione la pubblica incolumita.

2. Al fine di garantire la tutela dei pubblici serveiidove ottenere esplicito nulla-osta da partdi @
esercenti le condutture ed i cavi aerei 0 sotteirgnteressati dai lavori.

3. In ogni caso devono essere adottati tutti gli agiooenti atti ad assicurare il pubblico transito ed
evitare la formazione di ristagni d’acqua.

4. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie nd&vono aprirsi verso I'esterno e devono rimanere
chiuse quando i lavori non siano in corso.

5. Gli angoli sporgenti delle recinzioni o di altrewture di cantiere devono essere segnalati, sentkel

il giorno che durante la notte, secondo le pregmrizontenute nel Codice della Strada e nel nadati

Regolamento.

Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto desm essere alte almeno due metri e risultare non
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11

trasparenti nelle parti visibili da vie e spazi plid.

Quando sia necessario prolungare I'occupazion@i@bpspubblico oltre il termine stabilito, I'avente
titolo ha I'obbligo di presentare, almeno quindigorni prima della scadenza, domanda di rinnovo
della speciale concessione, indicando la presuenthitata dell’ulteriore occupazione.

L’Amministrazione Comunale ha la facolta di servpsr le pubbliche affissioni, senza che sia dovuto
per tale uso alcun corrispettivo, delle recinziormvvisorie prospettanti su spazi pubblici.

Tutte le strutture provvisionali del cantiere (pEgdi di servizio, impalcature, rampe, scale, pdtape
o simili), devono avere requisiti di resistenzatabdita ed essere dotate di protezioni per gamnti
l'incolumita delle persone e lintegrita delle cosesse devono altresi conformarsi alle vigenti
disposizioni di legge sulla prevenzione degli itdioir sul lavoro.
. Le fronti dei ponteggi verso strada, chiuse stolie o similari, devono essere provviste di oppe
difese di trattenuta (mantovana parasassi), nomghiéonei strumenti (canali) per lo scarico dei
materiali.

La durata delle autorizzazioni di occupazioné gi®lo pubblico non potra superare i sei mesi
rinnovabili ogni sei mesi ed é subordinata :

a) al pagamento della tassa di occupazione eerahmento cauzionale per la messa in pristino del
suolo occupato allo scadere .
b)al preventivo parere dell’ufficio di Polizia tale con il quale con il quale dovranno esseré puds
gli opportuni accordi finalizzati alla garanzidldesicurezza della viabilita veicolare e ciclopedt .

12 solo in casi eccezionali potra essere autdadaachiusura al traffico della strada interessat

1.

a)
b)

c)
d)
e)
f)

2.

dal cantiere. In tale caso dovranno essere aduittti sistemi necessari per ridurre i disagi naete
scelte che prevedano la riduzione dello spazio maicu (gru con gruppi rotanti superiori
montacarichi su cremagliera verticale ecc:)

Articolo 151
Demolizioni

Fatto salva la preliminare acquisizione di idonemviRedimento Abilitativo, l'intervento di
demolizione e subordinato:

alla liberta da persone e/o cose del fabbricatdesaolire.

alla disinfestazione preventiva del fabbricato stesmmediatamente prima di dare corso alla
demolizione;

alla chiusura dei tronchi di fognatura che rimaryautilizzati;

alla adeguata sistemazione e recinzione del tedensulta;

alla protezione ed alla conservazione dell’evertpaltrimonio arboreo.

salvaguardare la staticita di eventuali immobili diterzi adiacenti.

In caso di inosservanza, anche parziale, degli gmipei cui sopra e di quantaltro si ritenga
opportuno, 'Amministrazione Comunale potra eseguirnecessari interventi sostitutivi in danno
dell'inadempiente ed a spese dello stesso.

la demolizione dovra avvenire mediante adeguati pra di sicurezza e smaltimento dei materiali
derivanti, inerti o tossico nocivi da presentare pima dell'inizio lavori nonché quelle in ordine
all'abbattimento delle polveri, al livello di rumorosita, alla sicurezza del personale e alle eventuabere

di bonifica.”

L’autorizzazione di demolizione per immobili comwgsoggetti a tutela di cui al D.Lgs. 42/2005, e
subordinata all’eventuale e preventivo nulla-osl Alutorita competente.

Nel caso di demolizione parziale, dovranno essalvaguardate la stabilita, I'uso e I'aspetto esteti
della residua parte della costruzione.

Articolo 152
Operazioni di scavo
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1.

La stabilita delle pareti e delle scarpate proddtgli scavi deve essere assicurata in modo tale da
resistere alla spinta del terreno circostante aatacompromettere la sicurezza di edifici ed impian
posti nelle vicinanzenel rispetto del D.P.R. 164 del 07.01.1956.

La sicurezza degli edifici e degli impianti circasti va comunque verificata mediante idonee
operazioni di misura e di monitoraggio, effettuateura del committente dei lavori o dell'assuntore
degli stessi. Tali controlli devono interessaredaa circostante gli scavi e devono comprendete tut
gli immobili che possano essere interessati dagdisaelazione alle caratteristiche degli scavi.

. Ogni anomalia riscontrata, sia che riguardi i valoscontrati nelle operazioni di misura e di

monitoraggio, sia che riguardi infiltrazioni d’acuod eventuali lesioni negli edifici, andra
tempestivamente comunicata al Servizio Urbanist@amunale, fermo restando ['obbligo del
committente e dell’assuntore dei lavori di sospeadegni operazione di scavo e di effettuare
tempestivamente tutti gli interventi necessari iggre la sicurezza dei luoghi.

. Gli scavi non devono impedire o disturbare I'ordioauso degli spazi pubblici e in specie di quelli

stradali; ove risulti necessaria I'occupazionedli $pazi, deve essere richiesta formale concession
all’Autorita competente.

Articolo 153
Conferimento dei materiali di risulta

Per ogni scavo, demolizione o altro intervento cbmporti I'allontanamento di materiale di risulta,
I'esecutore dell’'opera deve, prima dell'inizio davori, comunicare al’Amministrazione Comunale,
nonché alla Amministrazione Provinciale, i datiateli alla quantita ed alla natura del materialeled
luogo di recapito dello stesso.

La raccolta, il trasporto, lo smaltimento o I'evasie riutilizzo del materiale risultante dalla até
edilizia sono soggetti alle vigenti disposizionildgge in materia di gestione dei rifiuti e di tate
igienico-sanitaria.

. 1 lavori di demolizione che comportano la rimozioeesmaltimento dell’amianto dovranno essere

preventivamente autorizzati dallASL. Copia dietautorizzazione o dell’avvenuta richiesta dovra
essere presentata al Comune quale allegato allardtardi permesso di costruire o Denuncia di inizio
attivita.

Articolo 154
Cautele per rinvenimenti archeologici, storici digtici

| ritrovamenti di presumibile interesse archeologicstorico ed artistico devono essere
immediatamente denunciati allAmministrazione Coilened alla competente Soprintendenza o ad
altra Autorita eventualmente competente ed essest g disposizione delle medesime.

| lavori, per la parte interessata dai ritrovamed@vono essere sospesi per lasciare intatte ke cos
ritrovate ed evitarne la manomissione, fermo regidiobbligo di osservare le prescrizioni delledeg
speciali vigenti in materia.

Articolo 155
Ultimazione dei lavori

. I'lavori di costruzione si considerano ultimedio quando siano idonei a richiedere I'autorizaaeidi

abitabilita o di agibilita a norma dell’art. 221seguenti del T.U. delle leggi sanitarie, approvain
R.D. 27 luglio 1934, n. 1265. L'eventuale diniegelldnzidetta autorizzazione fa venire meno tale
presunzione.

. Nel caso di opere di urbanizzazione relativa #ittizzazione di aree, I'ultimazione va riferiddle
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disposizioni contenute nella convenzione di cuadll 28, quarto comma della legge 17 agosto1942, n
1150.
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CAPO YV
Modalita di predisposizione dei progetti

Sezione | — Presentazione e illustrazione dei pritige

Articolo 156
Modalita di rappresentazione grafica

1. Al fine di rendere piu facile I'identificaziordegli elementi di progetto, la loro confrontabilittonché
la verifica del rispetto delle norme del presenég®amento, gli elaborati grafici devono esseratted
seguendo modalita unificate di rappresentazioneli T@odalita vanno rispettate sia nella
rappresentazione grafica delle opere (quotatumapitare, dettaglio di soluzioni tecnologiche, ecc.)
che nella descrizione dei materiali impiegati.
2. Tutte le rappresentazioni grafiche devono péstaispondere ai criteri di unificazione ufficialme
riconosciuti e devono utilizzare grafie, segniralsoli codificati. In particolare:
a) le quote interne ed esterne e di spessore, noecheote di riferimento ai punti fissi e le quote di
riferimento altimetrico, devono essere chiaraméggibili;
b) le quote numeriche devono essere sufficienti peetiica di tutti gli indici e parametri edilizide
urbanistici, il cui rispetto legittima I'esecuziodell’intervento proposto;
c) qualora vi sia discordanza tra la quota numeri¢a misura grafica, si deve far riferimento alla
guota numerica.
3. Tutti gli elaborati cartacei devono essere giegcondo il formato Uni A4 e devono contenere in
testata I'indicazione del tipo di intervento, laasubicazione, il titolo dell’elaborato, le genetale la
firma del committente e del progettista (con rgmtimbro professionale).

Articolo 157
Rappresentazione del contesto ambientale

1. Gli interventi edilizi di nuova costruzione,ritostruzione e di recupero dell’'esistente devarselirsi
armonicamente nel contesto circostante, edificatoreedificato, indipendentemente dall’esistenza di
specifici vincoli di tutela.

2. Attraverso la predisposizione di specifici eladtiografici di lettura dello stato di fatto e deBoluzione
progettuale proposta si deve pertanto dimostraneado esauriente e veritiero il corretto inserinsent
del manufatto nel contesto urbano o extraurbaspetiando in ogni caso le caratteristiche peculiari
dei luoghi.

3. La documentazione relativa alla rappresentazaei® stato di fatto deve contenere, oltre akviti
fotografico a colori ( dimensione minime 10 x 1®)IGrea e del suo contesto, anche, la planimdiria
rilievo del sito di intervento a scala pari a gaathtastale (e non minore della scala 1:500 nel sas
intervenga in ambiti urbani) ed estesa alle aradribfe, con specificati:

- orientamento, toponomastica, quote altimetricpé&aaimetriche;

- presenze naturalistiche ed ambientali (con evi@daione di eventuali vincoli di tutela);

- alberature esistenti con I'indicazione delle tiglaessenze;

- presenza di eventuali costruzioni limitrofe, aefativi distacchi ed altezze, delle quali va speata
la destinazione d’'uso, i materiali, le finiturecec

- presenza di eventuali impianti (elettrodotti, emeidotti, ecc.) e relative servitu.

4. La documentazione relativa alla proposta progéttdeve contenere:

a) progetto planivolumetrico alla stessa scalaadefippresentazione dello stato di fatto, con
I'indicazione dei:
- limiti di proprieta e dell’ambito urbanisticamerasservito all'intervento;
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- quote planimetriche ed altimetriche del suolagderziando gli eventuali sbancamenti o riporti
previsti;

- sistemazione delle aree scoperte, pavimentagitmimazione di giardini;

- accessibilita e fruibilita degli spazi, evidenmi@ recinzioni, accessi pedonali e carrabili,
pavimentazioni e sistemazioni a verde.

b) nel caso di interventi aventi forte impatto, pg&imensioni proprie o per le caratteristiche stogi
artistiche ed ambientali del contesto in cui slax@no, dovra essere anche prodotta la simulazione
fotografica dell'inserimento del progetto nellausizione esistente.

5. Nel caso di interventi di recupero relativi atifiei di vecchio impianto compresi in zona storieali
interesse ambientale, il rilievo dello stato didatredatto in scala non inferiore a 1:50, deve@oere

la descrizione puntuale del manufatto, evidenziaemntuali stratificazioni e parti aggiunte, estasa

tutti i piani interessati dagli interventi, compeds parti interrate, la copertura ed eventualiipenze.

4. Le tavole dei prospetti devono riportare le caratiehe degli infissi, le indicazioni dei coloronché

il rilievo, redatto in scala non inferiore a 1:5ldenodanature di marcapiani, di anteridi, di lesedh

cornici di gronda ecc.

5. Le sezioni devono essere condotte in modo taléluddrare adeguatamente le tipologie costruttive in
atto ed eseguite nelle posizioni piu significative.

Ogni elemento naturalisticamente, storicamentdistisamente rilevante deve essere evidenziato con

rappresentazioni grafiche anche a scala maggiore.

Articolo 158
Documentazione tecnica di progetto

1. Lerichieste di Permesso di Costruire Autorizzaegi&dlilizia , nonché la Denuncia di Inizio Attiviéa
le Comunicazioni Asseverate di cui al titolo | capalel presente Regolamento, devono essere
corredate dalla documentazione tecnica esplicateigprogetti che consenta le necessarie verifiche
tecniche da parte del Responsabile del Procedimento

2. Gli elaborati grafici da allegare, in numero minitidre copie (quattro nel caso di progetti soggett
parere igienico-sanitario), alla domanda di Permeds Costruire o ad altro titolo abilitativo
equipollente, per interventi di nuova costruzione fabbricati, sopraelevazioni, ampliamenti di
fabbricati esistenti, ricostruzione di edifici ays&o di demolizione all’interno di piano attuatjvaltre
a quelli gia indicati dal precedente art. 149 & flvi gli elaborati prescritti da norme specialda
leggi di settore, sono:

a) estratto della documentazione urbanistica relaiv@iano Regolatore Generale e all’eventuale Piano
Attuativo vigenti o adottati, comprensivi di legend di norme tecniche di attuazione;

b) estratto della mappa catastale debitamente oreeatabn I'individuazione di tutti i mappali coinvol
dall'intervento;

c) tavola grafica in scala 1:200 o 1:500, debitameorientata, riportante rilievo planivolumetrico
quotato, illustrativo dello stato di fatto dei Iotinteressati dall’edificazione, comprensivo
dell'ingombro degli edifici da realizzare, delleate limitrofe, dei fabbricati circostanti con rela
altezze, delle distanze dai confini e dalle mumeataircostanti, delle consistenze arboree presenti
nonché delle urbanizzazioni primarie esistentileéoledesima tavola devono essere riportati i calcol
dimostrativi del volume, della superficie lorda mavimento e del rapporto di copertura richiesti,
nonché la verifica degli indici e dei parametrilizilied urbanistici prescritti dalle norme di Piano
Regolatore Generale ed Attuativo;

d) tavole grafiche di progetto debitamente orientaguotate, illustrative delle varie piante ddlifieio,

di tutti i prospetti con i riferimenti alle sagonaegli edifici contigui, di almeno due sezioni
significative (con indicazione delle altezze nettei piani, dei parapetti e delle aperture), della
copertura e dei particolari costruttivi. Sulle mgdee tavole dovranno essere indicate le supertiici u

le destinazioni d'uso dei singoli locali, dei vagicessori ecc., nonché il calcolo di verifica @gporti
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aeroilluminanti. Dovranno infine essere indicatnateriali da utilizzare e i colori prescelti perparti
esterne. La scala di rappresentazione deve esseraferiore all’1:50, nel caso di edifici di inesse
storico o ambientale, e non inferiore all'1:100 ferltre costruzioni. La scala puo essere 1:208 so
per edifici produttivi di grandi dimensioni. | pexdlari costruttivi non potranno essere rappregeita
scala inferiore all’1:20;

e) nel caso di interventi su edifici esistenti, i@y essere allegate anche apposite tavole grafiche
comparative tra lo stato di fatto e lo stato digatbo. Su tali tavole devono essere evidenziate con
colore giallo le demolizioni e con colore rossonigove opere. Le parti oggetto di demolizione e
successiva ricostruzione devono essere indicdtesaesalternate gialle e rosse;

f) tavola riportante piante e sezioni dell'intert@in scala 1:100 con dimostrazione grafica deuisq
previsti dalla vigente legislazione in materia dibattimento delle barriere architettoniche circa
I'accessibilita, I'adattabilita e visitabilita degnmobili;

g) per gli interventi non assoggettati al prevemtiwlla-osta del Comando Provinciale dei Vigili del
Fuoco, oltre alla dichiarazione del progettista chtéesti tale condizione, va predisposta una
planimetria in scala 1:100 dalla quale risultin@quisiti minimi di prevenzione incendi da realigza
(uscite di sicurezza, porte tagliafuoco, estintect.);

h) schema della rete di smaltimento delle acqueapie e reflue dai servizi igienici e dai cicli pubtlvi
con i necessari particolari esecutivi (pozzettiasafori, pozzetti di prima pioggia, camerette di
ispezione, ecc.)

[) per gli interventi di ristrutturazione o int@mnti su fabbricati esistenti dovra essere pretenta
adeguata documentazione fotografica dello stattodéi.

Vanno inoltre allegati, qualora necessari:

- la scheda informativa richiesta dall’ASL per glierventi soggetti a parere sanitario e la relatmaia
della ricevuta di versamento dei diritti di istroze;

- il modello ISTAT debitamente compilato.

Articolo 159
Relazione illustrativa

1. Ogni progetto di opera edilizia di rilevante igntdeve essere corredato da una relazione tecnico-
illustrativa contenente gli elementi descrittivortei a consentire la piena comprensione del progett
la verifica del rispetto delle disposizioni nornvati nonché ad illustrare i calcoli planivolumetred i
livelli di prestazioni di comfort attesi.

2. | paragrafi della relazione saranno relative akguenti tematiche:

a) descrizione del sito e sua individuazione nellamhiello strumento urbanistico generale e/o
esecutivo;
b) tipo di intervento, destinazione d’'uso e modalitattlazione;
C) requisiti urbanistici, vincoli e condizioni;
d) caratteri dell'intervento edilizio e, in partlace:
- notizie storiche relative all’edificio se di eresse storico o ambientale;
- collocazione nel sitdurale o nel contesto edificato;

- caratteri compositivi ed ambientali, con rifeento all’intorno all’'armonizzazione con le
preesistenze;

- opere di urbanizzazioni esistenti e previste, déerimento a viabilita, acquedotto, fognatura,
distribuzione energia, reti di telecomunicazioflaminazione pubblica, ecc;

- descrizione, ove necessario e con gli approfoadtimopportuni in relazione al tipo di intervento,
dei requisiti illuminotecnici, acustici, termiciidrotermici, nonché di quelli relativi alla purezza
dell’aria, ai servizi tecnologici, alla fruibilitdegli spazi e alla sicurezza;

e) calcolo dei volumi e delle superfici di progettdienostrazione della conformita a tutti gli indici

e parametri edilizi ed urbanistici previsti dagtrusnenti urbanistici vigenti e/o adottati, anche
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mediante tabelle esemplificative di lettura e &ito. Il calcolo dei volumi e delle superfici cofeer
dovra essere sviluppato in modo analitico facilraeiferibile alle quote di progetto;

f) nel caso trattasi di insediamenti produttivi, ridlazione deve essere integrata dal punto di vista
tecnico — sanitario con informazioni relative a:

- genere di attivita industriale da insediare;

numero di addetti previsti;

descrizione delle lavorazioni previste;

materiali trattati, prodotti depositati ed eliati;

- flussi di traffico;

- necessita e dotazione di parcheggi;

- provvedimenti atti ad eliminare rumori, scarichiogni tipo, esalazioni nocive e rifiuti tossico —
Nocivi.

3. Le informazioni di cui al punto “f” del comma gmedente, possono essere sostituite da una
dichiarazione del progettista che asseveri chgéreoprogettate non richiedono, a sensi delle leggi
normative vigenti, particolari accorgimenti, rel@mnente alle problematiche evidenziate;

4. Prima dell'inizio dei lavori dovranno essere qamtati, in allegato con le relative progettazioni
esecutive, le seguenti ulteriori dichiarazioni:

a) di conformita degli impianti elettrici ed idricosigari alla legislazione vigente;

b) di conformita agli scarichi civili e industrialilallegislazione vigente;

c) di conformita del progetto alla vigente normativa materia di inquinamento acustico ed
atmosferico;

d) di conformita del progetto alla vigente legislaza®@ul contenimento dei consumi energetici.

5.1 progetti di opere edilizie di minore entita @rtno essere accompagnati da una relazione tecnico-
illustrativa convenientemente meno dettagliata lgle dovra comunque, affrontare, sia pure piu
sinteticamente, tutte le problematiche edilizidamistiche ed ambientali relative all'intervento.
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Titolo IV

CAPO |
Edilizia sostenibile e risparmio energetico

La scheda di cui all’allegato A definisce i reqﬁir;'rel\?igti al presente provvedimento, definiscequisiti
adottati dal’Amministrazione Comunalal fine di incentivare la sostenibilita ambientalel settore
abitativo e la certificazione energetica degli edif
| requisiti sono tali da:
* Rispondere prioritariamente ad esigenze di rispadnrisorse energetiche
» Attuare la riduzione del consumo di energia nonairabile, nel rispetto del trattato di Kyoto, per
il contenimento delle emissioni di G atmosfera
» Garantire livelli di prestazione sicuramente raggibili, tenuto conto dell’attuale stato dell’arte
in campo scientifico e nel settore edilizio
» [Essere normati con regole semplici, essenzialipeidi indicazione procedurale
» [Essere verificati in modo oggettivo, in sede pragde ed a lavori ultimati
* Rendere esplicito il fabbisogno termico dell'ediice I'immediata identificazione dei costi di
gestione dello stesso
* Determinare un risparmio economico e gestionalérese-medio periodo
» Determinare una rivalutazione economica del bemsd?t risparmio e risanamento ambientale,

nel lungo periodo.

Art. 161
Requisiti minimi obbligatori

| requisiti minimi di prestazione energetica e drtdicazione per gli edifici nuovi o ristrutturasiono
quelli stabiliti dalla Regione Lombardia secondog@anto previsto dalla LR n°24/06 e successive
integrazioni e successive modifiche ed integrazeopiovvedimenti attuativi

Art. 162
Requisiti per incentivi

Al fine di dare concreta attuazione ai principi geali del presente titolo, in tutto il territori@munale
sono previste forme di incentivi secondo quantoviste annualmente dalla giunta comunale per gli
edifici nuovi o ristrutturati, certificati seconda metodologia denominata “CasaClima” , per le gaitie

B, A,oro
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Categorie di consumo:

<15

=30
<50

kWh/m?a

kWh/m?a
kWh/m3a

<70
<90

kWh/m?2a
kWh/m?2a

<120 kWh/m?a

<160 kWh/m?a
2 160 kWh/m?a

Edific
soggetti
ad incentivo

L'utilizzo di tecnologie e materiali che garantisoda compatibilita e sostenibilita dell’edificioe
I'ambiente e I'utilizzo di fonti energetiche rinnabili danno diritto all'apposizione della dicitupal (+) a

fianco della classe energetica dell’edifico.

Ai soli fini esplicativi, nell'allegato Rlel presente regolamento si riportano i tipi d’mipeo.

ALLEGATO B

MISURE DI SOSTEGNO

Nelle nuove costruzioni e ristrutturazioni cectte secondo la metodologia CasaClima per leidBiss
A, Oro, € prevista una riduzione non superiore(8o2lel costo di costruzione secondo quanto stabilit

annualmente dalla Giunta Comunale.
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TITOLO V
NORME FINALI E TRANSITORIE

CAPO |
Durata del Regolamento Edilizio e deroghe

Articolo 163
Modifiche al Regolamento Edilizio

1.L’Amministrazione comunale puo apportare modifidheegrali o parziali al Regolamento Edilizio
ogni qualvolta lo ritenga necessario ovvero oppurtu
2.0gni modifica del Regolamento Edilizio € soggetta procedure previste dall’art. 29 della L.R. 12/0

Articolo 164
Testi coordinati

1. Nel caso di modifiche parziali alle norme del Regoénto Edilizio si procede, se possibile, alla
redazione di testi coordinati.
2. Anche nei casi di modifiche parziali al RegolameRttlizio si applicano le norme di cui all'art. 29

della L.R. 12/05.

Articolo 165
Deroghe

1. L’Autorita comunale, previa autorizzazione debnSiglio Comunale e nulla osta della Giunta
Regionale, puo derogare alle disposizioni del priesRegolamento e delle Norme di Attuazione dello
strumento urbanistico generale vigente, limitataimesn casi di edifici ed impianti pubblici o di
pubblico interesse, applicando le disposizioniprdecedure ed i criteri fissati in materia dalledeg
dalle direttive vigenti.
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CAPO I

Rapporti tra il Regolamento Edilizio e le altre nomative comunali

Articolo 166
Rapporto tra il Regolamento Edilizio e il Pianoge&atore Generale

1. Il Regolamento Edilizio non puo determinare vaiiagite Norme Tecniche di Attuazione dello
Strumento Urbanistico Generale e viceversa.

2. Nel caso che disposizioni del Regolamento Edilieialelle Norme Tecniche di Attuazione. dello
Strumento Urbanistico Generale risultassero tralaid contrastanti, si riterrd prevalente la
disposizione piu restrittiva.

Articolo 167
Rapporto tra il Regolamento Edilizio e il Regolaneehocale d’lgiene
1. 1l Regolamento Edilizio non puo determinare vaiiahRegolamento Locale d’lgiene e viceversa.

2. Nel caso che disposizioni del Regolamento Edilzidel Regolamento Locale d’lgiene risultassero
tra di loro contrastanti, si riterra prevalenteligposizione piu restrittiva.

Articolo 168
Entrata in vigore

Il presente Regolamento entra in vigord giugno 2008 Da tale data € abrogato il Regolamento Edilizio
Comunale, approvato con deliberazione consiliadnn data 21 aprile 1980.
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(PROVINCIA DI CREMONA)
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SERVIZIO URBANISTICA
Casalmaggiore 20 aprile 2011
Prot. n. 7958
Alla
GIUNTA COMUNALE
-Sede-

OGGETTO: Correzione art. 116 del vigente :regolamento edilizio —“distanza delle
alberature dai confini”

Si riscontra nel Regolamento edilizio approvato con delibera CC n. 72 del
29.07.2009 un errore dovuto ad un probabile refuso , relativo all’art. 116 comma 12 .
I Comma su indicato recita espressamente

“In zona urbana, la distanza ottimale dai confini, oltre al rispetto della normativa
vigente, deve essere commisurata allo sviluppo prevedibile della chioma deghi
alberi e dei cespugli, al fine di impedire che essi diventino fattore di alterazione
delle condizioni di ventilazione, soleggiamento ¢ visive di ambienti prospicienti. In
assenza di indicazioni progettuali, o di diverso accordo tra confinanti vamno
osservate le distanze dettate dall’art. 892 del Codice Civile, maggiorate di 2
metri.” T

g

1l citato articolo 892 del Codice civile in merito alle distanze dai confini fissa le seguenti
distanze :

Alberi da alto fusto m. 3,00
Alberi da medio fusto mi 1,50
Siepi Vive ml 0,50

In applicazione dell’art416 le distanze da rispettare dai confini sarebbero le seguenti :
Alberi da alto fusto m, 5,00 _
Alberi da medio fusto ml 3,50
Siepi Vive ml 2,50

La maggiorazione (evidenziata in grassetto) rispetto alle distanze imposte dal codice civile
penalizza fortemente la piantumazione nelle zone urbane, in pieno contrasto con il primo
comma dello stesso art. dello stesso art. 116 che diversamente reputa la formazione,
la valorizzazione, ¢ 1a diffusionec della vegetazione un importante fattore ambientale.

Solitamente i nuovi fabbricati posti nei centri urbani. distano dai confini 5 ml
corrispondente alla misura minima imposta dalle norme di attuazione del PGT .

Tale distanza alla luce del vigente regolamento edilizio risulterebbe insufficiente per
poter effettuare piantumazioni di essenze di alto e medio fusto, in quanto verrebbero
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addossate completamente alla costruzione e penalizzerebbe la formazione delle siepi in
quanto verrebbe a essere ubicate al centro del lotto di proprieta.

E’ opportuno precisare che il precedente regolamento edilizio non prescriveva maggiori
distanze , per cui il riferimento normativo era quello dettato dal citato art. 892 del Codice
Civile.

Per quanto sopra si ritiene corretto eliminare 'errore riscontrato eliminando al Comma 12
dell’art,. 116 del Regolamento edilizio la seguente dicitura :

“maggiorate di 2 ml.”

Si riporta qui di seguito [’art. 116 attuale e 1’art, 116 proposto in modifica.

Articolo 116 (Vigente )
Disciplina del verde su aree private

La disciplina del verde concerne la formazione, la conservazione, la valorizzazione e la
diffusione della vegetazione in genere, in quanto importante fattore di qualificazione
ambientale.

2. Le alberature di alto e medio fusto sono da conservare ¢ da proteggere.

3. Gli interventi di manutenzione dei parchi e dei giardini privati esistenti, che presentino
significative caratteristiche storiche, architettoniche e ambientali, debbono tendere alla
conservazione e, possibilmente, al ripristino delle originarie dotazioni vegetali.

4. In presenza di essenze arboree, nella installazione di impianti luminosi, deve essere
evitato ’impiego di proiettori, ad elevata emissione di calore al fine di non pregiudicare
la salute delle piante. Gli stessi proiettori devono comunque indirizzare verso il basso il
proprio fascio luminoso.

5. Con provvedimento motivato, per motivi igienici o di decoro, pud essere imposta la
manutenzione, la conservazione e la ricomposizione del verde, dei fossati, delle siepi e
di altri spazi, anche con la messa a dimora di essenze compatibili con 1’intorno urbano.

6. La vegetazione pud oltrepassare il limite fra la proprietd privata ed il sedime stradale
solo quando l’aggetto dei rami si trovi a quota superiore a 4,50 m. rispetio alla
pavimentazione carrabile e a quota superiore a 3.50 m. rispetto alla pavimentazione
pedonale e ciclabile.

7. E’ fatto obbligo ai proprietari di alberi, o di altra vegetazione adiacente alla via
pubblica, di effettuare i tagli necessari affinché non sia intralciata la viabilitd veicolare e
pedonale, né compromessa la leggibilitd della segnaletica, la osservazione di eventuali
specchi riflettenti e la visibilitd della carreggiata; qualora, per qualsiasi causa, cadano
sul piano stradale, alberi, arbusti o ramaglie o foglie provenienti da terreni privati, il
proprietario dei medesimi ha I'obbligo di rimuoverli il piii presto possibile.

8. Le arec a bosco, a parco o a prato, nonché le aree di pertinenza delle alberature, non
devono di norma, essere utilizzate per depositi di materiale di qualsiasi tipo anche al
fine di evitare infiltrazioni nocive agli apparati radicali.

9. Alla base delle piante, per una superficie adeguatamente ampia circostante il tronco,
deve essere comungue evitata 1’impermeabilizzazione del terreno.

10. Sono ammissibili rimozioni o modificazioni delle alberature esistenti solo quando ne
derivino situazioni di pericolo, ovvero quando la salute dell’albero ammalato non
consenta un intervento di conservazione affrontabile con spese compatibili con le
disponibilitd di Bilancio e ancora quando la rimozione degli alberi sia necessaria per
prevalenti ed inderogabili interessi pubblici.

11. Ogni progetto relativo alla formazione, al rifacimento e al completamento di aree verdi
deve illustrare:

a) i criteri di scelta delle specie arboree in base alla facilita di attecchimento, alla stabilita,

[




b)

c)

12.

13.

14.

15.

—y

alla crescita, alla resistenza al vento, alla facilitd di manutenzione in rapporto al sito

interessato, privilegiando in ogni caso le essenze latifoglie di origine, autoctona;

i criteri di scelta delle aree a prato in riferimento alla forma, alle pendenze, ai drenaggi,

alle specie arboree individuate;

i criteri di scelta del sesto di impianto e della distanza delle alberature dai confini con

spazi pubblici e privati e con gli edifici prospicienti.
In zona urbana, la distanza ottimale dai confini, oltre al rispetto della normativa
vigente, deve essere commisurata allo sviluppo prevedibile della chioma degli
alberi ¢ dei cespugli, al fine di impedire che essi diventino fattore di alterazione
delle condizioni di ventilazione, soleggiamento e visive di ambienti prospicienti. In
assenza di indicazioni progettuali, o di diverso accordo tra confinanti vanno
osservate le distanze dettate dall’art. 892 del Codice Civile, maggiorate di 2 metri.
Deve essere favorita in quanto tecnicamente possibile la realizzazione di superfici a
verde, anche in sostituzione delle pavimentazione preesistenti e non aventi interesse
storico o ambientale, ogni qualvolta si renda necessario ridurre gli effetti di rinvio
della radiazione solare, sia al fine di ottenere un miglioramento delle condizioni di
temperatura radiante media ambientale in relazione alle effettive condizioni di
soleggiamento, sia al fine di ridurre il deflusso delle acque meteoriche verso la
fognatura urbana, favorendone il drenaggio naturale.
Sulle alberature non devono essere apposti cartelli segnalatori né di altra natura
anche per periodi temporanei.
La distanza fra pianta e pianta & da stabilirsi in relazione alla specie ed alla capacita
di sviluppo delle piante stesse.

Articolo 116 (Variato)
Disciplina del verde su aree private

La disciplina del verde concerne la formazione, la conservazione, la valorizzazione e la
diffusione della vegetazione in genere, in quanto importante fattore di qualificazione
ambientale.

Le alberature di alto e medio fusto sono da conservare ¢ da proteggere.

Gli interventi di manutenzione dei parchi e dei giardini privati esistenti, che presentino
significative caratteristiche storiche, architettoniche e ambientali, debbono tendere alla
conservazione e, possibilmente, al ripristino delle originarie dotazioni vegetali.

In presenza di essenze arboree, nella installazione di impianti luminosi, deve essere .
evitato I"impiego di proiettori, ad elevata emissione di calore al fine di non pregiudicare
la salute delle piante. Gli stessi proiettori devono comunque indirizzare verso il basso il
proprio fascio luminoso.

Con provvedimento motivato, per motivi igienici o di decoro, pud essere imposta la
manutenzione, la conservazione e la ricomposizione del verde, dei fossati, delle siepi e
di altri spazi, anche con la messa a dimora di essenze compatibili con I’intorno urbano.
La vegetazione pud oltrepassare il limite fra la proprieta privata ed il sedime stradale
solo quando I’aggetto dei rami si trovi a quota superiore a 4,50 m. rispetto alla
pavimentazione carrabile e a quota superiore a 3.50 m. rispetto alla pavimentazione
pedonale e ciclabile.

E’ fatto obbligo ai proprietari di alberi, o di altra vegetazione adiacente alla via
pubblica, di effettuare i tagli necessari affinché non sia intralciata la viabilita veicolare ¢
pedonale, né compromessa la leggibilita della segnaletica, la osservazione di eventuali
specchi riflettenti e la visibilita della carreggiata; qualora, per qualsiasi causa, cadano
sul piano stradale, alberi, arbusti o ramaglie o foglie provenienti da terreni privati, il
proprietario dei medesimi ha l'obbligo di rimuoverli il pin presto possibile.



8. Le aree a bosco, a parco o a prato, nonché le aree di pertinenza delle alberature, non
devono di norma, esserc utilizzate per depositi di materiale di qualsiasi tipo anche al
fine di evitare infiltrazioni nocive agli apparati radicali.

9. Alla base delle piante, per una superficie adeguatamente ampia circostante il tronco,
deve essere comunque evitata I'impermeabilizzazione del terreno.

10. Sono ammissibili rimozioni o modificazioni delle alberature esistenti solo quando ne
derivino situazioni di pericolo, ovvero quando la salute dell’albero ammalato non
consenta un intervento di conservazione affrontabile con spese compatibili con le
disponibilitd di Bilancio e ancora quando la rimozione degli alberi sia necessaria per
prevalenti ed inderogabili interessi pubblici.

11. Ogni progetto relativo alla formazione, al rifacimento e al completamento di aree verdi
deve illustrare:

d) 1 criteri di scelta delle specie arboree in base alla facilita di attecchimento, alla stabilita,
alla crescita, alla resistenza al vento, alla facilitd di manutenzione in rapporto al sito
interessato, privilegiando in ogni caso le essenze latifoglie di origine autoctona;

e) 1icriteri di scelta delle aree a prato in riferimento alla forma, alle pendenze, ai drenaggi,
alle specie arboree individuate;

f) i criteri di scelta del sesto di impianto e della distanza delle alberature dai confini con
spazi pubblici e privati e con gli edifici prospicienti.

12. In zona urbana, la distanza ottimale dai confini, oltre al rispetto della normativa
vigente, deve essere commisurata allo sviluppo prevedibile della chioma degli
alberi e dei cespugli, al fine di impedire che essi diventino fattore di alterazione
delle condizioni di ventilazione, soleggiamento e visive di ambienti prospicienti. In
assenza di indicazioni progettuali, o di diverso accordo tra confinanti vanno
osservate le distanze dettate dall’art. 892 del Codice Civile,

13.  Deve essere favorita in quanto tecnicamente possibile la realizzazione di superfici a
verde, anche in sostituzione delle pavimentazione preesistenti € non aventi interesse
storico o ambientale, ogni qualvolta si renda necessario ridurre gli effetti di rinvio
della radiazione solare, sia al fine di ottenere un miglioramento delle condizioni di
temperatura radiante media ambientale in relazione alle effettive condizioni di
soleggiamento, sia al fine di ridurre il deflusso delle acque meteoriche verso la
fognatura urbana, favorendone il drenaggio naturale.

14.  Sulle alberature non devono essere apposti cartelli segnalatori né di altra natura
anche per periodi temporanei. -

15.  La distanza fra pianta e pianta & da stabilirsi in relazione alla specie ed alla capacita
di sviluppo delle piante stesse.

si trasmette la presente per gli adempimenti di competenza

1l Resplinsabile




