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MANUALE DI MANUTE NZIONE

1. INTRODUZIONE

Il presentemanualedi manutenzione destinatoai gestoridegli impianti

tecnologicia servizio degli edifici Municipio-Bibliotecaed Ex-Municipio

del Comune di Lasino, siti in Piazza A. Degasperi, 25, a seguito
dell'interventodi sostituzionedei generatorke installazionedi elettropompe
modulanti.

In particolareil presenteslaboratoindividuale opererelative all'im pianto
termico da manutenere nel complesso in oggetto.

I manualedi manutenzione2 uno strumentodi suppato all'esecuzione
delle attivita di manutenziongprogrammataed e esenzialmentdinalizzato
a fornire le informazioni occorrentia renderefunzonale, economicaed

efficiente, la manutenzione dei beni edilizi.

II' manualevieneintesocomeuno strumentache devefornire agli operatori
tecnici del servizio di manutenzionele indicazioni necessarieper

I'esecuzione di una corretta manutenzione edifgpaantistica.

Gli obiettivi chesi vogliono perseguireconl'adozione di questosistena di

verifica sono di diversa natura:

a) obiettivi di natura tecnicashzionale.
Si intendeistituire un sistena di raccoltadelle informazionidi basee di
aggiornamenta@on le informazionidi ritorno a seguto di interventi,che
consentaattraverso icostante agjornamento desistena informativo, di
conoscere e mantenere correate I'imnobile e lesue parti.

b) Obiettivi di natura economica.
Sivuoleottimizzarel'utilizzo dell'immobile e prolungarneil ciclo di vita
utile con interventi manutentivi programmatie in coerenzacon le
caratteristiche dell’infmobile.




Studio Tecnco Per. Ind. GANNI BENUZZI - Via S. Cé#erina, 40- 38062 Aco (TN) - Tel. e Fax (464) 332023

Progetti e consulenze @npianti d riscaldanento,condzionameto e servzi generali per costruzia civili e industriali

2. PRESCRIZIONI GENERALI
2.1. Riferimenti normativi

UNI 10224 - Principi bndamentali della funzi@enmanutenzione.

UNI 10144 - Classificazione dei servizi di manutene.

UNI 10145 -Definizione dei fattori di valtazionedelle inprese érnitrici di
servizio di manutenzione.

UNI 1014 - Criteri per la formulazionedi un contratto per la fornituradi
servizi finalizzati alla ranutenzione.

UNI 10147 - Manutenzione terminologia.

UNI 10148 - Gestione di un contratto di manutenzon

UNI 1036 - Criteri di progettazione della manutene.

UNI 1038 - Indici di manutenzione.

2.2. Principi fondamentali

| principi fondamentali dell’istuzione dell'org@nizzazione degli interventi
di manutenzione sono i seguenti:

1. conservare il patrimonio l'intera vita utile;

2. garantire la sicurezza delle persone e la tutelaiemtale;

3. effettuare le operazioni di manutenzione con lasnaseconomicita.

2.3. Obbiettivi

Gli obiettivi da mantenerenell'intera organizzazioe degli interventi di

manutenzione sono:

1. selezione delle politiche dianutenzione piu idtee;

2. dimensionarantodelle risorsein mezzi, uomini e materiali per attuare
le politiche selezionate nel rispetto dei vincelinici ed economici;

3. controllo tecnico ed economicodei risultati, mediante costituzionedi
apposite registrazioni tecniche economiche.
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24.

Contenuti

| contenuti della manutenzione consistono in:

1.
2.

3.

definizione dei piani di manutenzione preventiviggettiva;
formazione all'aggiornamento del personale perltivita di manuten-
zione;

messa a punto e aggiornamentodella documentazionetecnica
necessaria per tutti gli apparecchi;

rilevare causdjpo, frequenza e costi di intervignin modo da costituire
uno strumento per la diagnostica;

registrareper ogni dispositivo tecnicoi risultati delle attivita di dia-
gnostica.

POLITICHE DI INTERVE NTO

3.1. Pianificazione dei lavori di manutenzione

3.2.

Compiti teaici.

Elaborazione di principi tecnici relativi alle piithe di mranutenzione.
Compiti operativi.

Esecuzionedei lavori secondole speciiche proceduali e qualitative
stabilite.

Compiti di controllo.

Verifica del lavoo svolto, valutazione e certifzione del risultato.

Organizzazione

La funzione manutentiva deve svolgere i seguemtijgb:

1.

definizione ed elencazionalegli elementida sottoprre alle operazioni
ispettive;

definizione e catalogazionelegli elenenti da satoporrealle operazioni
manutentive;
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3. elaborazionalel programmadi svolgimentodelle operazionispettivee
delle operazioni manutentive;

4. rilievo e registrazione delle operazioni ispetdti

rilievo e registrazione delle operazioni manttes)

6. analisidello statodi efficienzaed affidabilita dei singoli elenenti in
rapportoalla funzione svolta ed alla loro tenpestva sostituibilita in
caso di anomalia.

o1

3.3. Risorse da gestire

Le risorse da gestire sono:

1. manodera,;

2. materiali;

3. mezzi mautentivi (rif. UNI 10147.

3.4. Piano di manutenzione preventiva

La manutenzionepreventivahalo scopodi ridurre la possibilitadi guastoo

la degradazionalel funzionamentadi ogni entita, e pertantoil piano di

manutenzione preventiva deve:

1. stabiliregli uomini,i materialie le attrezzatire necessariperrealizzare
il preventivo su base annuale;

2. disporredi margini per 'esecuzionedi lavori non programnabili oltre
la settinana;

3. disporredi marginiperl'esecuziondli lavori a breveentrola settimana
ed in emergenza;

4. programmee i piani di rilevazione di stato di funzionamentoe le
attivita di controllo.

La manutenziongreventivaé mirata alla conservazne del “patrimonio
funzionale”perl'intera vita utile, mantenendastrutture, macchine,impianti
o0 attrezzaturén gradodi funzionarenelle condizioni stabilite,e di garantire
la sicurezza delle persone e la tuteldimmtale.
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Tali manutenzionisonodi competenzalell’'utente,che puo avvalersidella
consulenzadi un tecnico per selezionareed individuare le politiche di
manutenzione piu idonee.

Il tecnicoavraancheil compitodi verificare che gli interventi siano stati
svolti secondo le prescrizioni e di cedére il risultato.

E’ necessarianoltre chei fornitori mettanoa disposizioneaggiornatee
completeistruzioni per 'uso e la manutenzionger le nuove macchinee
apparecchiature.

Al fine di garantirela disponibilitadel bene,ed aumentard’efficienzadel
sistema nel suo insieme &€ necessarioprevenireil guasto piuttosto che
intervenire a posterioridi conseguera organizzarele risorse interne ed
esterne necessarie.

Il piano amministrativo dovra valutare I'opportunita dl procederealla
sostituzione duna determinata a#zzatura indnzione della sua &élabilita
residuarapportataai probabili costi di manutenzime e/o di ripristino per
avaria.

3.5. Manutenzione ordinaria

La manutenzioneordinaria sara organizzatanel modo seguente.ll

manutentore:

* riceve le schede diamutenzione;

= provveck ad eféttuare i lavori richiesti;

= compila e firma le schededi manutenzionecon i lavori esequiti, il
tenpo richiesto e le eventuali osservazioni;

= comunicala lista delle apparecchiatureutilizzate per ripristinare le
scorte di nagazzino.

Gli interventi devoro essereconcordaticon l'utenza per non arrecare
disservizi e problemi agli utdzatori.
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3.6. Manutenzione straordinaria

La manutenzione stradinaria avviene a seguito siegnalazioni di avaria o
di allarme.

Gli interventi sono classificati in vari livelli seconda della gravita e
devonoessere eseguiti in:

= | livello immediatamente;
= |l livello entro 24 ore (&stivita conprese);
= ||| livello entro 72 oe.

4. IMPIANTI E ATTREZZATURA SOGGETTE AL PIANO MANU-
TENTIVO

Si é ritenuto utile pervenirealla definizione di insiemimanutentivi,intesi
come aggregatidi elenenti che insistono spazialmate in un ambito
comune cheinteragiscondisicanentee funzionalmete tra di loro e che
possono essere ogitp di un singolo interveao mantentivo.

IMPIANTI TERMICI
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5. SCHEDE DELLE REVISIONI
R1 - IMPIANTI TE RMICI (com ponenti)

R1.1. Alimentazione di impianti di climatizzazione

Alimentazione di inpianti di clim atizzazione: contolli.
Controlli a vista.

R.1.2. Elettropompe

Cuscinetti.
Controllo dei cuscindite dell’eventuale loro anoato riscaldamento.

Rischi potenziali: contatti con gli orgai in movimento. Elerocuziore.
Dispositivi ausiliari in locazione: DPI: guanti protettivi

Osservazioni: effettuarei controlli a macchinaspenta.Controllare I'isola-
mento elettrico.

R.2.3. Caldaia

Caldaia: controllo.
Controllo dispostivi di sicureza e controllo. Cortrollo bruciatori. Controllo
tenuta @s.

Rischi potenziali: elettrocuzone.

Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: predisporreperarsi solidi e
protetti contro la caduta dall’alt®.P.l: guantiisolanti.
Osservazioni:mantenimento dell'ordine e della pubz

R2.4. Rete di distribuzione

Rete di distribuzione: controlli.
Controlli a vista sue pareti visibli della ree di distribuzione.
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6. SCHEDE DI MANUTENZIONE
M1 - IMPIANTI IDRICI (com ponenti)
M1.1. Alimentazione di impianti di clim atizzazione

Collettori.
Riparazione dei colldbri.

Rischi potenziali: punture,tagli, abrasioni Elettrocuzone.Cadutadall’alto.
Contatt con le attrezature.

Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: verificare che i ponti siano
regolarmenteallestii e usati.In presenzali dislivelli superioria 2 metri, per
I'esistenzad’apeature, provvedee ad applicareparapettiregolamentariD.P.I.:
guanti protetwi, sigemi antcaduta.

Osservazioni:utilizzare di utensili ed attreature a norma (viicare de le
attrezzature siano dotate delle protezioagplamentari e che dvviamento sia
del tipo ad uomo presente).

Distribuzioni idriche pri ncipali.

Riparazione delle reti diistribuzone principali.

Rischi potenziali: punture, tadi, abrasioni. Ebttrocuzione. Cadutaatl'alto.
Contatt con le attrezature.

Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: verificare che i ponti siano
regolarmenteallestti e usati.In presenzali dislivelli superioria 2 metri, per
I'esisienzad'gerture, provvedee ad applicareparapetti regplamentari.DPI:

guanti protetwi, sigemi antcaduta.

Osservazioni:utilizzare di utensili ed attregature a norma (viicare ce le

atrezzature siano dotate delle protezioagplamentari e che dvviamento sia
del tipo ad uomo presente).
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Contatori, saracinesche, rubinetti e valvole.
Riparazione di contatoriasaénesche, rubinetti galvole.

Rischi potenziali: punture,tagli, abrasioni Elettrocuzone.Cadutadall’alto.
Contatt con le attrezature.

Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: sisemaanticadutgperi lavori in
elevato (>2 metri); DRIguanti protettvi.

Osservazioni Utilizzaredi utensii ed attrezature a nana.
Utilizzare sck o trabattello regolamentaper ilavori in elevato (>2 metri).

M2 - IMPIANTI TE RMICI (com ponenti)

M2.1. Alimentazione di impianti di clim atizzazione
I ntercettazione e tubazioni: controllo e registrazne.
Intercettazione tubazionirevisione.

Misuratori: sostituzione.

Rischi potenziali: punture, tadi, abrasioni. Ebttrocuzione.

Dispositivi ausiliari in locazione: D.P.l.: guanti protettivi.
Osservazioni:messa fuorservizio E linee in tensione. Uiz zo di utensii ed
attrezzature a nana.

| ntercettazioni: sostituzioni.
Sostituzioni.

Rischi potenziali: punture, tali, abrasioni. Etttrocuzione.
Dispositivi ausiliari in locazione: D.P.l.: guanti protettivi.
Osservazioni:utilizzo di utensil ed attrezature anorma.
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M2.2. Elettropompe di circolazione

Pompe dicircolazione: controlli settimanali.

Effettuarealmeno le seguenti operani:

- verifica e ontrollo delk funzionalia circolateie e della tenuta;

- verifica dello stato di usuradelle valvole ed eventualesosttuzione delle
stesse o di loro parti;

- verifica dello statodi rumorositaed eventualesostituzionedelle parti usurate

(cuscinetti ed anellili tenuta).
Premistoppa
Reintegro depremisbppa.

Rischi potenziali: punture, tadi, abrasioni.
Dispositivi ausiliari in locazione: D.P.l.: guanti protettivi.

Premistoppa
Reintegro depremisbppa.

Rischi potenziali: punture, tali, abrasioni. Etttrocuzione.

Dispositivi ausiliari in locazione: D.P.l.: guanti protettivi.
Osservazioni: effettuarei controlli a macchinaspenta.Controllare I'isola-
mento elettrico.

Pompe dicircolazione: controlli alla girante
Verifica epulizia dello stab duso della giranted eventuale sua sostiioze.

Rischi potenziali: punture, tagi, abrasioni.
Dispositivi ausiliari in locazione: D.P.l.: guanti protettivi.

M2.3. Rete di distribuzione

Compensatori di dilatazione

Verificae controllodel funzionamentalei giunti flessibli dei compensatorli
dilatazone, di qualsiasi tipo, loro verniciatura protettiva antiruggne ed
eventuale sostiizione.

Rischi potenziali: punture, tadi, abrasioni. Blveri, fibre e vapar
Dispositivi ausiliari in locazione: D.P.l: guanti protettivi facdale
filtrante.

10
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Struttura portant e della rete

Verniciaturae mantenimentonel miglior stato d'us, di tutte le strutture
portanti delle reti ddistribuzone ed eventualipristini.

Rischi potenziali: punture, tali, abrasioni. Blveri, fibre e vapar
Dispositivi ausiliari in locazione: D.P.L: guanti protettivi facdale
filtrante.

Coibentazione esterna
Verniciaturae manteninento, nel miglior statod'uso, di tutti i rivestimenti
termici coibenti.

Rischi potenziali: punture, tali, abrasioni. Blveri, fibre e vapar
Dispositivi ausiliari in locazione: D.P.L: guanti protettivi facdale
filtrante.

Tubazioni e valvole

Effettuarei seguenti interventi:

- verifica, mantenimentanel miglior statod'uso ed eventualesosttuzione di
tutto il valvolame d'intercettazione ondargntirela

funzionalitadi aperturae chiusurain casod'usononchéverifica ed eventuale
sostituzione diqualsiasi alo valvolame instadito sulle

reti,

- verifica e mantenimerd del miglior stato funzionale di tutte le reti di
distribuzone esterne e neunicoli di servizo can interventi

di saldatura e ripristino.

Rischi potenziali: punture, tali, abrasioni. Blveri, fibre e vapar
Dispositivi ausiliari in locazione: D.P.L: guanti protettivi facdale
filtrante.

11
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7. REGISTRAZIONE DELLE VER IFICHE E MANUTENZI ONI
7.1. Premessa

Tutte le verifiche e manutenzionriportatenel presentepianodevonoessere
integrate,a cura dell’'utente e del responsabileddla manutenzionegcon

eventuali specifiche di manutenzionee di verifica fornite dai singoli

fornitori ed installatori di apparecchiature e disitivi.

Al termne dell'integrazione,in basea quantoeffettivamente installato e

realizzatononchéin basealle indicazionidei fornitori dei maeriali e degli

impianti, 'utente edil responsabil@ellamanuteaionedevoro redigereun

elenco codificato di tutti gli interventidi verifica e di manutenzioneda
eseguire.

Non fanno parte degli intervéroggetto di registaizione:

- le pulizie dei locali, che rientranonella diretta e quotidianagestione
dell'utente;

- le operazioni di disirgzione, disinéstazione, €rattizzazione o siiari;

- le operedi tinteggiaturadei locali e degli infissi, la levigatura dei
pavimenti, qualoradette operazioninon comportino alterazionedelle
eventuali caratteristichedi resistenzae/o di reagone al fuoco dei
materiali;

- la sostituzionedi lampadine, di tubi fluorescent di accenditori,di
condensatoried altri materiali di consumofacenti parte dei corpi
illuminanti, purchétali operazionidi normaleripristino sianoaffidatea
personalecompetentes non alterinole caratteristthe e le installazioni
originali delle apparecchiature medesim

7.2. Responsabilita di gestione
Tutte le direttive di verifica e di manutenzionalovrannoesseraffidatead

un responsabilehedovracomunqueaffidaretutte le operazionidi verifica,
manutenzionee riparazionea personalespecializzabt ed in possessalei

12
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requisiti di cui al D.M. 37/20@ nel casodi impiarti, e di requisiti tecnici
idonei nel caso di strutture e materiali

Tutte le modifiche agli impianti originali ed ogni varianteapportatadovra
essereprecedutada relativa progettazionedimensimale ed al termine
dell’esecuzionedovra essereaccompagnatala relativa dichiarazionedi
conformita.

L’'utente e responsabilelel mantenimentalelle condzioni di efficienzadel

sistema compostoda strutture, materiali ed impiani che compongono

'oggetto, restando affidate alla sua responsabild, e pertanto deve

provvedere:

- alla continua sorveglianza del sis&m

- alla sua manutenzione,richiedendo ove necessarip le opportne
istruzioni al faonitore;

- afar esegue le necessarie ispezioni;

- a far eseguirei necessarinterventi di ripristino e/o riparazioneuna
volta accertate eventuali anomeal

L'utente deve tenere un apposito registro, firmato dai responsabili,

costantementeggiormato su cui devono essere ataip

a) i lavori svolti sul sistena o nell'area sorvegliata (per esenpio:
ristrutturazioneyariazionidi attivita, modifiche strutturali)qualoraessi
possano intiire sull’efficienza del sistema ssq

b) le verifiche e le pree eseguite.

c) eventuali guasti, e se possibile, le cause.

d) gliinterventi in caso di sinistro, precisandipologia del sinistro, cause,
modalita ed estensionedel sinistro, numero di rilevatori entrati in
funzione, punti manuali di segnalazioneutilizzati ed ogni altra
informazione utile.

e) eventuali interventi e operazioni di disinfeziore, disinfestazione,
derattizzazione similari. Il registrodeveesseretenutoa disposizione
delle Autorita competenti.

13



Studio Tecnco Per. Ind. GANNI BENUZZI - Via S. Cé#erina, 40- 38062 Aco (TN) - Tel. e Fax (464) 332023

Progetti e consulenze @npianti d riscaldanento,condzionameto e servzi generali per costruzia civili e industriali

7.3. Organizzazione del registro

Il registrodelle verifiche e delle manutenzionideve costituire documento

ufficiale che permettadi accettarde condizionid'uso, di affidabilita e di

sicurezza dell'oggetto.

Pertantoogni libro-registro deve essereprotocolldo al suo inizio e deve

contenere il riérimento di protocollo del libro gistro precedente.

Ogni pagina dew essere numata e tinbrata.

Ogni verifica o intervento di manutenzione deveoriare:

a) la datae I'ora dellaverifica e/ointerventomanutentivoe/o annotazione
di evento;

b) l'oggetto della verifica e/o interventomanutenivo e/o annotazionedi
evento;

c) gli estremicompletidei tecnici esecutoridella verifica e/o intervento
manutentivo;

d) il riferimento al codice del tipo di verdfa eb intervento manutentivo.

14
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MANUAL E D’USO

1. Predisposizione inpianto (Centrale Termica)

Riferimentilegislativi: DPR 412/93
DPR 551/99

Riferimentinormativi: UNI 8364-1
UNI 8364-2
UNI 83643

Applicato a: Centrali terrohe a combustibile di penza pari o superiore
a35 kW

Frequenza: Annale

Periodo: Fine stagione riscaldamento

Tempo Inizio: 1 Settebre

Tempo Fine: 30 Settdime

Rilevare i segnanti di:
» Contatore gas metano (Pdm)

» Verifica presenza e correttezza cartellonistica.

» Eliminazione delle protezioni di stoffa/pannodalle apparecchiature
elettriche e dal bruciatore.

= Eliminazione eventuali perdite dagli arg di intecettazione.

= Snontaggio e plizia filtri acqua.

= Provareil funzionamentodelle elettropompe,valvole motorizzate,
manuali.

= Verificare che le valvie di intercettazione deim@uiti siano aperte.

= Verifiche di cui alla Scheda#' Sistem di carico ed espansioné

= Verificare il vaso di espansien

» se aperto verificare il funzionamentodel rubinetto di carico a
galleggiante

» se chiusoverificare il gruppoautomatto di riempimento e che la
pressione all'interno sia idonea

Innescare i bruciatori a gasolio éashre quellia metano.
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= Avwviare i bruciatori e veritare il buon @inzionanento.

= Controllovisivo dellatenutaai fumi dellacameradi combustionee dei
condotti da@imo, con relativo tiraggio del camo.

» Verifica visiva presenzastintoredellasuacaricae dellacorrettezzalel
cartellino.

= Prova a caldo dellimpianto e controllo funzionalia accessoridi
regolazione,controllo e sicurezzadi cui alla Schela: “6. Organi di
sicurezza, protezione, regolazione ed indicatdti

= Verifiche di cui alla Scheda:*7. Controllo rilevatori presenzagas
metand'.

» Verifiche di cui alla Scheda®17. Controllo distribuzione e terminali
impianto”.

= Verifiche di cui alla Scheda21. Termoregolazioné.

= Verifiche di cui alla Scheda:“39. Verifica condizioni dei locali
tecnici”.

= Spegnimento imianto.

» Pulizia centrale terioa, mantelli caldaie e bruciari e quadri elettrici.

= Compilazione dell’Allegato F del D.Lgs. 192/05.

» Compilazionelibretto di centraletermica(registraione puntualedelle
attivita svolte).
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1bis. Accensione inpianto

Riferimentilegislativi: DPR 412/93
DPR 551/99

Riferimentinormativi: UNI 8364-1
UNI 83642
UNI 83643

Applicato a: Tutti gli inpianti (a combustibile teleriscaldati)
Frequenza: Annale

Periodo: Inizio Stagione iRcaldanento

Tempo Inizio: A secondadelle condizioni atmosferibie e disposizioni
comunali

Tempo Fine:

= Verifica livelli idrometrici.

= Verifica orari di esercizio.

» Verifica cuive di termoregolazione.

= Verifica coretto funzionamento dei circuiti delhnpianto.
= Eseguire eventuali manovre di centrale.

= Accensione impianto.
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2. Controllo combustione

Riferimentilegislativi: DPR 412/93

DPR 551/99
Riferimentinormativi: UNI 8364-1

UNI 83642

UNI 83643

UNI 1033
Applicato a: Centrali termohe alimenta a combudgbile di potenza
maggiore o ugale a 35 kW
Frequenza: Entro®Ged entro 10@iorni dall’'accen®ne
Periodo: Stagione di riscaldamento
Tempo Inizio: Novembre
Tempo Fine: Gennaio

Operazionida eseguirein basealla Norma UNI 103891994 Misura in

opera del rendimento di combustione.

= Accensionedella caldaiao verifica della stessacon manteninento a
regime (terperatura acqua caldaia di circa 70°C)

= Accensionedell’apparecchiaturai controllo combusione, con rilievo

di:

» Temperatura aria cdmrente .................. °C (Pdm)

o Temperatura FUM............ooooiiiiiiiiiinnne °C (Pdm)

» Percentuale di CO neiifni s2cchi senz’aria % (Pdm)

* Percentuale di O2........ccccmuvvviirimnrrennnnne. % (Pdm)

* Percentuale di CO2 .......cooeeemiiiiiiiimennnnn. % (Pdm)

o Tiraggio Camino .....e.ccevvrvrmmennnseeenenn. Mbar (Pdm)

* Portata combustibile...........cviiiirieneens nB/h - kg/h(Pdm)

» Perdite per calore sensibile .................. % (Pdm)

» Percentual@i rendimento....................... % (Pdm) (e confronto con
guello previstodalla normativa vigente)

e Indice d’aria .....ccccooeieeiiiiiiiiiceeee e - (Pdin

* Indice di Bacharach (Gobustibile slido e liquido)(Pdm)
= Compilazione del libretto di ipianto
= Compilazione del rapporto di pra\rif. Allegato G— D.Lgs. 311/2006
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» Tipo di strumento e ultimtaratura
= Terminatele prove di combustioneyerifiche di cui alla Scheda:“6.
Organi di sicurezza, protezione, regolazione ed inchtori
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3. Sistem di carico ed espansione

Riferimentilegislativi: DPR 412/93
DPR 551/99

Rif erimentinormativi: UNI 8364-1
UNI 83642
UNI 83643

Applicato a: Tutti gli impianti di riscaldamento+ impianti acquacalda
sanitaria

Frequenza: Semestrale

Periodo: Stagione di riscaldamento(per impianti di riscaldamento)
Annuale per acqua

calda sanitaria e postriscaldo

Tempo Inizio: Ottobre - Ottobre

Tempo Fine: Aprile - Ottobre

» Lettura del contatore di integrazione / riememtoimpianto (Pdm)
= Controllo gaarnizioni e connessioni del circuito @imentazione

CIRCUITI A VASO CHIUSO

= Controllo ed eventualeregolazionedella pressionedi taraturadella
colonna idrometrica

» Pulizia del filtro del carico automatico

= Controllodellapressiondi caricadel cuscinettodi azotoed eventuale
ripristino al valore pre$sato

» Nei vasi autopressurizzati vadé del livello defacqua

= Nei vasi pressurizzatisenzadiaframma verifica dela taratura dei
pressostati e dei livello stat
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4. Controllo Temperatura Fumi

Rif erimentinormativi: UNI 8364-2
UNI 83643
UNI 1038

Applicato a: Tutti gli inpianti a corbustibile

Frequenza: Trimestrale

Periodo: Stagionedi riscaldanento (Da non applicae agli impianti per
acqua calda sanitaria)

Tempo Inizio: Ottobre

Tempo Fine: Aprile

= Accensionedella caldaiao verifica della stessacon mantenimentoa
regime (terperatura acqua caldaia di circa 70°C)

» Rilievo della terperatura deidmi e confonto trala lettura precedente e
guella attuale

= Nel casodi un aumentodi termperaturasuperiorea 40°C eseguireuna
analisidella combustioneondeverificareil correto funzionamentalel
bruciatore;in ultima istanzaoccorreprocederesemndola Scheda: 8.
Pulizia generatori e condotti da fumd

= |ndicare strumenti di mura ed ultimaaratura
* Rilievo Temperatura .............. °C (Pdin

Attenzione: Diverso dal Pdm che si reqgistra@itollo combustione.
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5. Organi di sicurezza, protezione, regolazione ed inchtori

Rif erimentinormativi: UNI 8364-1
UNI 83642
UNI 83643

Applicato a: Centrali termahe con solo serviziostaldanento
Frequenza: 6 mesi

Periodo: Stagione di riscaldamento

Tempo Inizio: Ottobre. Da eseguire con: Predisposeimpianto;
Tempo Fine: Aprile

Applicato a: Centrali termahe con servizio riscadrento e acqua calda
sanitaria

Frequenza: 6 mesi

Periodo: Stagione di riscaldamento

Tempo Inizio: Ottobre. Da eseguire con: Predisposeimpianto;
Tempo Fine: Aprile

Controllo degli organi di sicurezza, protezione e&golazione

= Verifica dei dispaitivi di controllo mancanza fiamau

= Verifica, owe esistentidell’intervento del sistemdi rilevazione gas

= Verifica, ove esistentedell'interventodella valvola di intercettazione
combustibile

= Verifica dell’intervento del lussostato (ove esest

= Controllare tubaziandi alimentazione metano

= Controllare orgni di regolazione metano

» Verificare termostati di regolazione

» Verificare pessostato di blocco aria comburente

» Verifiche organi di regolazione

| dispositivi di sicurezzatermomneccanicae/o ternoelettrica delle caldaie

devonoessere provati in
varie condizioni al didori della soglia in cui s chiamati ad intervenire.
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CIRCUITI A VASO CHIUSO

= Verifica dell'integita delle valvole di sicurezza

= Verifica integrita del pressostato di btm e sudntervento
» Prova della soglia di intervento dei termostati

CONTROLLO DEGLI APPAHECHI INDICATORI

= Verifica dell'integrita degli apparecchi indicatori termometri,
manometri, idromti, ecc.
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6. Controllo rilevatori presenza gas metano

Riferimentilegislativi: D.M. 10/03/98
Riferimenti normativi: Manuale d'uso e manutenzionedella casa
costruttrice

Applicato a: Centrali alimentatea gas metano e dotate di centralinae
rilevatori gas metano

Frequenza: Semestrale

Periodo:

Tempo Inizio: Novembre

Tempo Fine: Maggio

= Verifica della corrispndenza con cqanto prescrittalal CPI

= Verifica presenza e correttezza cartellonistica

= Verifica della centralina di rivelazione gas metano

= Verifica dei rivelatori presenzagas metano(eseguado unaprovache
provoch lintervento dell’elettrovalvola di intercettazione del
combustibile)

= Compilazione delle schede di verifica §.f
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7. Pulizia generatori e condotti da fumo

Rif erimentinormativi: UNI 8364-1
UNI 83642
UNI 83643
UNI 10847

Applicato a: Centrali alientate a cobustibile

Frequenza: Annuale e quando necessarioa seguito di controllo
tenperatura @imi durante la stagione

Periodo: Fine stagioneriscaldamentan concomitana con scheda“10.
Messa a riposo centrali

termiche’

Tempo Inizio: Maggio

Tempo Fine: Giugno

Lubrificazione perni con grassi ad alta temperatura

= Controllo eficienza portina antiscoppio

= Controllo stato di conservazie del rivestirento @ibente del mantello

= Controllo stato conservazierdelle pigiate refradiie

= Controllo dispositivi visivi della cameradi combusione, pulizia vetri,
ed eventuale sostituzione di elemetitettosi o aariati

= Scovolaturatubi da fumo, pulizia canera di combusione e casseda
fumi posteriori o anterior

= Controllo spughi ed elimnazione &nghiglie

=  Smaltimento di eventuali proddti incombusti secon@® le vigenti
disposizioni di legge

= Pulizia condotti dadmo

= Controllo tenuta delle ptine e dei portelli
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8. Spegninmento centrali termiche

Rif erimentinormativi: UNI 8364-1
UNI 83642
UNI 83643

Applicato a: Tutti gli inpianti

Frequenza: Annale

Periodo: Fine stagione riscaldamento

Tempo Inizio: A seconda delle condizioni atnmosferiche e delle
disposizioni comunali

Tempo Fine:

CENTRALI CON SERVZIO DI ACQUA CALDA SANITARIA
= Passaggio da modalita invernale edalita estiva

CENTRALI SENZA SERVEIO DI ACQUA CALDA SANITARIA
= Spegnimento del bruciatore

» Fermah delle pompe

= Chiusura valvole sul circuito di riscaldamento
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9. Messa a riposo centrali termche

Rif erimentinormativi: UNI 8364-1
UNI 83642
UNI 83643

Applicato a; Centrali alientate a cobustibile
Frequenza: Annale

Periodo: Fine stagione riscaldamento
Tempo Inizio: Maggio

Tempo Fine: Giugno

= Spegnimento del generatore ed aperturéepo

= Chiusura delle valvole di intercettazione del cosiliile gassoso

= Apertura della cassar e della base caimo

» Disattivazione dei circuiti elettrici ad esclusione di eventuali
elettropompe svuotaento pozzetti Centrale Termica

= Snontaggio del bruciatore nelle sue parti, pulizia interna e
lubrificazione parti in movimnto

» Rimontaggiodel bruciatore e sua protezionemedianeé coperturedi
panno / stda (non sono prmesi fogli di polietilene)

» Protezionedelle apparecchiaturelettrichemediane coperturedi panno
/ stoffa (non sonogrmessfogli di polietilene)

» Eliminazione eventuali perdite dagli @amy di intecettazione

= Pulizia filtri combustibile

= Rimontaggio portelli

» Pulizia centrale terioa, mantelli caldaie e bructari e quadri elettrici

= Verifiche di cui alla scheda8: Pulizia generatori e condotti da fumo

» Rilevare i segnanti del contatore gas metano jPdm
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10. Messa a riposo (sottocentna)

Rif erimentinormativi: UNI 8364-1
UNI 83642
UNI 83643

Manuale d’'uso e manutenzione della casa costrittric
Applicato: Sottocentrali

accorpate ad altra centrale tecan

Frequenza: Annale

Periodo: Fine stagione riscaldamento

Tempo Inizio: Maggio

Tempo Fine: Giugno

= Chiusura delle valvole di intercettazione a morgkodscanbiatore

= Chiusura delle valvole dei circuiti secondari

» Protezione delle apparecchiatureelettriche mediante coperture di
panno/stdfa (non son@ermessfogli di polietilere)

» Pulizia centrale terioa, mantelli scarbiatori e quadri elettrici

= Eliminazione eventuali perdite dagli amg di intecettazione
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11. Termoregolazione

Riferimentilegislativi: DPR 412/93
DPR 551/99

Riferimentinormativi: UNI 8364-1
UNI 83642
UNI 83643

Applicato a: Tutti gli impianti di riscaldanento con potenzapari o
superiore a 35KW

Frequenza: Anrale

Periodo: Inizio Stagionedi Riscaldamenton conconitanzacon scheda
“1l. Predisposizione impianto (Centrale Termica)” o “2.
Predisposizione inpianto (sottocentrali)”

Tempo Inizio: 1 Settebre

Tempo Fine: 30 Settdime

» Verifica dell'integita della sonda esterna/interna
= Verifica dei collegamenti elettricid sonde e ceralina di regolazione
= Verifica della taratura della sonda esterna/irdern
= Messa in fugione del sistemndi ternoregolazioe
= Verifica del coretto funzionamento del sistemtitermoregolazione
* segnali e comandi
» organi di regolazioa
= Verifica valvda miscelatrice
» verifica con comando manuale (corsa regolare con assenzadi
impuntamenti)
* corretto accoppiamento servomotore
* regolarita di movirento della valvola misgatricein automatico

ATTIVITA DI CONTROLLO FUNZIONALE
Termoregolazioni a due posizioni

= Verifica dei comandie del loro effetto agendolentamente sull’organo
od organi di impostazione del valore prescritto
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Termoregolazione progressiva con valvole servocomardate a

movimento rotativo

=  Prima di alimentareil sisterma, occorre una verifica manualeche le
valvole ruotino senzaresistenzao attriti anomali; la verifica puo
considerarsi positiva dopo almeno 5 esecuzioni conscutive
soddistcenti nei due sensi.

= Dopo averealimentatoil sistena, occorreuna verifica della corretta
rispostadella valvola servocomandatésensoed ampezzadi rotazione,
azione del fine corsa) alle opporture manipolazioni dell’organo di
impostazione del valore gscritto.

» Verifica dell'assenzali trafilamenti attraversayli organidi tenutasullo
stelo delle valvole
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12. Avviamento servizio acqua igienico Sanitaria

Riferimentilegislativi: DPR 412/93
DPR 551/99

Riferimentinormativi: UNI 8364-1
UNI 83642
UNI 83643

Applicato a: Tutti gli inpianti di produzior acquacalda sanitaria
Frequenza: Anrale

Periodo: Da eseguirein concomitanzacon la scheda“9. Spegninento
centrali termiche”

Tempo Inizio: Secondo disposizioni di servizio

Tempo Fine

Al terminedel serviziodi riscaldamentoper gli impianti che fornisconoil
servizio di produziore dell'acquaigienico sanitara devono esseresvolte
tutte le attivita necessarigoer la messain serviao delle apparecchiature
dedicate.

In particolare occos:

» Rimontaggiobruciatorie loro collegamentalle tubazionidi adduzione
combustibile verificando I'intega di queste ulthe

» Chiusura del paello caldaia

» Eliminazione eventuali perdite dagli @amy di intecettazione

= Snontaggio e plizia filtri acqua

» Provaremanualnente il funzionamentadelle elettroppmpe e valvole
motorizzate e manuali

= Verificare chele valvole di intercettazionedei circuiti acquasanitaria
siano aperte

= Verificareil vasodi espansional gruppm automaico di riempimentoe
che la pressione all’interno sia idonea

= Avviare le elettropompe

= Avviare i bruciatori e veritare il buon @inzionanento
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» Prova a caldo dellimpianto e controllo funzionalis accessoridi
regolazione,controllo e sicurezzadi cui alla Scheala: “6. Organi di
sicurezza”

= Controllovisivo dellatenutaai fumi dellacameradi combustiones dei
condotti da @imo, con relativo tiraggio del camo

= Compilazionelibretto di centraletermica (registraione puntualedelle
attivita svolte)

= Scaricare fang dai serbatoi di accumulo
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13. Controllo strumenti indicatori (biennale)

Riferimentilegislativi: DPR 412/93
DPR 551/99

Riferimentinormativi: UNI 8364-1
UNI 83642
UNI 83643

Applicato a: Tutti gli impianti di riscaldanento con potenzapari o
superiore a 35KW.

Frequenza: Biennale

Periodo: Da eseguiran concomitanzaon le schedé‘l. Predisposizione
Impianto

(Centrale Termica)” e “2. Predisposizione inpianto (sottocentrali)”
Tempo Inizio: 1 Settebre

Tempo Fine: 30 Settdme

» Verifica integrita dely strumenti con eventuale stituzione

» Verifica del regolare funzionamentodel rubinetto di prova dei
manometri

= Controllo della correttaindicazionedei termonetri indicatori mediante
confronto di untermonetro campione per @zo dellapposito pozzetto

= Controllo della correttaindicazionedei manonetri indicatori mediante
confronto conmanometro cappione per mezzo dell’apgita flangia

= Controllo della correttaindicazionedei termonetri per la misuradella
tenperatura @imi mediante conbnto di unternometio campione
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14. Conduttue (Tubazioni)

Riferimentilegislativi: DPR 412/93

DPR 551/99
Riferimentinormativi: UNI 8364-3
Applicato a: Tutti gli inpianti di riscaldaranto
Frequenza: Triennale
Periodo:
Tempo Inizio: Ottobre
Tempo Fine: Aprile

= Controllo visivo:
» delle tubazioni
» dilatatori e giunti elastici
* congiunzioma flangia
» stabilita dei sostegni e giunti fissi
* assenza inflessioni nelle tubazion
» dei rivestinenti isolanti
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15. Pulizia condotti da fumo (Conbustibile gassoso)

Riferimentilegislativi: DPR 412/93
DPR 551/99

Riferimentinormativi: UNI 8364-3
UNI 10847

Applicato a: Tutti gli inpianti di riscaldaranto
Frequenza: Quingnnale

Periodo: Fine Stagione di riscaldamento
Tempo Inizio: Giugno

Tempo Fine: Luglio

= Pulizia condotti del fmo — Focolari a gas (UNI 8363 § 5.8.3)
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16. Controllo apparecchiature elettriche (annuale)

Riferimentilegislativi: DPR 412/93
DPR 551/99
Rif erimentinormativi: UNI 8364-3

Applicato a: Tutti le centrali teniche

Frequenza: Annale

Periodo: Da eseguiran concomitanzaonle schedeé’10. Messaa riposo
centrali termiche” e“11. Messa a riposo (soticentrali)”

Tempo Inizio: Maggio

Tempo Fine: Giugno

= Verifica sgancianterruttore generale di centrabrmica
= Verifica dello stato dei quaidelettrici
= Verifica funzionamento sistesrdi illuminazione
= Verifica funzionamento prese di servizio
= Verifica serragio viti/dadi dei contatti di potezdei teleruttori
= Verifica serragio viti/dadi delle norsettiere demotori elettici
= Verifica sgancidnterruttori a bordalel quadro attrico
= Motori elettrici:
» Verifica corretta protezione delle parti sotto tens
» Verifica corretto collegamentoessa a terra
* Verifica resistenza di isolanto
» Verifica corrente assorbita
= Apparecchiatureelettriche: controllo della mesa a terra e degli
isolanenti
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17. Verifica cordizioni dei locali tecnici

Riferimentilegislativi: DPR 412/93
DPR 551/99
Rif erimentinormativi: UNI 8364-2

Applicato a: Tutti i locali tecniailegli impiantitermici
Frequenza: Anrale

Periodo: Inizio Stagionedi Riscaldamenton conconitanzacon scheda
“1. Predisposizione impianto (Cemntale Termica)”, “ 2. Predisposizione
impianto (sottocentrali)”

Tempo Inizio: Giugno

Tempo Fine: Settabre

» Presenza cartelli indicatori

= Segnalazioni altezze ridotte

= Stato accessotali

» Funzionamento serrature

= Stato serraenti

= Stato nancorrenti, ringlere e parapetti (ove presti)

= Verifica stato delle aperture di aerazione

= Controllo dei locali che siano sgombri da oggetti estranei,in modo
particolare se combustibili
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18.Lettura Contatori e Giacenze

Riferimentilegislativi:

Applicato a: Impianti in gestione totaléanitura
Frequenza: Mensile

Periodo: Periodali funzionamento dell'impianto
Tempo Inizio: 22 di ogni mese

Tempo Fine: 2 del ese successivo

»= Rilevare i segnanti di :
» Contatore gas metano (Pdm)
» Livello serbatoio gasolio di alimentazion@tpomma VV.F. (Pdm)
» Lettura del contatore di alimentare idrica (Pdm)

» Indicare la data e 'ora del rilevamento
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19.Verifica estintori a polvere

Riferimentilegislativi: art. 34 comma 1 D.P.R. 548/55
Allegato VI D.M. 10/03/198
Direttiva 97/23/Ce (DLgs. N. 32000)
D.M. 07/05/2@5

Rif erimentinormativi: UNI 9994
tutte le normativelgcessive

Applicato a: Tutti gli estintori
Frequenza: Semestrale
Periodo: Tutto I'anno
Tempo Inizio: Gennaio
Tempo Fine: Diceflore

= Controlli e verifche:

» il cartellinodi manutenzioneia presentel’estintore sia presentes
segnalato con appito cartello

» l'estintore sia chiaramentevisibile, immediatanente utilizzabile e
I'accesso allo stesso sibéro da ostacoli

* | contrassegndistintivi sianoespostia vista e siano benleggibili
sull’'apparecchio e siano cettanmente compilati

» l'estintore non sia stato manomesso,utilizzato o mancantedi
dispositivo di sicurezza per evitare azionamenticentali;

» lindicatoredi pressionese presenteindichi un valoredi pressione
compreso all'interno del campo verde;

» l'estintorenon presentianomaliequali ugelli ostuiti, perdite,tracce
di corrosiore, sconnessioni o incrinature dei ttllessibili, ecc.

» l'estintore sia esenteda danni alle strutture di suppoto e alla
maniglia di trasportoed in particolare,se carrelato, abbia ruote
perfettanente funzionanti;

» la carica delle bombole degli egbri;

= Nel caso in cui risultino trascorsi tre anni ddtiima revisione:

» verifica della conformita al prototipo omologatoper quantoattiene

alle iscrizioni e all'idoneita degli eventuali ricdi;
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» esameinterno dell’'apparecchioper la verifica del buono statodi
conservazioe;

» controllo di tutte le sezioni di passaggiodel gas ausiliario e
dell’agente estinguente,in particolare il tubo pesante, i tubi
flessibili, 1 raccordi e gli ugelli;

» controllo dell’'assale e delle ruote, quarekisteti;

* eventuale ripristino delle prezioni supeitiali;

e sostituzione dei dispositivi di sicurezza contrederapressioni;

» sostituzione dell’agente estinguente;

* montaggio dell’estintore in patto stato di ef€ienza;

» Estintoria polveresenzamarchioCE: nel casoin cui risultino trascorsi
sei anni dall’'ultimo collaudo, eseguireil collaudo della bombolacon
prova idralica di pressione;

» Estintori a polverecon marchioCE: nel casoin cui risultino trascorsi
dodiciannidall’'ultimo collaudo,eseguiréal collaudodellabombolacon
prova idralica di pressione;

= Compilazione del registro antincendio.
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