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APRESENTACAO

Empresa: Cabral Incorporadora
Site: www.cabralincorporadora.com.br
Telefone: 081-34323712

A Cabral Incorporadora é uma empresa que atua na drea de incorporacao de iméveis hd mais de 35
anos, investindo sempre em tecnologia, qualidade, unindo conforto, praticidade e beleza.

Fundada em novembro de 1974, através do CNPJ 10.561.173/0001-32, Insc. Estadual 0078633-06, e
atualmente situada a Rua Poeta Alvaro Aranha Arantes, n2 200, Jardim Atlantico, Olinda/Pernambuco,
contendo em sua histéria mais de 30 empreendimentos construidos e entregues, a Cabral
Incorporadora Ltda., busca a melhoria dos seus produtos e servigos e vem cada vez mais, atendendo a
um consumidor mais exigente e um mercado altamente competitivo.

Imovel:
Sr. Proprietario,

A partir de agora, V.Sa. tem o privilégio de participar de mais um empreendimento da Cabral
Incorporadora Ltda. podendo desfrutar de todas as vantagens de ser um condémino do Edificio
Arcédia.

Este “Manual do Usudrio” foi elaborado para ajuda-lo na correta utilizacdo e manutencao do seu
imovel, na certeza de assegurar a qualidade do mesmo. Ele contém informagdes como caracteristicas
construtivas, termo de garantia, manutengdes preventivas, cuidados necessarios durante as operagoes
de uso e conservagao, além de algumas dicas sobre seguranca e economia.

A leitura atenta e integral deste Manual é imprescindivel, tanto pelo proprietario como por todos os
usudrios do imével. E importante que no caso de venda ou locacao, uma copia seja entregue ao novo
condoémino, para que o imével seja sempre utilizado da forma mais correta.

Para os efeitos deste documento, aplicaram-se as prescrigdes estabelecidas no Cédigo de Defesa do
Consumidor e no Cédigo Civil Brasileiro, além das normas NBR 5674 (ABNT, 1999), sobre a
manutencao de edificagoes, e a norma NBR 14037 (ABNT, 1998), sobre o manual de operacao, uso e
manutencao das edificagoes.

Finalmente a Cabral Incorporadora Ltda. coloca-se a disposicdo dos conddominos para eventuais
esclarecimentos que se fizerem necessarios nao apenas sobre os assuntos arrolados neste Manual como
também sobre questdes aqui ndo abordadas.



http://www.cabralincorporadora.com.br/
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RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO

E no momento da vistoria realizada para o recebimento das chaves que se iniciam as responsabilidades
do proprietario, relacionada a manutengao das condicoes de estabilidade, seguranca e salubridade do
apartamento. Para manter tais condigbes em um nivel normal, este Manual traz uma série de
recomendagdes importantes para um uso adequado do imével.

E imprescindivel que o proprietario repasse as informagoes contidas neste Manual aos demais usuarios
do imével.

A conservagao das partes comuns do edificio também faz parte das responsabilidades dos moradores.

O regulamento interno do condominio discrimina atividades necessarias para essa manutencao, assim
como as orientagdes para rateio de seus custos.
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Alem disso, é muito importante a participagao individual de cada morador na conservacdo e uso
adequado, ndo danificando qualquer parte das areas comuns ou equipamentos coletivos.

As normas estabelecidas na convencao do condominio e no regulamento interno devem ser cumpridas
por todos os moradores do edificio, independentemente de ser o proprietdrio ou apenas um usudrio do
apartamento.

Faz parte, ainda, das obrigagdes de cada um dos usudrios do edificio a aplicagdo e o fomento das
regras de boa vizinhanca.

O locatario perante o Condominio

¢ Com relacdo ao condominio, o inquilino ou locatdrio, assim como seus funciondrios, sao
obrigados a ter conhecimento e cumprir a Convengao e os Regimentos Internos da edificagao,
devendo tal obrigacao constar expressamente dos contratos de locagao, sob todos os aspectos.

¢ No que tange a utilizacdo da edificacdo, o inquilino responde solidariamente com o
proprietario pelos prejuizos que causar ao condominio.
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SEGURO

O art. 13 da Lei 4.591, de 16.12.64, visando garantir a reconstrugao do edificio em caso de sinistro
que o destrua totalmente ou em partes, tornou obrigatério o seguro contra incéndio ou outro sinistro
que cause destruicao no todo ou em parte, o qual abrange nao sé as partes comuns, como também
todas as unidades autbnomas, computando-se o prémio de despesas ordindrias do condominio.

O prazo para ser efetuado o seguro nos prédios novos é de até 120 dias, contados a partir da
concessao do “Habite-se”, sob pena de ficar o condominio sujeito a multa mensal de 1/12 do imposto
predial, cobravel executivamente pela municipalidade, nos termos do paragrafo tnico do art. 13 da Lei
4.591.
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DESCRICAO DA EDIFICACAO - EMPREENDIMENTO

Empreendimento: Edificio Arcadia

O sistema construtivo adotado para a construgao do edificio consiste basicamente em estrutura de
concreto armado e alvenaria de vedacdo em blocos cerdmicos. E importante lembrar que todos os
materiais utilizados na construcdo do edificio sdo de primeira linha, adquiridos de fornecedores
tradicionais do mercado.

Além disso, alguns materiais foram submetidos a ensaios tecnolégicos atendendo as especificagdes das
Normas Técnicas Brasileiras.

Localizacao: Rua Maria Ramos, 1292 — Bairro Novo — Olinda/PE
Area de Terreno: 810 m?

Area de Construcio: 4.480,41 m?

Pavimentos:

Pavimento Térreo: contendo antecdmara, acesso social, guarita de seguranca, hall social, vagas para
estacionamento, circulagdo, poco de dois elevadores, local para bombas, zeladoria, WC zeladoria,
local para lixo, reservatério d’agua inferior (cap. 57.600 lts ), local para central de gas, escada e area de
solo natural.

Pavimento Pilotis: contendo acesso para veiculos, hall, vagas para estacionamento, circulagdo, poco
de dois elevadores e escada.

2 ao 14 Pavimentos Tipo: contendo hall social, poco de dois elevadores, escada e 04
apartamentos sendo 02 - tipo A e 02 - tipo B.

Os apartamentos sao compostos de sala em L, 02 quartos sendo 01 suite e 01 social, 01 WC suite, 01
WC social, cozinha, area de servico, circulagdo e 01 vaga de estacionamento para automével de
pequeno porte.

Pavimento Vazado: contendo saldo de festas, copa, sala de ginastica, WC social, WC para deficiente
fisico, deck, piscina, local para chuveiro, churrasqueira, pogo de dois elevadores e escada.

Pavimento Coberta: contendo casa de maquina, reservatério superior ( cap. 28.800 Its + 7.200 lts
de incéndio), e telhado do edificio.
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DESCRICAO DA EDIFICACAO - PROJETOS E RESP. TECNICOS

Todos os projetos foram aprovados dentro das normas, pela Prefeitura Municipal de Olinda, Celpe,
Compesa, Oi fixo e Corpo de Bombeiros.

E importante lembrar que o sindico possui uma cépia dos projetos do empreendimento para ser
consultado em caso de necessidade.

Projeto Arquitetura:
Wilton Bueno Sampaio Mendes
CREA 7973-D/PE

Projeto Estrutural:
Engest — Engenharia Estrutural Ltda
CREA 2853-D/PE

Projeto de Instalacao Elétrica e Telefone:
AMG Engenharia Ltda.
CREA 6691-D/PE

Projeto de Instalacao Hidrossanitaria:
AMG Engenharia Ltda.
CREA 6691-D/PE

Projeto de Instalacao Seguranca:
Carlos Alberto Gongalves da Silva
CREA 17.640-D/PE

Responsavel Técnico:

Sandra Farrapeira Cabral
CREA 23.719-D/PE

Compactacao de Solo:
Geobeton Engenharia Ltda.
CREA 21.085-D/RJ

Sondagem:

Geosolo - Tec. Do Solo, Sondagens s Absorgdes.
CREA 20669-D/PE
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DESCRICAO DA EDIFICACAO - ESPECIFICACOES TECNICAS

As tabelas apresentadas a seguir resumem os principais materiais e componentes utilizados no empreendimento, segundo cada ambiente.

INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DF IMOVEIS
(Lei 4591 — 16.12.64 Art. 32 e NBR 12.721)

QUADRO VIl - MEMORIAL DESCRITIVOS DOS ACABAMENTOS (DEPENDENCIAS DE USO PRIVATIVO)

DEPENDENCIA Pisos Paredes Tetos
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INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DF IMOVEIS

(Lei 4591 — 16.12.64 Art. 32 e NBR 12.721)

QUADRO VIl - MEMORIAL DESCRITIVOS DOS ACABAMENTOS (DEPENDENCIAS DE USO PRIVATIVO E COMUM)

EQUIPAMENTO

TIPO(OU MARCA) / ACABAMENTO / DETALHES GERAIS

BOMBAS DE RECALQUE

Serdao instaladas duas eletrobombas centrifuga de fabricagio SCHNEIDER, com poténcia adequada conforme
recomendacdes do fabricante.

ELEVADOR

Serd instalado dois Elevadores de marca, THYSSENKRUPP , com capacidade e velocidade adequada conforme
recomendacodes do fabricante.

PROTECAO CONTRA DESCARGAS
ATMOSFERICAS

Serd instalado um sistema SPDA — Sistema de protecdo contra descargas atmosféricas (Gaiola de Faraday) e para-
raios do tipo FRANKLIN conforme projeto e recomendagdes do fabricante, bem como normas de seguranca.

SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO

Serd instalado um sistema de combate & incéndio composto de rede de hidrantes, extintores e portas corta-fogo,
conforme normas e projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

INSTALACOES HIDROSANITARIAS

Serd obedecido o respectivo projeto, bem como as normas e os regulamentos da COMPESA. Os materiais a serem
empregados serdo de primeira qualidade.

INSTALACOES ELETRICAS

Serd obedecido o respectivo projeto, bem como as normas e da Concessiondria local. Os materiais a serem
empregados serdo de primeira qualidade.

LOUCAS SANITARIAS

Serao de fabricagdo INCEPA.

ESQUADRIAS DE ALUMINIO

Serdo executadas em aluminio anodizado na cor preta, com perfis de fabricaggo ALCOA, conforme projeto de
arquitetura.

ESQUADRIAS DE MADEIRA

Serdo executadas em madeira de lei, conforme os respectivos detalhes, com acabamento em cera. Grade de Caixa
com alisar de encaixe em madeira lyptus. As folhas das portas serdo em compensado liso tipo curupixd com
espessura de 35 mm. Ferragens PADO.

VIDROS

Serdo de fabricagdo nacional, liso, fumé, com espessura de 4mm, conforme projeto de arquitetura.

SISTEMA DE CENTRAL DE INTERFONES

Serd instalado um sistema de central de Interfones, em local adequado, bem como um ramal em cada apartamento
situado na cozinha conforme o respectivo projeto e recomendagbes do fabricante.
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DESCRICAO DA EDIFICACAO - FORNECEDORES

A seguir, estao listados os principais fornecedores de materiais e de servicos que participaram da construcao deste
empreendimento.

Elevadores: ThyssenKrupp Elevadores S.A.

Rua Luiz de Farias, 150 Lotes 23/24 Q.G. - Boa Viagem — Recife/Pernambuco.

Tel.: (81) 2121-8500 / 2121-8520 / 3465-7767

Equipamentos de Protecao contra Incéndio: Prevencao Ind. Com. e Servigos Ltda.
Rua Imperial, 1133 - Sao José — Recife/Pernambuco.

Tel.: (81) 3419-4888

Contato: Milton

Esquadrias de Ferro: Serralharia do Manduca
Av. Governador Carlos de Lima Cavalcanti, 1080 - Bairro Novo — Olinda/ Pernambuco.
Tel.: (81) 8794-4273

Contato: Marcos

Esquadrias de Ferro: MSV Serralharia
Av. Cha da Mangueira, 513 — Cidade Tabajara — Olinda/Pernambuco
Tel.: 3433-7389/9676-3111

Contato: Mario

Esquadrias de Aluminio: Esquadrias de Aluminio Com. e Ind. Siral Ltda.
Rua Conego Xavier Pedrosa, 60 - Vila Popular — Olinda/Pernambuco.
Tel.: (81) 3087-0187

Contato: Jdlio

Portoes de Aluminio e Gradinese: Argmetal Esquadrias Ltda.
Av. General Polidoro, 152 — Cidade Universitaria — Recife/Pernambuco
Tel.: (81) 3271-1025

Contato: Francisco

Ferragens: Pado - Reis&Rio Representagbes Ltda.
Rua Barao de Agua Branca, 186 / 203 - Imbiribeira - Recife/Pernambuco.
Tel.: (81) 3338-1867

Contato: Eliseu
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Granitos e Marmores: Marmopedras Mdrmores e Pedras Decorativas Ltda.
Av. Pan Nordestina, 1545 - Salgadinho — Olinda/Pernambuco

Tel.: (81) 3429-9494

Contato: Ulenildo

Granitos e Marmores: Marmorart Marmores e Granitos
Rua Costa Maia, 300 SI. 06 — Cordeiro — Recife/Pernambuco
Tel.: (81) 3445-4364

Contato: Cristiano

lluminacao de Emergéncia: Prevencdo Ind. Com. e Servigos Ltda.
Rua Imperial, 1133 - Sao José — Recife/Pernambuco

Tel.: (81) 3419-4888

Contato: Milton

Impermeabilizacao: Resotec — Revestimentos Epoxi e Servigos Técnicos Ltda.
Rua Silveira Lobo, 32 — Poco — Recife/Pernambuco
Tel.: (81) 3471-2003 / 3074-6330

Contato: Adriano

Instalacoes de Gas: Protogds Projetos e Instalages Ltda.
Rua Prof? Hercliano Pires, 500 - Piedade — Jaboatao dos Guararapes/Pernambuco
Tel.: (81) 3342-1022

Contato: Ivan

Interfones: CF SAT Comunicagoes
Rua da Concérdia, 916 - 1° andar - Sdo José — Recife/Pernambuco
Tel.: (81) 3424-5755

Contato: Cicero

Telefonia: Enedino Luiz dos Santos
Rua Angélica, 292 — Cordeiro - Recife/Pernambuco
Tel.: (81) 8623-1388 / 9978-2497

Revestimento em Pasta de Gesso: Atacadao de Gesso Ouro Branco Ltda.
Av. Caxangd, 5073 Lj. A — Varzea — Recife/Pernambuco

Tel.: (81) 3454-4378

Contato: William
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Forro de Gesso: Edielson Gercino Lopes da Silva
Rua das Flores do Campo, 70 - Cidade Tabajara — Olinda/Pernambuco.
Tel.: (81) 9954-0834

Tintas: Coral AkzoNobel
Av. Gettlio Vargas, 7230 - Km12 — Curado — Recife/Pernambuco
Tel.: (81) 3452-8259 / 3452-8211

Contato: Henrique

Tintas: Iquine Ltda.

Rua Porto Franco, 325 — Prazeres - Jaboatao dos Guararapes/Pernambuco.
Tel.: (81) 2101-4000

Contato: Sr.Batista

Esquadria de Madeira: Porta Pronta Comércio e Industria Ltda.
Av. Norte, 8065 —Macaxeira — Recife/Pernambuco

Tel.: (81) 3266-8666

Contato: Felipe / Valmir

Aco Inox: Cubas TRAMONTINA TEEC S/A - GB Representagoes Ltda.
Rua Tamoios, 57 — Santo Amaro — Recife/Pernambuco.
Tel.: (81) 3423-1733 / 3423-5749

Contato: Geraldo/Camila

Loucas Sanitarias: INCEPA Roca Brasil Ltda.
Rua Dr. George Willian Butler, 675 - Curado — Recife/Pernambuco
Tel.: (81) 3301-3223

Contato: Milena

Automacao dos Portoes: IM — Ideal Manutencoes
Rua da Conceicao, 4078 — Nobre — Paulista/Pernambuco.
Tel.: (81) 3487-4049

Contato: Dério

Revestimento Ceramico: Ceramica Elizabeth - PH Representagoes
Av. Bernardo Vieira de Melo, 1551 Sala 06/07 — Piedade — Jaboatao dos Guararapes/Pernambuco
Tel.: (81) 3062-4241
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Contato: Claudio

Bomba de Recalque: Bomba 4CV Trifdsica SCHNEIDER - R.C. Pinto Ltda.
Rua Velha, 111 — Boa Vista Recife/Pernambuco.
Tel.: (81) 3231-1579

Portas Corta-Fogo: Prevencao Ind.com. e Servigos Ltda.
Rua Imperial, 1133 - Sao José — Recife/Pernambuco.
Tel.: (81) 3419-4888

Contato: Milton

Metais Sanitarios: Fabrimar S/A Inddstria e Comercio
Rua 48 , N2 815 - Espinheiro — Recife/Pernambuco
Tel.: (81) 3241-1355

Contato: Dinaldo

Antena Coletiva: CF SAT Comunicagoes
Rua da Concérdia 916 - 12 Andar - Sao José — Recife/Pernambuco
Tel.: (81) 3424-5755

Contato: Cicero

Exaustor Mecanico: EXAUSTEC
Rua César Loureiro, 62 — Casa Forte — Recife/Pernambuco.
Tel.: (81) 3268-9520/ 3441-0913

Contato: Rafael

Piscina: CTP - COMERCIO DE PRODUTOS PARA PISCINA LTDA (Linha D\Agua)
Rua Carlos Gomes, 136 - Madalena — Recife/Pernambuco.

Tel.: (81) 3227-2081 / 3082-0958

Contato: Agostinho

Vidro Temperado: Vidragaria Recife Ltda.
Rua Padre José Sa Leitdo, 35 - Sao José — Recife/Pernambuco.
Tel.: (81) 3224-6401 / 8750-1625

Contato: Daniel

Churrasqueira: Maria Cristina da Silva

Av. Comercial, 4774 A — Candeias — Jaboatao dos Guararapes/Pernambuco
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Tel.: (81) 9907-9253
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OPERACAO E USO DA EDIFICACAO

Apresentam-se a seguir as condigdes de operagao e uso dos ambientes, visando manter o desempenho para o qual
o edificio foi projetado e construido.

A nao observancia dos cuidados indicados a seguir exime a construtora de realizar atividades corretivas necessarias
em funcao de desempenho insatisfatério acarretado.

Reformas

Caso seja executada uma reforma na unidade devem ser considerados os seguintes cuidados:

¢ A empresa construtora nao assume qualquer responsabilidade por reformas que alterem o projeto original,
sendo que esses procedimentos podem acarretar a perda da garantia quanto aos vicios ocultos dos
materiais e servicos dos locais modificados.

¢ Nao poderao ser feitas reformas em elementos da fachada do edificio e nas dreas comuns do seu
pavimento (hall e escadarias) sem a analise prévia com o responsavel pelo projeto de arquitetura.

¢ O servico s6 poderd ser executado apés a entrega oficial do edificio pela construtora quando entdo, o
proprietdrio assume total responsabilidade sobre o mesmo.

¢ Contrate profissionais tecnicamente qualificados.

¢ Comunique formalmente ao administrador ou sindico e monte um esquema para retirada de entulho do
apartamento, para ndo incomodar os demais condéominos.

¢ Nao efetue, em hipétese alguma, alteragdes que impliquem em demolicao total ou parcial de elementos
estruturais da edificagdo ou das instalagdes principais (hidrdulica, elétrica, telefone ou gas).

¢ Havendo necessidade de execugdo de novas paredes ou enchimento de pisos, o projetista responsavel
deve ser consultado antes de qualquer atividade, pois uma sobrecarga pode gerar fissuras ou até
comprometer os elementos estruturais e de vedagao;

¢ Verifique se os materiais originais utilizados pela empresa construtora ainda fazem parte da linha de
producado dos fabricantes e fornecedores relacionados neste manual.

¢ Os acabamentos, como os pisos, sao fabricados em lotes, os quais sofrem variagbes de tonalidades.
Portanto, numa eventual reforma, tenha sempre amostras dos materiais, para a aquisicio de pecas com
tonalidades préximas. Isto pode ocorrer também nas tintas, que sofrem acdo da luz mudando sua
tonalidade com o passar do tempo.

¢ Em caso de alteracdo de pisos ou revestimento nas dreas molhaveis, a impermeabilizacio pode ser
danificada, devendo, neste caso, ser refeita.

¢ Solicitar aos fornecedores contratados as garantias dos respectivos materiais aplicados, bem como dos
servigos.
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Ligacao as redes de abastecimento

1. CELPE - Para solicitar ligagdo de energia elétrica no seu apartamento basta discar para nimero 08008107120,
informando nome completo, CPF do proprietario, endereco completo do imével e que o tipo de ligagao a ser feita
é trifasica ou entre em contato pelo site www.celpe.com.br

2. COMPESA - Para solicitar a ligacdo da medicao dos hidrometros individuais, deve o condominio apresentar, na
Loja de Atendimento ao Cliente, as seguintes documentagoes:

a) ART do autor do projeto de hidrdulica e da execucao dos servicos.

b) Ata de Constituicio do Condominio

c) Ata de Eleicao do Sindico
d) Ata da Reunidao do Condominio
e) Termo de Compromisso (0 modelo fornecido pela COMPESA encontra no anexo desse manual)
f) CPF, RG e Contrato de Compra e Venda do Imével e se o imével for locado é necessario o CPF, RG do
inquilino e o Contrato de Locagao.

3. Ol FIXO - Para solicitar uma ligagao ou transferéncia de uma linha telefonica, o proprietario deve ligar para o
nimero 103 31 munido de Identidade, CPF e endereco completo do imével ou pelo site www.oi.com.br

4. GAS - A ligacdo do gis em cada unidade deve ser solicitada 8 PROTOGAS pelo telefone 081-3342-1022 OU
081-88021371 de 22 a 62 feira com solicitagdo prévia, informando o nome do proprietdrio, nimero do
apartamento e o nimero do telefone.

Atencao: somente serd efetuada a ligacdo se os equipamentos a serem instalados (fogao) estiverem fora das
embalagens.

Colocacao de acessorios em paredes e pisos

Para a fixagdo de acessorios (quadros, armdrios, cortinas e outros) que necessitem furagdo em paredes ou pisos de
seu apartamento, é importante tomar os seguintes cuidados:
¢ Na fixacdo de objetos nas paredes, verificar se o local escolhido ndo é passagem de tubulacées hidraulicas,
pilares ou vigas.
¢ Ao executar armarios embutidos sob os lavatérios dos WC's e balcdo da cozinha, instruir os marceneiros
contratados, para ndo baterem ou retirarem os sifoes e ligacoes flexiveis, evitando vazamento;
¢ Nao devem ser retirados os elementos de apoio (mao francesa) dos lavatérios e balcao de cozinha, podendo
sua falta ocasionar queda ou quebra da pega;
¢ Evitar perfuracao da parede préximo ao quadro de luz e nos alinhamentos de interruptores e tomadas, para
evitar acidentes com os fios elétricos;
¢ Evitar furar os pisos dos WC's para evitar danos na impermeabilizacao.

Atencdo: é proibida a instalagio de antenas na laje impermeabilizada sob pena de provocar vazamentos. Em
todos os casos procurar executar os servigos e instalagdes através da assisténcia técnica ou de profissionais

habilitados.

Colocacao e Transporte de moveis
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A data e hordrio da mudanga devem ser comunicados ao sindico ou a comissao do condominio, para que nao
haja superposicdo prejudicando o trafego dos moradores. Depois de concluida a mudanca, o responsavel
comunicara ao representante do condominio e junto fardo uma nova vistoria a fim de identificar se algum dano foi
causado ou ndo. Caso isso ocorra, caberd ao proprietdrio o ressarcimento das despesas ao condominio.

Para a decoragdo do seu apartamento observar os seguintes aspectos:

¢ as dimensoes dos méveis e/ou equipamentos devem ser compativeis com as dimensoes dos ambientes;

¢ as dimensoes dos méveis e/ou equipamentos devem ser compativeis com as dimensoes dos elevadores (largura
= 1,25m, profundidade = 1,00m; altura = 2,20m) e com o vao da porta do mesmo (0,80m x 2,00m);

¢ as dimensoes dos moveis e/ou equipamentos devem ser compativeis com o vao das portas de acesso ao
apartamento (0,80m x 2,10m), assim como os de acesso aos demais ambientes (dormitérios: 0,70m x 2,10m;
banheiros: 0,60m x 2,10m).

Revestimentos de pisos

Os materiais utilizados para revestimento de pisos requerem cuidados especiais no uso, segundo a natureza de
cada um. Como recomendagdes gerais, devem-se observar:

¢ No deslocamento de méveis, deslize-os usando um pano grosso e resistente entre as bases dos méveis e o piso,
para evitar riscos e cortes;

¢ Nao permita o contato de pontas de cigarro ou produtos com alta temperatura em qualquer tipo de piso;

¢ Areia e terra sdo abrasivos e danificam os pisos. Mantenha sempre um capacho nas entradas externas dos
ambientes.

¢ No caso de pedras naturais utilizadas em ambientes externos, em dias de chuva, podera ocorrer acimulo
localizado de 4gua em fungdo das caracteristicas das pedras utilizadas. Se necessario, remover a dgua com o
auxilio de rodo.

¢ Evitar bater com pecas pontiagudas;

¢ Nao colocar vasos de plantas diretamente sobre o revestimento, pois podem causar manchas.

Marmore e granito

¢ Os pisos revestidos com mdrmores e granitos devem ser mantidos sempre secos, pois sdo materiais que tém
baixa resisténcia ao escorregamento podendo colocar em risco a seguranca dos usudrios.

¢ A limpeza didria deve ser feita com uma vassoura de pélo macio.

¢ A limpeza semanal deve ser feita com pano imido com um pouco de detergente de PH neutro, dissolvido em
agua ou com uma solugao de 15 litros de agua para 5 ml (uma tampinha) de dlcool. Em seguida secar o piso
com pano macio e limpo.

¢ Nao deixe cair substancias oleosas ou 4cidas sobre as pedras naturais, pois podem causar manchas. Limpe a
superficie imediatamente.

¢ Nao utilizar vassoura de piagava na limpeza, para ndo afetar o rejunte.

Nao utilizar palha de ago ou qualquer outro produto abrasivo para limpeza.

¢ Ap6s a utilizagdo dos produtos indicados para a remocao de manchas, limpe imediatamente o piso utilizando
um pano Gmido com detergente neutro para evitar a perda de brilho.

*
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Nao utilize detergentes corrosivos, sapéleos, dcidos, sabdao em p6, dgua sanitdria, solventes, querosene ou
similares abrasivos, e equipamentos de dgua pressurizada, que podem ocasionar perda de brilho e a remogao
do rejuntamento.

Nao utilize removedores na limpeza.

Ao notar falha no rejunte, procure refazé-los o mais rapidamente possivel, com o mesmo material utilizado
originalmente.

Para devolver o brilho ao piso de marmore ou granito, recomenda-se a contratacao de firmas especializadas
para a realizagao de polimento ou cristalizagao.

A tabela abaixo indica algumas orientagdes para limpeza das sujeiras ou manchas mais comuns.

*

Tipo de sujeira ou mancha Produto para remover
Graxas e 6leos Agua quente e detergente neutro
Tintas Removedor de Tintas
Ferrugem Agua sanitéria e sabdo de coco
Cerveja ou Vinho Agua sanitéria e sabdo de coco
Café Agua sanitaria ou sabao de coco
Tinta de canetas Solvente organico (acetona, benzina)
Borracha de pneus Agua sanitaria e sabao de coco

Ceramica

As areas revestidas com ceramica também devem ser protegidas de liquidos pelo mesmo motivo dos marmores
e granitos.

Os azulejos e as ceramicas s6 devem ser submetidos a limpeza final depois de transcorridas, no minimo, duas
semanas de rejuntamento.

Utilize pano Gmido ou esponja com sabdo neutro para a limpeza.

Também se pode utilizar dgua sanitdria diluida em 4gua nas seguintes medidas:

para limpeza diaria diluir 1:10 (dgua sanitaria : dgua)

para limpeza pesada diluir 1:1  (dgua sanitdria : dgua).

A limpeza profunda pode ser realizada semanalmente ou mensalmente, conforme o uso do ambiente. Para isso
utilize produtos de limpeza mais fortes, como detergentes &cidos ou detergentes basicos na proporgao 1:15
(produto : agua).

Limpe as juntas com escova e esponja, usando produtos desengordurantes ou a base de cloro.

Evite a utilizacdo de acidos ou vassouras, que podem danificar o esmalte das pecas e retirar o rejuntamento.
Verificar a cada 06 (seis) meses o rejuntamento entre as pegas ceramicas internas e um ano para as pegas
ceramicas externas, para evitar eventuais infiltragdes. Em caso de fissuras no

rejunte, providencie para que o mesmo seja refeito por profissional capacitado, executando-se a raspagem do
rejunte antigo e a aplicagao do novo.

Verificar anualmente se existem pecas soltas ou trincadas e reassenta-las imediatamente com argamassa colante
para drea interna ou externa.

A tabela abaixo indica algumas orientagdes para limpeza das sujeiras ou manchas mais comuns.

Tipo de sujeira ou mancha Produto para remover
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Tinta de caneta Acetona ou acido nitrico

Residuo de cimento, residuos metélicos, gesso,| ¢ o
. A Agua sanitaria
rejunte e eflorescéncias

Ferrugem Acetona

Oleos silicosos e mecanicos, resinas, esmaltes, pintura,

N Solventes em geral
alcatrao e betume. &

Azeites Alcool etilico

Café, cha e sucos Detergente em agua quente seguido de cloro

Cerveja e vinho Detergentes alcalinos

Sangue Agua oxigenada ou hipoclorito de sédio

Graxa Bicarbonato e dgua, gasolina ou querosene.

Ceras, gordura, marca de pneu, 6leo. Hipoclorito de sédio ou produto especifico
Cimentado

¢ A limpeza de rotina é feita com um pano Gmido e detergentes neutros ou especificos para o piso, quando em
local que nao permita o escoamento da dgua para a rede de esgotos pluviais do edificio.

¢ Nao utilize dgua sanitdria, cloro e sapondceos para a limpeza, pois estes materiais tornam a superficie porosa,
fazendo com que absorva a sujeira facilmente.

¢ Nao utilize produtos quimicos acidos, pois podem atacar o piso.
¢ Nao utilize céra nas escadas e na circulagdo, pois deixam as dreas escorregadias.

Paredes em alvenaria

Nao se deve demolir nem construir novas paredes em alvenaria sem consulta aos responsaveis pelos projetos de
arquitetura, estrutura, hidraulica e elétrica, sob o risco de serem danificadas as instalagbes ou acrescentadas cargas
que superem os limites para os quais o edificio foi projetado.

Revestimento de paredes

Os seguintes cuidados devem ser observados:

Pintura

¢ Mantenha os ambientes sempre ventilados, especialmente em dreas midas como cozinhas e banheiros, para
evitar o aparecimento de bolor. Em caso de manchas desta natureza, limpe o local com 4gua sanitaria diluida
em um pouco de agua.

¢ Com o tempo é normal o escurecimento da pintura devido a exposigao constante a luz natural e a poluicao.
Nao retoque a pintura em pontos isolados, pois a diferenca de coloragao sera visivel; caso necessario, pinte
toda a parede ou ambiente.

¢ A tinta latex acrilica € indicada para ambientes internos e externos. A lavabilidade da tinta estd relacionada a
sua propriedade de ter brilho, variando de produto para produto.
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*

*

A pintura com Esmalte Sintético é indicada para uso interno e externo. Suas caracteristicas sao: menor
aderéncia de sujeira, risca menos e repele a dgua.

A tinta acrilica semi-brilho e o esmalte sintético brilhante sao produtos que possuem uma melhor lavabilidade,
pois tem brilho e por isso absorvem menos sujeira, facilitando a limpeza.

A tinta acrilica com acabamento fosco e o latex PVA com acabamento fosco estdo sujeitos a maior pega de
sujeira, pois esta penetra no filme da tinta.

A limpeza deve ser feita com esponja macia umedecida com agua e detergente neutro, deve-se fazer
movimentos leves e circulares sobre o local até amolecer a sujeira, depois passe uma esponja macia somente
umida com agua.

Nao é recomendavel esfregar forte sobre o local, nem a limpeza com demais produtos quimicos e/ou com
auxilio de panos.

Nao utilize alcool sobre tinta plastica (latex).

Textura

A textura é um tipo de revestimento a base de resina acrilica, aditivos especiais, agregados minerais dolomiticos
e pigmentos adequados. E hidro-repelente e resistente a agio solar e intempéries.

A limpeza desse tipo de revestimento deve ser feita mediante lavagem/escovamento com produtos de limpeza
de baixa alcalinidade e jato d “4gua, sem o perigo de causar danos.

Quando do envelhecimento natural, o revestimento com textura, poderd ser recuperado através de uma
camada de pintura em PVA ou acrilico.

Ceramica

Os revestimentos ceramicos s6 devem ser submetidos a limpeza final depois de transcorridas, no minimo, duas
semanas de rejuntamento.

Utilize pano ou esponja com sabdo neutro para a limpeza.

Limpe as juntas com escova e esponja, usando produtos desengordurantes ou a base de cloro.

Evite a utilizacdo de produtos quimicos corrosivos tais como cloro liquido, soda cdustica ou acido muridtico,,
que podem danificar o esmalte das pegas e retirar o rejuntamento.

Também se pode utilizar dgua sanitria diluida em 4gua nas seguintes medidas:

para limpeza pesada diluir 1:1 (dgua sanitdria : agua);
para limpeza didaria diluir 1:10 (4gua sanitaria : agua).

L4

Verifique a cada 06 (seis) meses o rejuntamento entre as pegas ceramicas internas e um ano para as pegas
ceramicas externas (fachada), para evitar eventuais infiltragbes. Em caso de fissuras no rejunte, providencie para
que o mesmo seja refeito por profissional capacitado, executando-se a raspagem do rejunte antigo e a
aplicacao do novo.

Na instalagdo de telas de protegao, grades ou equipamentos, ndo danificar o revestimento e tratar os furos com
silicone ou mastique para evitar infiltragdo de agua.

Verificar anualmente se existem pecas soltas ou trincadas e reassenta-las imediatamente com argamassa colante
para drea interna ou externa.

Forro de gesso

Os seguintes cuidados devem ser observados:

L4

Evite impactos diretos sobre os forros de gesso.
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¢ Limpe manchas de fungos (bolor) com pano ou esponja embebida em solucao de dgua sanitdria: para um litro
de dgua, utilizar aproximadamente 100 ml de dgua sanitdria; nao deixe que estas manchas se acumulem por
muito tempo, pois a remogao serd mais dificil.

¢ Nao fixe ganchos ou suportes para pendurar quaisquer objetos no forro, uma vez que os forros de gesso nao
foram dimensionados para suportar peso.

Vidros
Os seguintes cuidados devem ser observados:

¢ Caso o vidro esteja engordurado ou empoeirado passe um papel absorvente ou jornal;

¢ Para a limpeza de vidros e espelhos, utilize apenas pano umedecido com alcool ou com limpa-vidros de
férmula neutra, que ndo possuam componentes volateis, tais como removedores;

¢ Para retirar colas e vernizes, utilize palha de ago, levemente;

¢ Evite lavar os vidros ao sol, pois este seca rapidamente os produtos de limpeza utilizados, deixando o vidro
marcado;

¢ Caso de trocas, trocar por vidro de mesma caracteristica (cor, espessura, tamanho, etc).

¢ Deve-se ter cuidado, no momento da limpeza para nao danificar as esquadrias de aluminio.

Esquadrias

Esquadrias de aluminio

Compreendem o conjunto de portas e janelas de aluminio, abrangendo também corrimao, guarda-corpo e outros
elementos arquitetonicos. Os seguintes cuidados devem ser observados:

¢ Nao apdie escadas ou outros objetos nas esquadrias e evite golpes e batidas sobre a sua superficie, bem como a
fixacdo de montantes de divisorias.

¢ Para evitar infiltragdes, ndo remova as borrachas, massas de vedagao ou silicones das esquadrias.

¢ Todas as articulagbes e roldanas trabalham sobre a camada de nylon autolubrificante, razao pela qual
dispensam qualquer tipo de graxa ou 6leo lubrificante. Estes produtos ndo devem ser aplicados as esquadrias,
pois em sua composicdo poderd existir acidos ou componentes ndo compativeis com os materiais usados na
fabricacao das mesmas.

¢ Nao forcar os trincos

¢ Cuidados na pintura de paredes e limpeza das fachadas: antes de executar qualquer tipo de pintura proteger as
esquadrias com fitas adesivas de PVC, sejam elas pintadas ou anodizadas.

¢ Nao utilize fitas tipo “crepe”, pois costumam manchar a esquadria em contato prolongado, remover a fita
adesiva imediatamente apds o uso, uma vez que sua cola contém dacidos ou produtos agressivos, que em
contato prolongado com as esquadrias poderao danifica-las;

¢ Caso haja contato da tinta com as esquadrias, limpar imediatamente o local com pano seco e, em seguida, com
pano umedecido em solugao de dgua e detergente neutro;

¢ Na limpeza das fachadas com revestimentos ceramicos ou de granito em que se utilizem solugdes que
contenham produtos agressivos de qualquer tipo, proteger as esquadrias com fita de PVC, aplicando-a
cuidadosamente, nao deixando nenhuma drea desprotegida ou com mau contato. Caso isso nao seja possivel,
recomenda-se que a limpeza da fachada seja feita com o uso de dgua com detergente neutro a 5%.

¢ Siga também as seguintes recomendagbes dos fabricantes para manutencdo das esquadrias que contribuem
para aumentar sua durabilidade

¢ Limpar com uma flanela ou pano macio e seco, para remover a poeira; nos cantos de dificil acesso, usar pincel
de pélos macios;
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Para remover fuligem, limpar com agua quente e secar com um pano macio;

Lavar com agua e sabao ou detergente diluido com 4gua; evitar o uso de sabao em p9, pois se os granulos ndao
forem dissolvidos, podem se tornar abrasivos e atacar a superficie da esquadria; uma pequena quantidade de
alcool (de 5 a 10% de alcool) na dgua sera de grande auxilio;

Para remover respingos de tinta a 6leo, graxa ou massa de vedagao, passar um solvente ou querosene;

Caso ocorram respingos de cimento, gesso, acido ou tinta, remover imediatamente com um pano umedecido
em alcool e, logo apds, passar uma flanela seca;

Nunca utilize qualquer tipo de palha de aco;

Nao usar produtos acidos ou alcalinos. Sua aplicacdo podera causar manchas na anodizagdo ou pintura,
tornando o acabamento opaco;

Nao usar objetos cortantes ou perfurantes para auxiliar na limpeza dos “cantinhos” de dificil acesso;

Nao utilizar jatos de alta pressao para lavagem das fachadas. A forga do jato pode arrancar as partes calafetadas
com silicone ou qualquer outro material que protege das infiltragoes;

As janelas e portas de correr exigem que seus trilhos inferiores sejam freqlientemente limpos, evitando-se o
acimulo de poeira que com o passar do tempo vao se compactando pela agdo de abrir e fechar,
transformando-se em crostas de dificil remogao, comprometendo o desempenho das roldanas e exigindo sua
troca precoce;

Deve-se manter os drenos (orificios) dos trilhos inferiores sempre bem limpos e desobstruidos, principalmente
do borbulhamento e vazamento de dgua para o interior do ambiente.

Esquadrias de madeira

Compreende o conjunto de portas e janelas de madeira, abrangendo também corrimao, guarda-corpo, batente e
outros elementos arquitetdnicos. Os seguintes cuidados devem ser observados:

*

* & o o

*

Utilizar flanela seca ou produtos especificos para limpeza de elementos de madeira, evitando qualquer tipo de
produto abrasivo e esponja de aco;
Um cuidado muito especial deve ser tomado em relagao as batidas de portas com muita forca, pois podem
causar danos a madeira, as paredes ou as ferragens;
Evite molhar as portas, principalmente em sua parte inferior, para evitar o seu apodrecimento;
Procure manté-las sempre fechadas, para que nao empenem;
Promova a limpeza de portas e armarios em “férmica”, utilizando-se apenas um pano com alcool;
A ndo protecao de vidros para impedir a entrada de sol, pode afetar a coloracdo de pinturas e carpetes,
revestimentos e méveis;
A manutencao dos ambientes fechados por longos periodos podera aumentar a umidade no seu interior,
danificando pinturas e acabamentos de madeira, tais como portas, guarnigoes e assoalhos;
Nao utilize produtos acidos ou a base de amoniaco para a limpeza de portas pintadas;
Nao utilize detergentes contendo sapondceos, esponjas de aco ou qualquer material abrasivo;
Nao arrastar objetos através dos vaos de janelas e portas, maiores que o previsto, pois podem danificar
seriamente as esquadrias.

Esquadrias de ferro

Compreendem o conjunto de portas, batentes e janelas de ferro, abrangendo também corrimao, guarda-corpo de
terragos, portdes, gradis, alcapdes, painéis de fachada e outros elementos arquitetonicos. Os seguintes cuidados
devem ser observados:

L

L4

As janelas e portas de correr exigem que seus trilhos inferiores sejam freqlientemente limpos, evitando-se o
acimulo de poeira;

A limpeza das esquadrias como um todo deverd ser feita com solugao de dgua e detergente neutro, com o
auxilio de esponja macia;
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Devem-se manter os drenos dos trilhos inferiores sempre bem limpos e desobstruidos, principalmente na época
de chuvas mais intensas, pois esta é a causa principal do vazamento de agua para o interior do ambiente;

Nao usar, em hipdtese alguma, férmulas de detergentes sapondceos, esponjas de aco de nenhuma espécie, ou
qualquer outro material abrasivo;

Nao usar produtos acidos ou alcalinos. Sua aplicagdo podera causar manchas na pintura;

Nao utilize objetos cortantes ou perfurantes para auxiliar na limpeza dos cantinhos de dificil acesso. Essa
operagao pode ser feita com o auxilio de pincel;

Nao utilize vaselina, removedor, thinner ou qualquer outro produto derivado do petréleo, pois além de
ressecar pldsticos ou borrachas fazendo com que percam sua funcao de vedagao, possuem componentes que
vao atrair particulas de poeira que agirdo como abrasivo, reduzindo em muito a vida do acabamento
superficial;

Nao remover as massas de vedacao;

Reapertar delicadamente com chave de fenda todos os parafusos, fechos, fechaduras, puxadores, fixadores e
roldanas, sempre que necessdrio.

Ferragens e fechaduras

Os seguintes cuidados devem ser observados:

*

*

Utilize uma flanela umedecida com agua para a limpeza de fechaduras, secar utilizando uma flanela seca e
limpa.

Nunca utilize produtos quimicos, como solventes, aguarrds, abrasivos e polidores. Nunca utilize esponjas de
ago, pois estas removem as peliculas protetoras do latdo, ocasionando assim a sua oxidagao.

Lubrificar periodicamente as dobradicas e fechaduras com uma pequena quantidade de grafite em p6 ou 6leo
de maquina de costura.

Recomenda-se que a lubrificacdo da parte interna da fechadura com graxa seja feita anualmente.
Recomenda-se a lubrificacdo do cilindro seja realizada a cada 6 (seis) meses com grafite em pé.

Para evitar empenamentos de dobradicas e parafusos, verifique para que estes estejam sempre firmes e que
nenhum objeto se interponha sob as portas.

Metais Sanitarios

Os seguintes cuidados devem ser observados:

¢

Deve-se proceder a limpeza dos metais sanitarios ou ferragens apenas com pano Gmido, pois qualquer produto
quimico pode acarretar remogao da pelicula protetora, ocasionando a sua oxidagao.

Nao utilizar esponja de aco ou similares.

Durante o manuseio de torneiras e registros nao se deve forca-los, pois isso pode danificar as suas vedagoes
internas e provocar vazamentos.

Nao utilizar torneiras ou registros como apoio ou cabide.

Evitar batidas nos tubos flexiveis que alimentam os lavatérios, as caixas acopladas dos vasos sanitarios e balcao
de cozinha.

Aco Inoxidavel

Os seguintes cuidados devem ser observados:
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¢ Usar apenas dgua e sabao neutro para retirar gorduras das cubas de aco inox e nunca usar materiais abrasivos
como bombril, sapéleo etc.

¢ Ap6s a lavagem, passar pano com dlcool para devolver brilho natural ao ago inox.

¢ Evitar o acimulo de louca dentro da cuba, pois o excesso de peso pode ocasionar o rompimento de sua
fixacdo na bancada.

Impermeabilizacao

E o tratamento dado em partes e/ou componentes da construgio para garantir estanqueidade e impedir a
infiltragdo de dgua. Os seguintes cuidados devem ser observados.

¢ Caso haja danos a impermeabilizagdo, nao executar reparos com os materiais e sistemas diferentes do aplicado
originalmente, pois a incompatibilidade pode comprometer o bom desempenho do sistema. No caso de
defeitos de impermeabilizacao e de infiltragdo de dgua, deve-se contratar empresas especializadas.

¢ Pelas caracteristicas técnicas especificas das impermeabilizagoes feitas no prédio, recomendam-se cuidados
especiais por ocasiao de alteragdes que possam influir nas condi¢oes de permeabilidade das superficies tratadas
tais como: substituicao de pisos, colocacao de batedores de portas nos pisos e etc.

¢ Para qualquer tipo de instalacdo de equipamento, ex. instalagdo de antena, sobre superficie impermeabilizada
deve-se solicitar a presenca de uma firma de impermeabilizacao;

¢ Evitar nas jardineiras que nao se localizam em solo natural, plantas com raizes agressivas que possam danificar a
impermeabilizacdo ou obstruir os drenos de escoamento;

¢ Manter o nivel de terra no minimo 10 cm abaixo da borda para evitar infiltragdes indesejaveis.

Instalacao Hidraulica

O abastecimento de dgua do apartamento é controlado por registros. Em caso de emergéncia ou quando houver
necessidade de realizar algum reparo na rede, o registro correspondente ao ponto especifico deve ser fechado. A
tabela abaixo discrimina a fungao e o local de cada registro. Recomenda-se, também, fechar os registros em caso
de auséncia prolongada.

Localizacao dos registros

Apartamentos terminacao 01 e 02

WC social — Na parede, préximo ao ponto do chuveiro, fechando o abastecimento de 4gua fria do wc social e
cozinha.

WC suite — Na parede, préximo ao ponto do chuveiro, fechando o abastecimento de agua fria do wc suite e area
de servico.

Apartamento terminacao 03 e 04
WC social — Na parede, préximo ao ponto do chuveiro, fechando o abastecimento de agua fria do wc social,

lavabo, cozinha e area de servico.
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WC suite — Na parede, proximo ao ponto do chuveiro, fechando o abastecimento de agua fria do wc suite.
Observacoes

¢ Na drea de servigo, foram previstos pontos de abastecimento de agua para mdquina de lavar roupas que
deriva do ponto do tanque.

¢ No caso do ponto de esgoto para a maquina de lavar roupa é recomendado a instalagdo de um adaptador
(fabricante Tigre), o qual tem a funcao de impedir o retorno da espuma.

¢ As tubulagdes principais do edificio, como colunas de dgua, esgoto, ventilagao e dguas pluviais, além das
conexodes destas tubulagbes com ramais de distribuicao, estao executadas na parede dos wc™s que possuem o
ponto para chuveiro.

¢ A limpeza das lougas sanitarias deve ser efetuada somente com agua, sabao e desinfetante, evitando o uso de
p6s abrasivos (sapdlio) e esponjas de aco que podem danificar as pegas e os rejuntes.

¢ Para evitar entupimentos, ndo jogar nos vasos sanitdrios: absorventes higiénicos, fraldas descartaveis, pldsticos,
algodao, cotonetes, preservativos, grampos ou outros objetos.

¢ Nao jogar gordura ou residuos sélidos nos “ralos” das pias ou lavatérios. Manter a pia da cozinha sempre
protegida com a grelha que acompanha a cuba de inox.

¢ Fazer a limpeza de todos os “ralos” e sifoes de pias e lavatérios periodicamente, sendo conveniente que este
servico seja executado por um profissional especializado.

¢ Jogar agua nos ralos e sifées quando estes estiverem muito tempo sem uso, para evitar o mau cheiro da rede
de esgoto, principalmente no verao.

¢ Nao aperte em demasia os registros e torneiras;

¢ Nao devem ser retirados os elementos de apoio (mao francesa) dos lavatérios e balcao de cozinha, podendo
sua falta ocasionar queda ou quebra da pega;

¢ Nunca suba ou se apdie nas lougas e bancadas, pois podem se soltar ou quebrar.
Instalacao Flétrica

Na cozinha dos apartamentos, encontra-se o quadro de distribuicdo de circuitos que controla toda a energia
elétrica da unidade. Este é constituido de vérios circuitos, protegidos por disjuntores que se desligam
automaticamente no caso de sobrecarga ou curto-circuito. Cada disjuntor atende a pontos especificos indicados no

préprio quadro. Na parte interna da tampa do quadro de distribuicdo esta a identificagdo de cada disjuntor /
circuito.

Sempre que houver necessidade de manutencdo nas instalages elétricas é necessario desligar o disjuntor
correspondente ao circuito.

Quando sao instalados armérios préximos as tomadas, € comum os marceneiros recortarem a madeira e
reinstalarem as tomadas no préprio corpo do armario. Nesses casos, é preciso que o isolamento seja perfeito e que
o fio utilizado seja compativel com a instalagdo original.

A carga prevista para a instalagdo de chuveiro, tanto no WC social como no WC suite é de 4.400 W. Ao adquirir o
aparelho, é importante atentar para este dado, pois caso o chuveiro requeira uma carga maior, certamente havera
sobrecarga e as instalagdes terdao que ser redimensionadas. S6 devem ser ligados as fiagdes localizadas numa caixa
de passagem préximo ao ponto do chuveiro através de conector sindal ou bloco sindal. S6 colocar em uso, apés
se certificar que o equipamento se encontra perfeitamente isolado e ligado ao aterramento. Devido a exigéncia
por norma do equipamento de protecao (DR), s6 deverao ser utilizados chuveiros blindados.
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Se desejar fazer alguma alteracdo em relacdo aos pontos elétricos, observar que as tomadas de drea seca sao
tomadas para 10 A e as tomadas para drea molhada sao para 20 A de acordo com a norma.

Atencao: O DR (dispositivo diferencial residual) é uma protegao contra fugas de corrente elétrica até 30 mA .

Cuidado com energia elétrica

¢ Nao trocar os disjuntores por outros de amperagem maior, pois tal atitude pode provocar danos na instalagao.

Nao manusear aparelhos elétricos em contato com a agua pois pode ocasionar acidentes fatais.

¢ O chuveiro elétrico nao deve funcionar com pouca dgua, pois tende a aquecer a instalacdo e provocar uma
sobrecarga.

¢ Evitar, sempre que possivel, o uso de “tés” ou “benjamins” (dispositivos com que se ligam vdrios aparelhos a
uma s6 tomada), pois eles também provocam sobrecargas.

¢ Deve-se ter um cuidado especial na colocagdo de chuveiros, lustres, apliques e similares, pois o corte
indevido, ou emenda inadequada de fios, pode provocar a interrupgao de luz em
partes do imével e permitir o surgimento de pegas que transmitam choques elétricos. Para esses servigos
procurar sempre um técnico especializado.

¢ Nunca segurar dois fios ao mesmo tempo. O contato simultdneo com um fio positivo e um fio negativo pode
ocasionar uma parada cardiaca. Isole sempre o fio que acabou de mexer, antes de desencapar o outro.

*

Em destaque, apresentamos os principais problemas que podem ocorrer eventualmente nas instalagoes elétricas
do seu imovel e as suas respectivas agoes corretivas.

Problemas
na Inst. Acao Corretiva
pd .
Elétrica
Verificar no quadro de distribuicdo se a chave daquele circuito ndo esta desligada. Em
Parte da caso afirmativo, religd-la e se esta voltar a desarmar solicitar a assisténcia de técnico
Instalacio na habilitado, pois duas possibilidades ocorrem:
nsfa agfao nao ¢ A chave esta com defeito e serd necessaria a sua substituicio por uma nova.
uncrona ¢ Existe algum curto-circuito na instalagao e sera necessario o reparo deste circuito.
s, Verificar se existem conexdes frouxas e reapertd-las.
uper . . . .
. P Verificar se existe alguma chave com aquecimento acima do normal, que pode ser
aquecimento no provocado por mau contato interno a chave, devendo a mesma ser substituida.
quadro de Os chuveiros quando funcionam com pouca saida de agua, tendem a aquecer a
distribuicao de |instalagio provocando sobrecarga. Estes aparelhos devem ser compativeis com DR para
circuitos evitar fugas de correntes.
As chaves do Podem existir maus contatos elétricos (conexdes frouxas) que sao sempre fonte de calor,
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quadro de o que afeta a capacidade das chaves. Neste caso, um simples reaperto nas conexdes
diStI‘iblligéo estio resolvera o problema.
desarmando com Outra possibilidade é de que o circuito esteja sobrecarregado com instalagdo de novas

cargas, cujas caracteristicas de poténcia sdo superiores as previstas no projeto. Tal fato

freqiiéncia deve ser rigorosamente evitado.
O DR esta ¢ Provavelmente estd havendo fuga de corrente num aparelho elétrico.
desarmado

¢ Outra possibilidade é de existir maus contatos elétricos (conexdes frouxas).

Telefone, Interfone e Antena Coletiva de Televisao

Foram previstos quatro pontos de telefone no seu apartamento, sendo um em cada dormitério, um na cozinha e
outro na sala. Todo o cabeamento e enfiacdo estdo executados, bastando solicitar a Oi Fixo uma linha e a
instalacdo do aparelho. Para instalar o aparelho basta conectd-lo em qualquer ponto.

Existe a possibilidade de comunicacdo entre os apartamentos do edificio e as dreas comuns através de interfone
localizado na cozinha. Para utiliza-lo, retire o fone do gancho e disque o n? 100 para a portaria, o n2 200 para a
area externa da portaria, o0 n2 300 para o pilotis, o n? 400 para o saldo de festas e para se comunicar com 0s
apartamentos basta discar o nimero dos mesmos.

Os apartamentos possuem antena coletiva de TV (VHF), com pontos na sala de estar e dormitérios. Foi deixada no
prédio uma tubulacao guiada que permite a instalacdo coletiva de TV a cabo. Essa tubulacao esta localizada do
poste até o shaft do pavimento térreo.

Atencao: Nao fazer qualquer alteragao no cabo principal da antena, nem abrir a caixa da tomada de antena, para
preservar a imagem dos aparelhos de todos os condéminos. Em caso de reparos, consultar o Sindico e verificar se
a empresa instaladora da antena mantém assisténcia técnica.

Instalacao de Gas

Na cozinha junto ao balcio, encontra-se instalado o ponto de gés para o fogao.

A regido deste edificio possui rede de distribuicio da MINASGAS, e todas as tubulagdes, abrigos de medidores,
abrigo de vélvula reguladora de pressdo e outros dispositivos exigidos ja foram executados pela Construtora,
vistoriados e aprovados pela MINASCAS.

¢ E importante lembrar que o fogao deve ser compativel com este sistema. Caso nao seja, deve-se solicitar sua
adaptacdo a uma assisténcia técnica autorizada do fabricante do equipamento.

¢ Este sistema de fornecimento (Gas Canalizado de Rua) é sempre continuo e ndo existe a troca ou
armazenamento de bujoes.

¢ A manutengdo de aparelhos a gas deve ser confiada somente a pessoas habilitadas pela empresa
concessionaria.

¢ Os ambientes onde se situam os aparelhos a gas devem ser ventilados para que o gas se disperse, por isso, em
sua area de servico ha uma ventilagdo permanente que nunca deve ser tampada.

¢ Sempre que nao houver utilizagdo constante, ou em caso de auséncia prolongada no imével, mantenha os
registros e torneiras fechados;
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¢ Nunca teste ou procure vazamentos em um equipamento, tubulacao ou medidor de gés utilizando f6sforo ou
qualquer outro material inflamével. E recomendavel o uso de espuma de sabao ou sabonete;

¢ Verificar o prazo de validade da mangueira de ligacdo da tubulacdo ao eletrodoméstico, e trocar quando
necessario;

¢ Em caso de vazamento de gis que ndo possam ser eliminados com o fechamento do registro ou torneira,
chame a companhia concessiondria, no caso a Minasgds.

Exaustao Mecanica

No WC social dos apartamentos de terminagdao 01 e 02, foi instalado um Sistema de Exaustao Mecanica com a
finalidade de realizar a renovagao do ar. Seu acionamento é automatico: quando a luz do ambiente é acionada o
sistema entra em funcionamento.

Elevadores

O edificio é dotado de dois elevadores sociais. Assim, todo e qualquer transporte de méveis e/ou de grandes
embalagens deve ser efetuado com responsabilidade e cuidado.

Os elevadores tém garantia de fabrica por um periodo de 12 meses a partir da entrega dos mesmos efetivados no
Contrato formalizado com o fabricante. Tal garantia prevé a substituicio de pecgas e equipamentos que
apresentarem falhas de fabricagdo ou montagem, excluidas as ocorréncias por abuso, uso inadequado e
negligéncia.

Os elevadores estao equipados com:
Dispositivo contra incéndio e panico;
Eliminador de chamadas falsas;

Central telefbnica;

Atendimento coletivo seletivo na descida;

Acoplamento para instalagao futura de gerador

* & & & o o

Controlador para gerenciamento em grupo

Recomenda-se que a manutencao seja realizada pelo préprio fabricante, para manter a validade da garantia. Em
caso de emergeéncia ligue para 081 - 21218585

Prevencao para tomar de utilizacao correta do seu elevador

¢ Apertar o botao apenas 1 vez.

Observar o degrau formado entre o piso do pavimento e o piso do elevador.

¢ Nao ultrapassar o numero maximo de passageiros permitidos, que esta indicada em uma placa no interior da
cabina.

¢ Nao permitir que criangas brinquem ou trafeguem sozinhas nos elevadores.

Nao reter o elevador em um andar.

¢ Nao fumar no interior da cabina.

*

*
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*
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Em caso de falta de energia ou parada repentina do elevador, solicitar auxilio externo através do interfone ou
do alarme, sem tentar sair sozinho do elevador.

Jamais utilizar o elevador em caso de incéndio.

Jamais tentar retirar passageiros da cabina quando o elevador parar entre pavimentos pois ha grandes riscos de
ocorrerem sérios acidentes.

Nunca entrar no elevador com a luz apagada;

Nao pular ou fazer movimentos bruscos dentro da cabina;

Nao retirar a comunicagao visual de seguranca fixada nos batentes dos elevadores;

Em casos de existéncia de ruidos e vibragdes anormais, comunicar ao zelador/gerente predial ou responsavel;
Nao utilizar indevidamente o alarme ou interfone, pois sdo equipamentos de seguranca

Nao deixe escorrer dgua para dentro da caixa de corrida / pogo do elevador

Nao obstruir a ventilacao da casa de maquinas, nem utiliza-la como depésito;

Efetuar a limpeza dos painéis sem utilizar materiais como palha de ago, sapélio, etc.

Nao utilizar dgua para a limpeza das portas e cabinas. Deverd ser utilizada flanela macia ou estopa umedecida
com produto ndo abrasivo, adequado para o tipo de acabamento da cabina;

Evitar alcool sobre as partes pldsticas, para ndo causar descoloragao;

Fazer contrato de manutengdo com empresa especializada (obrigatério) e recomenda-se que seja feito com o
fabricante.

Somente utilizar pecas originais.

Garagens

A localizagao das vagas na garagem individuais ja foi preestabelecida no momento do fechamento do contrato de
venda.

Portoes

Os portdes de acesso de automdveis possuem comando elétrico tipo botoeira, localizado na portaria do edificio.
O portao de pedestres também tem o seu acionamento controlado pela portaria. Os seguintes cuidados devem ser
observados:

*

Todas as partes méveis, tais como roldanas, dobradigas, etc. devem ser mantidas limpas, isentas de ferrugem,
lubrificadas ou engraxadas;

¢ Manter as chaves de fim de curso bem reguladas, evitando batidas no fechamento;

¢ Nao inverter as fases que alimentam o equipamento, o que provoca o nao funcionamento do sistema de fim
de curso, causando sérios danos ao equipamento.

¢ Recomenda-se contratar uma empresa especializada para executar mensalmente a manutengao do sistema.

Piscina

Para uso adequado da piscina é aconselhavel:

¢

Tomar banho de chuveiro, lavar os pés e ndo usar 6leos e cremes no corpo antes de entrar dgua e que pessoas
portadoras de lesdes na pele e doencas infecto-contagiosas ndo  frequliente a piscina;

Manter a piscina cheia de d4gua, mantendo o nivel d’dgua no minimo a 10 cm abaixo da borda da piscina;
Ligar o filtro todos os dias, variando em fungao do uso e relagao filtro/volume d’agua da piscina;
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¢ A manutencao da piscina deve ser feita por firma especializada;

¢ Verificar o pH da agua, mantendo o pH ideal (entre 7,2 e 7,6) e o nivel de cloro em 1,0 PPM para evitar

fungos e bactérias;

¢ O uso inadequado de produtos quimicos pode causar manchas no revestimento, no rejuntamento e danificar
tubulagoes e equipamentos.

Utilizacao dos equipamentos coletivos do condominio

As regras para utilizagdo do salao de festas, saldo de ginastica, piscina, e dreas de lazer devem ser estabelecidas no

regulamento interno elaborado pelo préprio condominio.

lluminacao de Emergéncia

Para o caso de interrupcdo do fornecimento de energia elétrica no edificio, estdo instaladas lumindrias com
lampadas incandescentes nas escadas e nos halls que funcionam através de um sistema de baterias, com uma

autonomia de 1 hora.

Sistema de Prevencao e Combate a Incéndio

Este edificio possui extintores, rede de hidrantes e sdo bloqueados por portas corta-fogo.

Os extintores de incéndio servem para um primeiro combate a pequenos incéndios. Para tanto, é importante ler
atentamente as instrugbes contidas no corpo do préprio equipamento, especialmente no que diz respeito as

classes de incéndio para a qual é indicado e como utiliza-lo. A tabela abaixo esclarece alguns pontos:

Classe de Incéndio

Tipo de Incéndio

Extintor Recomendado

Materiais sélidos, fibras téxteis, madeira,

A Agua Pressurizada
papel, etc.
B Liquidos inflaméaveis e derivados de Gas Carbonico, P6 quimico seco
petréleo

Material elétrico, motores
transformadores, etc.

Gas Carbonico, pé quimico seco

Gases inflamaveis sob pressao

Gés Carbonico, pé quimico seco

¢ O extintor e o local de sua colocagdo ndao devem ser alterados, pois foram determinados pelo Corpo de

Bombeiros.

¢ Incéndios de maior intensidade podem ser combatidos pelo uso de hidrantes, desde que nao localizados em

Observacoes

liquidos inflaméaveis e/ou equipamentos elétricos.

¢ No passeio, em frente ao prédio, existe uma caixa com tampa de ferro contendo um registro acoplado ao
terminal de tubulagao de incéndio. Sua funcao é permitir o recalque de agua do carro dos bombeiros para os

hidrantes dos andares.

¢ As caixas de hidrantes possuem mangueiras que permitem combater o fogo com seguranca, em qualquer
ponto do pavimento. Os hidrantes dos Gltimos pavimentos contam com o auxilio de uma bomba de incéndio
que é acionada automaticamente através de uma chave de fluxo, assim que for aberto o registro de um dos

hidrantes, visto que pela altura ndo contam com pressao suficiente de saida.
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¢ As portas corta-fogo tém a finalidade de impedir a propagacdao do fogo e proteger as escadas durante a fuga
em caso de incéndio, sendo importante que se mantenham sempre fechada para que o sistema de molas nao
seja danificado e impega o perfeito funcionamento em caso de necessidade. O acesso a essas portas nunca
pode estar obstruido.

¢ Para manutencao do sistema de incéndio sempre tratar com empresa especializada.

Informacées Uteis

Seguranca

¢ Nao utilizar qualquer aparelho sanitario (bacias, caixa acoplada, tanque, lavatérios) como ponto de apoio, pois
pode quebrar e provocar um acidente.

¢ Nao se pendurar nas janelas para limpeza dos vidros; utilizar utensilios com cabos alongados especiais para
esse fim.

¢ No caso de auséncias prolongadas, é aconselhavel fechar o registro de gas e desligar os disjuntores do quadro
de distribuicao de circuitos do apartamento.

¢ Nunca testar ou procurar vazamentos no equipamento a gas utilizando fésforos ou qualquer outro material
inflamavel. Recomenda-se para este fim o uso de espuma de sabao. Em caso de duivida fechar imediatamente
o registro e solicitar auxilio de empresa especializada. Abrir as janelas e procurar ndo acender fésforos, nao
usar objetos que produzam faiscas, nem acionar os interruptores.

¢ Apesar dos riscos de incéndio em edificios residenciais serem pequenos, eles podem ser provocados por
descuidos como esquecer ferros de passar roupas ligados, panelas super aquecidas, curtos-circuitos ou mesmo
cigarros mal apagados.

Em caso de Incéndio

¢ Ao notar indicios de incéndio (fumaca, cheiro de queimado, etc.), certifique-se do que esta queimando e da
extensdo do fogo, sempre a uma distancia segura.

¢ Ligue para o corpo de bombeiros pelo nimero 193.

¢ Combata o fogo utilizando o extintor mais apropriado conforme descrito na tabela de classes de incéndio.

¢ Em caso de nao saber manusear os extintores, saia do local imediatamente, fechando as portas e janelas atras
de si, sem trancé-las, desligando a eletricidade e alertando os demais moradores.

¢ Jamais utilize os elevadores em caso de incéndio.

¢ Nao tente salvar objetos - a sua vida é mais importante.

Empregados do Condominio

¢ As ordens aos empregados do condominio devem ser dadas apenas pelo sindico. Se algum condémino tiver
alguma restricao ou reclamagao a fazer, deve ir diretamente ao sindico.

¢ Jamais reclamar de forma direta com o funcionério.

¢ [ importante lembrar que o funcionario do condominio nio é empregado particular durante a jornada de
trabalho.

Lixo
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O lixo deve ser depositado em local e hordrios estabelecidos pelo regulamento interno do edificio, devidamente

envolvidos em sacos plasticos de pequeno volume, fechados ou embrulhados em pequenos pacotes, para
posterior remogao.

Instalacoes de Protecées em janelas

¢ Aprovar em assembléia a colocacao padronizada em todas as janelas existentes na parte externa do edificio;
O condomino interessado deve instalar pelo lado interno da janela de modo a nao ferir a estética da fachada.

¢ Sempre contratar pessoas ou empresas especializadas nas instalacoes destas protecoes, pois as mesmas podem
vir a causar vazamentos na fachada.

*
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MANUTENCAO E CONSERVACAO DA UNIDADE

Manutencao ( de acordo com a NBR 5674 )

Com o intuito de manter o padrao de qualidade dos iméveis da CABRAL INCORPORADORA LTDA. por um
periodo prolongado de tempo, é importante que o usudrio utilize de forma correta e promova a manutengao
preventiva de sua unidade.

Orientacao para o condémino

A manutengao de edificagdes visa preservar ou recuperar as condigbes ambientais adequadas ao uso previsto para
as edificagbes. Inclui todos os servicos necessarios para as edificagdes. Inclui todos os servigos necessarios para
prevenir ou corrigir a perda de desempenho decorrentes da deteriorizacdo dos seus componentes, ou de sua
atualizagdo as necessidades dos seus usudrios. A manutengao nao inclui servigos realizados para alterar o uso da
edificacao.

Responsabilidades
O proprietario de uma edificagao é o responsavel pela sua manutencao.

No caso de propriedade condominial, os condéminos sao os responsaveis pela manutencao das partes autbnomas
individualizadas e co-responsaveis pela manutencao das partes comuns dos prédios. Como este é um trabalho
especifico de engenharia, a gestdo da manutencao deve ser delegada para a empresa ou profissional habilitado
que assumird a responsabilidade técnica. Neste caso o proprietario fica assessorado nas decisdes sobre a
manutencao inclusive na organizacao do sistema de manutengao, de acordo com a NBR-5674.

O sindico tem papel fundamental no sentido de manter as boas condigées de uso do seu imével, bem como
garantir uma maior durabilidade e consequentemente aumento da vida til.

Todas as decisdes que impliquem na manutengao do imével devem ser assessoradas com profissional qualificado,
que orientard a execugao dos servigos e dard idéia de custos dos mesmos. O profissional deverd assessorar o
proprietario nas decisdes sobre a manutencao da edificacdo, organizando o sistema de manutencao.

Na organizagao do sistema de manutencao deve ser prevista a estrutura material, financeira e de recursos humanos
capaz de atender os diferentes tipos de manutencao necessdria, tais como:

¢ Manutencao rotineira caracterizada por fluxo de servigos simples e padronizada;

¢ Manutencao planejada, caracterizada por servigos cuja realizagao é organizada antecipadamente;

¢ Manutencgdo corretiva, caracterizada por servicos ndo previstos, incluindo a manutencdo de emergéncia,
caracterizadas por servigos que exigem intervengao imediata.
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As tabelas 1, 2 e 3 relativas a manutengao tém a finalidade de fornecer ao proprietdrio as informagdes que ele
necessita para utilizar os produtos adequados para a limpeza dos materiais utilizados no acabamento da unidade.
Orientando e restringindo, também, quanto aos produtos que possam danifica-los.

Tabela 1 — Orientacoes

Tabela 2 - Nimeros Tabela 3 - Letras

Pisos Ceramica / Porcelanato 6 | 12 4 8 [ 11 | A B C
Granito 12| 7 11 A B I
Paredes Pintura Latex 12 7 11 D E G
Ceramica 6 |12 4 8 | 11 A B C
Tetos Forro de Gesso 12 7 11 D | G K
Portas Made}iré acab Encerado 121 2 3 C E G
Aluminio 12| 7 11 C G
Ferragens Metal 12 15| 2 C |G
Conj Sanitdrios Lougas 121 7 11 |10 cC |G A
Metais Metal Cromado 120 7 11 [ 10 cC| G
Bancada Cranito 120 7 11 B I
Esquadrias Aluminio 1220 7 | 11 c |G J
Vidros Comum e fantasia 13 7 11 cC| G
Interruptores Plastico Resistente 121 3 11 C F G
Equipamentos Plastico Resistente 121 3 11 C E G
Tabela 2 — Nameros
Nidmero Nidmero
1 Aspirador de pd 9 Sabao em p6
2 Pano seco 10 Desinfetante
3 Pano levemente umedecido 11 Limpador liquido multi-uso
4 Pano umedecido 12 Nao usar removedores ou acidos
5 Agua 13 Alcool
6 Nao jogar égzigjé:%tcz??ente sobre a 14 NG usar 4lcool
7 Esponja u:;ggg%gﬁtﬁgm dgua e 15 Lubrificantes e/ou grafite em pé
8 Sabao neutro
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Tabela 3 — Letras

Letra Observacoes a serem consideradas

Os rejuntes dos pisos, paredes (em ceramica e/ou pedra), em torno das bacias
A sanitarias, em torno de bancadas - deverdo ser feitos a cada 12 meses (1 ano) para
evitar infiltracoes.

B O mofo e encardido dos rejuntes deverao ser eliminados com produtos apropriados
existentes no mercado convencional.

Nao utilizar produtos abrasivos de nenhuma natureza (sapélios, esponjas, las de ago)
e ndo utilizar produtos com base solvente (thinner, dgua raz, removedor, etc).

D Realizar manutengao na pintura a cada 2 anos ou antes a critério do proprietdrio.

Nao utilizar alcool.

F Durante a limpeza de elementos elétricos, desligue os disjuntores no quadro de
distribuicao de luz, para sua seguranga.

G Qualquer reparo deverad ser efetuado por profissional qualificado.
H Leia detalhes e observagdes no manual de instalacdo e manutencao do equipamento.
| Nao deixar sabdes e outros materiais a base de soda cdustica em contato direto com
as bancas e/ou pisos feitos em pedra, pois corroem o material.
O condominio devera realizar a cada seis meses a verificacdo da vedagao de silicone
J na parte externa das esquadrias para evitar infiltragdes para a parte interna da
unidade
K Os forros dos banheiros deverdo ser repintados a cada seis meses

O proprietario devera realizar tanto os procedimentos de limpeza orientados neste manual, quanto a manutencao
obrigatéria, sob pena de ser caracterizado mau uso das instalagdes e materiais. A falta destes, também exclui a
unidade das garantias determinadas na tabela de garantias. No caso de dividas, consultar a empresa fabricante do
produto. Toda a manutengao devera ser realizada por profissional habilitado.

A tabela abaixo descreve o tipo e a periodicidade de realizagdo da manutencao preventiva:
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Periodicidade da

Item Descricao Verificacio
1. Estrutura / Paredes
Repintar dreas privativas A cada 3 anos
Repintar dreas comuns inclusive tubulagdes A cada 3 anos
Repintar a fachada da edificagao A cada 3 anos
2. Instalaces hidro-sanitarias e afins
Verificar o sistema de succdo-recalque A cada 3 anos
Limpeza das caixas de gordura A cada 6 meses
Limpeza das caixas de inspegdo de esgoto e dgua pluvial A cada 1 ano
Limpeza das calhas A cada 6 meses
Verificar estanqueidade, béia e limpeza das caixas d’agua A cada 6 meses
Verificar os ralos e sifdes das lougas, tanques e balcdes. A cada 6 meses
Limpar os aeradores ( bicos removiveis ) A cada 6 meses
Limpar e verificar regulagem do mecanismo da descarga. A cada 6 meses
Verificar a estanqueidade dos registros de presséo. A cada ano
Verificar a estanqueidade dos registros de esfera e gaveta A cada 3 ano
3. Impermeabilizacao
Inspecionar a camada drenante do jardim A cada ano
Inspecionar o rejuntamento dos pisos, paredes, soleiras, ralos e pegas sanitdrias. A cada ano
4. Instalacoes elétricas
Quadro de distribuicao — reapertar as conexdes e testar o disjuntor DR A cada ano
Tomadas, Interruptores e Pontos de luz. A cada 2 anos
Sistema de aterramento A cada ano
5. Sistema de prevencao e combate a incéndio
Recarga de extintor de dgua A cada ano
Recarga de extintor de pé quimico A cada ano
Recarga de extintor de gas carb6nico A cada 6 meses
Hidrantes e mangueiras A cada 6 meses
6. Sistema de protecao contra descargas atmosféricas
Para-raios - verificar inclusive haste de fixagao A cada ano
7. Instalacoes telefonicas / Interfone
Quadros e caixas de distribuicao A cada ano
Central de Interfone A cada 6 meses
8. Sistema de antena coletiva / circuito de tv
Verificar as antenas, divisores e receptores. A cada 6 meses
9. Sistema de gas A cada 6 meses
10. Elevadores A cada més
11. Portdes automatizados A cada 3 meses
12. Revestimentos
Fachada (inclusive juntas de movimentagao) A cada ano
Internos A cada 6 meses
13. Esquadrias de Madeira
Caso pintadas, realizar repintura A cada 3 anos
Caso encerada, realizar tratamento com cera. A cada 2 anos
Caso envernizada, realizar tratamento com verniz. A cada ano
Caso envernizada, realizar raspagem total e tratamento com verniz. A cada 3 anos
Lubrificacdo das dobradicas A cada 6 meses
14. Esquadrias de Aluminio
Limpeza geral ( Zona urbana ou rural ) A cada ano
Limpeza geral ( Zona maritima ou industrial ) A cada 3 meses
Limpeza dos orificios dos trilhos inferiores A cada 3 meses
Reapertar parafusos aparentes dos fechos e regulagem dos freios A cada ano
15. Esquadrias de Ferro
Repintar A cada ano
16. Piscina
Aspirar o fundo da piscina no verao Diariamente
Aspirar o fundo da piscina no inverno Semanalmente
Passar a peneira na dgua Diariamente
Limpar as bordas da piscina A cada 10 dias
Controlar o PH da dgua Semanalmente
Verificar o rejuntamento e se ha ceramicas soltas ou trincadas A cada ano
17. Vidros
Verificar a vedagao e fixacao A cada ano
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RESPONSABILIDADE DA CONSTRUTORA E GARANTIA

A CABRAL INCORPORADORA LTDA é responsavel pelo imével segundo as prescrigbes do Codigo
Civil Brasileiro (tabela abaixo) e Cédigo de Defesa do Consumidor.

De acordo com o Cédigo Civil Brasileiro, quanto aos vicios aparentes, a responsabilidade da
construtora tem o prazo de 90 (noventa) dias, com relagdo aos vicios ou defeitos redibitérios, isto €,
ocultos, é de 1 (um) ano e no que se refere a solidez e seguranga da construgao o prazo é de 5 (cinco)

anos a contar da assinatura do “Termo de Recebimento do Imével”.

TABELA ATUALIZADA DOS PRAZOS DF DECADENCIA E PRESCRIQJO

FALHAS QUE ENVOLVEM A SOLIDEZ E
SEGURANCA DA EDIFICACAO

PRIMEIROS 5 ANOS APOS A ENTREGA. SAO
CONSIDERADOS COMO PRAZO DE GARANTIA.

VICIO OU DEFEITOS APARENTES OU
DE FACIL CONSTATACAO

PRESCREVEM EM 90 DIAS DA ENTREGA SE HOUVER
RELACAO DE CONSUMO. OU NO ATO DA ENTREGA SE
NAO HOUVER RELACAO DE CONSUMO.

VICIOS (DEFEITOS) OCULTOS OU
REDIBITORIOS, QUE NAO ENVOLVAM
SOLIDEZ E SEGURANCA.

PRAZO DE PRESCRICAO DE 1 ANO

A Cabral Incorporadora da um prazo de garantia de 1 ano tanto para os vicios ou defeitos aparentes
quanto para os vicios ou defeitos ocultos e 5 anos para problemas que envolvem a solidez e seguranga
da edificacao.

Esta garantia de 1 ano cobre falha ou defeitos em servicos de revestimentos internos e externos, no
funcionamento de esquadrias e ferragens e no funcionamento das instalagbes hidro-sanitdrias, elétricas,
telefonicas e de interfone.

Condicoes de exclusao da garantia

¢ Caso durante o prazo de vigéncia da garantia ndo for observado o que dispde o Manual do
Usuario, o Manual das Areas Comuns e a norma NBR 5674 — Manutencio de edificacdes:
procedimento - pertencente da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

¢ Pelo decurso dos prazos de garantia.

¢ Caso nos termos do artigo 393 do Cédigo Civil, ocorrer qualquer caso fortuito, ou de forca maior,
que impossibilite a manutengao da garantia concedida.

¢ A realizacdo pelo adquirente ou ocupante do imével, a qualquer titulo, de quaisquer modificagoes
ou alteragdes das caracteristicas de construcao do projeto original mesmo que ainda esteja vigente o
prazo de garantia contratualmente estipulado.

¢ A utilizagdo inadequada de seu imével, em suas caracteristicas basicas de projeto, tais como:
sobrecargas estruturais além das permissiveis, sobrecargas elétricas além
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das previstas em projeto e outras eventuais descaracterizagbes dos acabamentos, revestimentos e
das instalagoes entregues.

A ma conservagdo, a falta de manutengdo preventiva e a intervencdo de profissionais nao
qualificados.

Caso for executada reforma ou descaracterizacoes dos sistemas na unidade autbnoma ou nas areas
comuns, com fornecimento de materiais e servigos pelos préprios usudrios.

Caso os proprietarios nao permitirem o acesso do profissional destacado pela Incorporadora, nas
dependéncias de sua unidade e nas dreas comuns, para proceder a vistoria técnica ou servigos de
assisténcia técnica.

Caso forem identificadas irregularidades na vistoria técnica e as devidas providéncias sugeridas nao
forem tomadas por parte do proprietario ou do condominio.

Caso nao for elaborado e executado o Programa de Manutengao Preventiva de acordo com a NBR
5674 - Manutencao da Edificacao.
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ASSISTENCIA TECNICA

A Cabral Incorporadora se obriga a prestar, dentro dos prazos de garantia estabelecidos, o servico de
assisténcia técnica, reparando, sem 6nus, os defeitos verificados, na forma prevista no Manual do
Usuario.

Cabera ao proprietdrio solicitar formalmente a visita do representante da Incorporadora, sempre que o0s
defeitos se enquadrarem entre aqueles integrantes da garantia. Este manual apresenta, abaixo, um
modelo de formulario para o cliente fazer a solicitagdo de servigo de assisténcia técnica.

A solicitacdo devera ser feita através de:

¢ Do formulério preenchido e entregue no escritério da Incorporadora;
¢ Do formulério preenchido e enviado por fax ou
¢ Pelo site www.cabralincorporadora.com.br

Constatando-se, na visita de avaliacdo dos servigos solicitados, que os mesmos nao estdao enquadrados

nas condigdes da garantia, serd cobrada uma taxa de visita no valor de R$ 100,00 (cem reais) e ndo
caberd a construtora a execucao dos servicos.
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g

CABRAL
INCORPORADORA

SOLICITACAO DE SERVICOS DE ASSISTENCIA TECNICA

EMPREENDIMENTO: EDF. ARCADIA PROPRIETARIO:
UNIDADE: TEL.CONTATO:

FALHAS DETECTADAS

PARECER DO ENGENHEIRO (A) (A SER PREENCHIDO PELA INCORPORADORA)

Olinda, de de 20

Visto da Empresa

Nome / Assinatura do Proprietario
/ /

Data

39




Manual do Usuario — Edificio Arcadia

ANEXO

TERMO DE COMPROMISSO

OBJETO: Individualizagao das faturas mensais de agua e/ou esgoto emitidas pela ~ Companhia
Pernambucana de Saneamento — COMPESA para edificios e condominios.

O condominio do CNPJ localizado
a (Rua/Avenida) , bairro

, Cidade , com inscricdo na
COMPESA sob o n<. neste ato representado pelo (a) Sr.(a)

(qualificar:  profissao,  endereco,
identidade, CPF), com o objetivo de visualizar a emissao de faturas individuais para os iméveis que
compdem o mencionado condominio, aceita as condigoes a seguir relatadas e, de forma irrevogdvel e
irretratdvel, assume o compromisso descrito a seguir:

a) Para emissdo de faturas individualizadas, deverd ser instalado 01 (um) hidrémetro em cada unidade
habitacional;

b) Todo o custo e realizacdo do trabalho necessério a instalacdo do citado hidrémetro devera ser de
responsabilidade do condominio;

c) Caso nao seja efetuado o pagamento de qualquer conta de dgua/esgoto, até a data de vencimento,
acarretard ao imoével do fornecimento de &agua, ou no caso de medigao global, suspensdao do
abastecimento da unidade habitacional, tudo de acordo com o Regulamento Ceral de Fornecimento
de Agua e de Coleta de Esgoto da COMPESA.

d) Serd facultado ao empregado da COMPESA, ou aos prepostos por ela credenciados, em qualquer
ocasiao, livre acesso aos hidrometros e as instalacoes hidraulicas internas das unidades habitacionais;

e) Os procedimentos ndo citados neste Termo de Compromisso serdo aqueles praticados pela
COMPESA no relacionamento com seus clientes em geral, de acordo com o Regulamento Geral do
Fornecimento de Agua e Coleta de Esgoto e as Normas desta Companhia.

OBS.: Obrigatério anexar ata de reunido sobre a individualizagao

Apartamento n@.
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Nome:

Proprietario Identidade CPF:

Fones p/Contato:

Nome:

Inquilino Identidade CPF:

Fones p/Contato:

Nome:

Ocupante a

. Identidade CPF:
qualquer titulo

Fones p/Contato:

Apartamento n@.

Nome:

Proprietario Identidade CPF:

Fones p/Contato:

Nome:

Inquilino Identidade CPF:

Fones p/Contato:

Nome:

Ocupante a Identidade CPF:

qualquer titulo

Fones p/Contato:

Apartamento n©.

Nome:

Proprietario Identidade CPF:

Fones p/Contato:

Nome:

Inquilino Identidade CPF:

Fones p/Contato:

Nome:

Ocupante a Identidade CPF:

qualquer titulo

Fones p/Contato:
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Apartamento n®.

Nome:

Proprietario Identidade CPF:
Fones p/Contato:
Nome:

Inquilino Identidade CPF:
Fones p/Contato:
Nome:

;)uc:lgigetftulo % ["dentidade CPF:
Fones p/Contato:

Apartamento n@.
Nome:

Proprietario Identidade CPF:
Fones p/Contato:
Nome:

Inquilino Identidade CPF:
Fones p/Contato:
Nome:

Ocupante ? ["dentidade CPF:

qualquer titulo

Fones p/Contato:

Local e data

Assinatura do Sindico

(ou Representante Legal).
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GLOSSARIO

Com a finalidade de facilitar o entendimento deste Manual, sdo esclarecidos o significado das
nomenclaturas utilizadas na operacao, uso e manutencgao das edificagoes.

¢

7

Cédigo do Consumidor: é a Lei 8078/90, que institui o Coédigo de Protecdo e Defesa do
Consumidor, melhor definindo os direitos e obrigacdes de consumidores e fornecedores, como
empresas construtoras e/ou incorporadoras.

Codigo Civil Brasileiro: é a Lei 10406 de 10 de janeiro 2002, que regulamenta a legislacao aplicavel
as relagdes civis em geral, dispondo, entre outros assuntos, sobre o Condominio em edificagoes.
Nele sao estabelecidas as diretrizes para elaboragdo da Convengao de Condominio e ali estdao
também contemplados os aspectos de responsabilidade, uso e administracao das edificagoes.
Durabilidade: propriedade da edificagio e de suas partes constituintes de conservarem a
capacidade de atender aos requisitos funcionais para os quais foram projetadas, quando expostas as
condigoes normais de utilizagdo ao longo da vida dtil projetada.

Equipe de manutengdo local: é constituida pelo pessoal permanente disponivel no
empreendimento, usualmente supervisionada por um zelador ou gerente predial. Esta equipe deve
ser adequadamente treinada para a execugdo da manutengdo rotineira.

Garantia: termo de compromisso de funcionamento adequado de uma edificagdo, componente,
instalagdo, equipamento, servico ou obra, emitido pelo seu fabricante ou fornecedor.

Habite-se: documento publico expedido pela Prefeitura do municipio onde se localiza a
construcao, confirmando a conclusdo da obra nas condigdes do projeto aprovado.

Lei do Condominio e das Incorporagdes: é a Lei 4591 de 16 de dezembro de 1964, que dispde
sobre o condominio em edificagbes e as incorporagoes

Manutencao: conjunto de atividades a serem realizadas para conservar ou recuperar a capacidade
funcional da edificagdo e de suas partes constituintes para atender as necessidades e seguranga de
seus usudrios de acordo com os padrdes aceitdveis de uso, de modo a preservar a utilidade e sua
funcionalidade. A manutencdo deve ser feita tanto nas unidades autdbnomas quanto nas dreas
comuns.

Manutencao preventiva: compreende a manutengao rotineira, que é caracterizada pela realizagao
de servigos constantes e simples que possam ser executados pela equipe de Manutengao Local, e a
Manutencao Planejada, cuja realizagao é organizada antecipadamente,

Manutencao corretiva: compreende a atividade que visa a reparagdo, caracterizada por servicos,
planejados ou nao, a fim de corrigir falhas. Implica, necessariamente, a paralisagio de um sistema.
Pode consistir em uma intervencao de longo prazo ou nao.

NBR 5674: é a Norma Brasileira nimero 5674 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), que regulamenta, define e obriga a manutengao de edificagdes.

Operagdo: conjunto de atividades a serem realizadas para controlar o funcionamento de instalagoes
e equipamentos com a finalidade de criar condi¢bes adequadas de uso da edificagao.

Prazo de garantia: periodo em que o construtor e/ou incorporador responde pela adequagao do
produto quanto ao seu desempenho, dentro do uso que normalmente dele se espera e em relagao
a vicios que se tenham constatados neste intervalo de tempo.

Solidez da construgao, seguranga e utilizagdo de materiais e solo: sdo itens relacionados a solidez
da edificagdo, que possam comprometer a sua seguranca, nele incluidos pegas e componentes da
estrutura do edificio, tais como lajes, pilares, vigas, estruturas de fundagoes, contengoes e arrimos.
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Uso: atividades normais projetadas para serem realizadas pelos usudrios dentro das condigbes
ambientais adequadas criadas pela edificagao.

Vida dtil: intervalo de tempo ao longo do qual a edificagdo e suas partes constituintes atendem aos
requisitos funcionais para os quais foram projetadas, obedecidos os planos de operacao, uso e
manutengao previstos.

Vicios aparentes: sao aqueles de facil constatagao, detectados quando da vistoria para recebimento
do imével.

Vicios ocultos: sao aqueles ndo detectados no momento da entrega do imével e que podem surgir
durante a sua utilizagao regular.
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