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Resumo

A reabilitacdo do edificado nos bairros histéricos de Lisboa desperta, actualmente,
um grande interesse e cresce o0 reconhecimento da importancia cultural, econémica,

social e ambiental da reabilitagcdo do seu patriménio edificado.

E possivel reabilitar as construcdes mais antigas, introduzindo-lhes alteracdes que
respondam as exigéncias actuais. E, no entanto, necessario distinguir entre o
edificado que justifica a reabilitacdo e o que pode ser substituido por demolicao

parcial ou total, seguida de reconstrucao criteriosa de novos edificios.
Este trabalho esté estruturado em duas partes fundamentais:

- Na primeira apresenta-se um enquadramento, onde se aborda a problemética dos
edificios antigos degradados nos bairros historicos de Lisboa e se faz a
caracterizacdo do Bairro Alto, Mouraria e Alfama e dos edificios antigos Pré-
Pombalinos, Pombalinos e Gaioleiros. Nela se abordam questdes acerca das
condicbes do estado de conservacdo e de seguranca destes edificios. De acordo
com os niveis de conservacdo, um edificio antigo corrente podera ser reabilitado ou
demolido, por apresentar riscos para a seguranca publica e/ou pelo facto de a sua
recuperacdo nao ser tecnicamente viavel. Quanto as intervengdes nos bairros
histéricos, estas apresentam condicionalismos especificos, 0s quais deverdo ser
tidos em conta na fase de demolicdo parcial e de reconstrugéo, enquadrando o ciclo

de vida dos edificios;

- Na segunda parte é apresentado um caso de estudo de dois edificios antigos
confinantes, localizados em Alfama, que evidenciam elevado estado de degradacéao,
no qual se aborda a aplicacdo pratica das questfes analisadas e desenvolvidas na
primeira parte do trabalho. Vivemos numa época em que 0s problemas energéticos
se colocam com crescente acuidade e, por isso, na proposta de reconstrucdo dos
edificios, o trabalho desenvolvido procura constituir uma resposta adequada a
satisfacdo das necessidades dos utilizadores a que se destina, mas que nao

comprometa os interesses das geracoes futuras.

Palavras-chave:

Edificios antigos - bairros histéricos de Lisboa — diagnostico — degradacdo —

patologia — reabilitacdo - demoli¢do - reconstrucao.




ABSTRACT

Nowadays, the rehabilitation of buildings in historic districts of Lisbon raises great
public interest and there is a growing recognition of the importance of cultural,

economic, social and environmental rehabilitation of this heritage.

It is possible to rehabilitate old buildings, introducing in them changes that meet
current regulations. However, it is necessary to distinguish beforehand between
buildings that justify rehabilitation and those that can be replaced through partial or

total demolition, followed by careful reconstruction.
This work is structured in two main parts:

- Firstly a framework, addressing the issues of deteriorated old buildings in historic
districts of Lisbon and the characterization of the Bairro Alto, Alfama and Mouraria
quarters, as well as old buildings with structural timber frames is presented, divided in
Pré-Pombalino, Pombalino and Gaioleiro types. Questions about the conditions of the
conservation status and security of these buildings are addressed. According to the
levels of conservation, an old building can be either rehabilitated or demolished if it
presents a risk to public safety and/or because its recovery is not technically feasible.
Interventions in historical quarters envolve specific constraints, which should be taken
into consideration in the partial demolition and reconstruction processes,

incorporating the building life cycle analysis;

- The second part presents a case study of two adjacent old buildings which show a
high state of degradation, located in Alfama quarter, and addresses the practical
application of the issues discussed and developed in the first part of this study. We
live in an era in which energy problems are also strongly emphasized and, therefore,
in the proposed building reconstruction, an adequate response to the needs of the

end-users, while not compromising the interests of future generations, is provided.

Keywords:

Old buildings - Historic Lisbon neighbourhoods — diagnosis — degradation — pathology
— rehabilitation - demolition - reconstruction.
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1 Introducéao

1.1 Consideragcbes Gerais

A cidade de Lisboa enfrenta, neste novo século, uma série de importantes desafios. Nos seus
diferentes e variados bairros, reafirma condi¢des Unicas para a qualidade de vida urbana,

onde os valores de identidade, de cultura e de sociedade tém de ser preservados.

Nos ultimos anos, os bairros histéricos perderam muitos habitantes. Essa perda, aliada ao
envelhecimento da populacdo residente e com a profunda alteragdo demogréfica, influenciou
bastante o patriménio edificado. A deterioracdo e a degradacdo dos edificios foram

inevitaveis.

E fundamental dar uma nova vida a estas zonas, através de Politicas, Programas e Accdes
gue conduzam a regeneragdo destes bairros, de forma a trazer mais pessoas e
investimentos, num ciclo desejavelmente virtuoso, de desenvolvimento sustentavel, tendo em

conta duas novas circunstancias:

e A importancia reconhecida no que diz respeito ao investimento na reabilitacéo;

e A alteracdo da legislacdo nas areas de intervencdo em bairros histdricos,
nomeadamente o Decreto-Lei 555/99, de 16 de Dezembro, na sua redacc¢éao actual,
pela Lei 60/2007 de 4 de Setembro. A obrigagédo ao licenciamento, no seu artigo 4.°
alinea d) “ A realizacdo de operagdes urbanisticas depende de prévia licenga, nos
termos e com as excepgbes constantes da presente seccdo... As obras de
reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, conservacdo ou demolicdo de imoveis
classificados ou em vias de classificacdo e as obras de construcdo, reconstrucao,
ampliacdo alteracdo conservacdo ou demolicdo de imoéveis situados em zonas de
proteccdo de imdveis classificados, bem como dos iméveis integrados em conjuntos
ou sitios classificados, ou em areas sujeitas a serviddo administrativa ou restricdo de

utilidade publica.

Este diploma relne o regime juridico de operacdes urbanisticas de licenciamento municipal e

operacdes de loteamento, das obras de urbanizacao e das obras particulares.



1.2 Objectivos

O presente trabalho final de Mestrado tem como objectivos:

Investigar e analisar um conjunto de questdes sobre a problematica dos edificios
antigos degradados, integrados no conjunto urbano dos Bairros Histdricos de Lisboa.
O estudo foi particularizado para os seguintes bairros histéricos: Bairro Alto, Mouraria

e Alfama.

Analisar as especificidades da reabilitacdo em func&o do estado de conservacgéo e de
seguranc¢a dos edificios e os condicionamentos legais levantados pelos organismos

nacionais intervenientes.

Estudar um modelo de actuagédo: Demoli¢do parcial, reconstrucdo e manutengdo, numa

Optica de reflexdo sobre o ciclo de vida dos edificios

Elaborar o inventario histérico e morfolégico dos edificios antigos, que se pretende que
constitua um elemento ordenador de futuras intervencdes, apresentado sob a forma

de ficha técnica de identificacao.

Apresentar um caso de estudo de dois edificios antigos confinantes, localizados no
bairro de Alfama, com elevado estado de degradacédo e que se pretenda que sirva de

base a iniciacdo de um modelo de actuacao noutros edificios degradados.

Para os edificios escolhidos foram dados 0s passos tecnicamente necessarios, desde o
diagnoéstico sobre o estado de conservacdo dos mesmos, envolvendo a execucdo de
levantamentos e reconhecimentos geomeétricos e construtivos e a analise de solugdes de

intervencéo.

No ambito do presente trabalho e face ao seu caracter especifico e detalhado, ndo foram
abordados e desenvolvidos um conjunto de temas igualmente importantes, entre os quais se
destacam, reabilitacdo estrutural, reforco de fundacdes, técnicas de manutencao de fachadas
e empenas, patologias e suas causas, anomalias construtivas e funcionais e respectivos

métodos de reparacao.



1.3 Sintese da Dissertacéao

O presente trabalho encontra-se dividido em quatro capitulos:

- O capitulo 1, de caracter introdutério, permite enquadrar e contextualizar o estudo
desenvolvido, o tema da dissertacdo, 0s seus principais objectivos e a organizacdo deste

documento.

- O capitulo 2 apresenta um estudo de uma analise estratégica para reabilitar o edificado
degradado, incluindo a caracterizagdo dos bairros historicos Bairro Alto, Mouraria e Alfama, a
caracterizacdo dos edificios antigos Pré-Pombalinos, Pombalinos e Gaioleiros e o estado de
conservacao dos edificios. Faz, ainda, referéncia a forma como a influéncia socioeconomica e

cultural, aliada a actual legislagéo, conduziram ao mau estado geral dos mesmos.

Analisam-se as questdes urbanas e condicionamentos legais, as acessibilidades e o0 espaco
disponivel para estaleiro. E feita a caracterizagdo dos residuos de construcdo e demolicéo, a
demolicdo selectiva, a reutilizacdo e reciclagem de alguns materiais e 0s respectivos

processos de demoli¢ao.

Na reconstrucdo, é mais facil realizar o emparcelamento, a concepcao global dos espacos,
associada a funcionalidade e adaptabilidade, numa perspectiva de construcdo sustentavel.
Explanam-se, assim, as questBes energéticas, a avaliacdo e certificacdo no ambito do

Sistema Lidera e a utilizacdo e manutencéo dos edificios.

- O capitulo 3 apresenta um caso de estudo, com o qual se pretende ilustrar uma reabilitacdo
especial, nomeadamente a reconstrucdo integral da estrutura interior de dois edificios, com
preservacao de fachadas. Inclui a descri¢cdo dos edificios, tanto em termos geograficos, como

construtivos.

Apresenta-se, também, uma proposta de reconstrugdo do novo edificio, composto pelo
emparcelamento e onde se aplicam as questdes analisadas e desenvolvidas no capitulo

anterior.

- O capitulo 4 é constituido pelas consideragbes finais e faz referéncia aos principais
beneficios decorrentes de toda a experiéncia que sobre esta matéria se adquiriu, bem como a

futuros desenvolvimentos a realizar.



No Anexo I, apresentam-se as transcricbes de Autos de Vistoria da Unidade de Projecto de

Alfama, referentes aos Edificios — Caso de Estudo.

No Anexo Il, apresentam-se as Fichas Técnicas de ldentificacdo de Edificios Antigos dos

Bairros Historicos em estudo.



2 Enquadramento e Analise Estratégica para Reabilitar o
Edificado Degradado

2.1 Breves Observacbes de Contexto

Com o objectivo de abordar a problematica dos edificios a reabilitar, centra-se o estudo nos

seguintes Bairros Historicos: Bairro Alto, Mouraria e Alfama.

O parque edificado é, actualmente, constituido por edificios antigos, pertencentes a épocas e
tipologias construtivas variadas. A intervencdo nos edificios antigos permite a criagdo de
habitagdo, capaz de constituir um modelo habitacional adaptado as actuais exigéncias de

modernidade.
2.1.1 A Problematica dos Edificios Antigos Degradados

Nos ultimos anos, o parque habitacional da cidade em geral, e dos bairros histéricos em
particular, sofreu transformacfes significativas, que contribuiram para a deslocacdo da
populacdo para a periferia, onde o preco da habitacdo é mais baixo, com o consequente
aumento da aquisicao de habitagé@o propria, fortemente condicionado pela reducéo das taxas
de juro, a falta de dinamizacdo do mercado de arrendamento e o preco elevado das

habita¢cbes, no centro da cidade.

Estas transformag@es, aliadas ao envelhecimento da populacdo, & perda de vitalidade dos
bairros e ao consequente abandono e degradacdo, contribuiram para o aumento da
percentagem dos edificios degradados.

Populacéao residente:

v' Lisboa perdeu, nas Ultimas décadas, cerca de 300.000 habitantes para os concelhos

limitrofes;

v A cidade possuia, no inicio da presente década, 564.657 habitantes (Censos de 2001),

tendo este numero descido para 499.709 habitantes, em 2007.
Estrutura demografica:

v’ Lisboa apresenta uma estrutura etaria envelhecida: 24% da populacdo tem mais de 65
anos (em 1981 tinha 14%), 53 % situa-se na faixa entre os 25 e 0s 64 anos, 9% entre

0s 15 e 0s 24 anos e 13 % com menos de 15 anos.




Estrutura social:

v Da populacéo da cidade de Lisboa, 38,7% pertence a classe alta e média alta, 25,7% a

classe média e 35,6% a classe baixa e média baixa.
Elevado numero de edificios degradados e devolutos:

v' Dos cerca de 55.000 edificios existentes em Lisboa, 6.369 estdo em mau ou muito mau

estado de conservacdao, ou seja 21% dos edificios encontram-se degradados;
v Actualmente, 9% dos edificios de Lisboa (cerca de 4.681) encontram-se devolutos.

De realcar que, segundo dados do Instituto Nacional de Estatistica, entre 1981 e 2001, Lisboa
perdeu mais de 240 mil habitantes, 17,8% da populacao residente, na década de 80 e 14,9 %,
na década de 90 (Figura 2.1).
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Figura 2.1: Evolucdo da populagéo residente 1981-2001

(Fonte: INE, Recenseamentos Gerais da populagdo, Tratamento CML)

Poder-se-a afirmar que, actualmente, a populagdo que reside em Lisboa € aproximada da
populacdo que residia em Lisboa em 1930, sendo das capitais da Europa com maior
percentagem de reducéo de populacéo.
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Figura 2.2: Envelhecimento da populagéo

(Fonte: INE, Recenseamentos Gerais da populagdo, Tratamento CML)

De um modo idéntico, em 2001, 23% da populagdo residente na cidade de Lisboa

correspondia a idosos com mais de 65 anos (Figura 2.3).

Estrutura Etaria da Populagio Residente em Lisboa em 2001
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Figura 2.3: Estrutura etéaria da populagéo residente em Lisboa em 2001

(Fonte: INE, Recenseamentos Gerais da populagdo, Tratamento CML)

Relativamente a localizacdo, a zona de Lisboa que apresenta a percentagem mais elevada de
alojamentos vagos é na zona histérica oriental, destacando-se o Castelo. Na zona ocidental,

destaca-se o Bairro Alto (Figura 2.4).
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Figura 2.4: Alojamentos vagos na cidade de Lishoa em 2001

(Fonte INE, Tratamento TIS, 2001)

2.1.2 Reabilitacdo Urbana

Nesta dissertacdo, o conceito de reabilitacdo urbana estd associado a reutilizagcdo dos
edificios degradados, como uma das condicbes que mais potencia as dindmicas de

reabilitacéo.

A reabilitacdo urbana consiste numa intervencdo no tecido urbano, de forma a promover a

conservacao e recuperacao dos seus edificios.

A reabilitacdo de um edificio antigo num bairro histérico pode ser uma intervencao a nivel de

seguranca estrutural ou de outra natureza, como seja 0 desempenho energético.




De acordo com o Decreto-Lei n.° 104/2004, de 7 de Maio:

“... A degradacdo das condigbes de habitabilidade, de salubridade, de estética e de
seguranca de significativas areas urbanas do Pais impde uma intervencdo do Estado
tendente a intervir a respectiva evolugdo... a par das areas criticas de recuperagao e
reconversao urbanistica merecem... uma atencdo particular as zonas urbanas histéricas
cuja conservagdo, recuperacdo e readaptacdo constituem um verdadeiro imperativo
nacional... entende-se por «reabilitacdo urbana» o processo de transformacdo do solo
urbanizado, compreendendo a execucado de obras de construcdo, reconstrucdo, alteragédo,
ampliacao, demolicdo e conservacgédo de edificios...”

A CML tem vindo ao longo dos ultimos anos a realizar esforgos no sentido de fomentar a
capacidade de atraccdo de novos grupos populacionais, quer através de acc¢les de
sensibilizacdo, junto dos proprietarios dos iméveis degradados, através de programas
subsidiados e especificos para as areas histéricas, quer efectuando obras municipais e, por
vezes, até coercivas ou, ainda, procedendo a intimacdes, utilizando para tal o Decreto-Lei

555/99, de 16 de Dezembro, na sua redaccédo actual, pela Lei 60/2007, de 4 de Setembro.

Nos ultimos anos, foram o0s seguintes os Programas a explorar no ambito da politica urbana

municipal, de apoio e incentivo a reabilitacédo urbana:

v RECRIA, que apoia a recuperacéo dos fogos arrendados;

v REHABITA, que apoia as Camaras Municipais na recuperacdo dos seus centros
historicos;

v RECRIPH, que tem como finalidade a recuperac¢éo de prédios habitacionais antigos;

‘/SOLARH, que visa o apoio dos agregados familiares ou senhorios com recursos fracos,

na realizacdo de obras nas suas habitacdes.

Actualmente, o Instituto de Habitacdo e Reabilitacdo Urbana gere, também, um novo

programa, o PROREABILITA, que integra os quatro anteriores.

Este novo programa tenta colmatar todas as dificuldades e complexidade dos anteriores e
destina-se a ser um incentivo & reabilitagdo de edificios, seguindo um plano estratégico de

intervencéo.

Muito embora a existéncia destes programas, Portugal continua a ser o pais da Unido
Europeia com a percentagem de investimento mais baixa no sector de reabilitagdo. Em 2001,




de acordo com 0s censos, a reabilitacdo em Portugal representava 6% do investimento,

enquanto a média europeia era de 33% (INE, 2001).

A evolucéo do mercado de reabilitacdo depende das seguintes condicionantes:

v A evolucdo da economia, com o0 consequente impacto negativo na disponibilidade

financeira das familias;
¥’ Escassez de medidas publicas de apoio a reabilitacdo de edificios;
v Diversidade de entidades envolvidas no processo de reabilitacdo de um edificio;
v Existéncia de pouca mao-de-obra especializada;

v Dificuldades de licenciamento: morosidade e complexidade.

Em 2004, o Estado Portugués aprovou a criagdo das Sociedades de Reabilitagdo Urbana, nos
termos do Decreto-Lei n.° 104/2004, de 7 Maio, para promover a reabilitacdo de zonas

historicas e de areas criticas de recuperacéo e reconversio urbanistica. * [1]

Importa realcar que os instrumentos publicos mencionados anteriormente constituem factores
que, por si sé, ndo produziram, ainda, alteracfes significativas no peso relativo dos

numerosos edificios degradados.
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2.2 Caracterizacao do Bairro Alto, Bairro da Mouraria e Bairro de Alfama

2.2.1 Introducéao

Os bairros histéricos caracterizam-se pela cultura, pela historia, pela arquitectura e pelas

pessoas.

A definicho da malha urbana, nas zonas histéricas da cidade procurou, através da

implantacdo de edificios, muros, escadas e ruas, minimizar os declives muito acentuados.

Nestas areas em estudo, observam-se construcbes datadas do final da Idade Média,
construgdes pré-pombalinas, um nimero pouco significativo da época pombalina e edificios

gaioleiros.

Figura 2.5: Bairro de Alfama (Foto disponibilizada no site: http://www.google.pt), 2009

Figura 2.6: Bairro da Mouraria (Foto disponibilizada no site: http://www.google.pt), 2009

Figura 2.7: Bairro Alto e Ponte 25 de Abril (Foto disponibilizada no site: http://www.google.pt), 2009

Figura 2.8: Bairro da Mouraria (Foto disponibilizada no site: http://www.google.pt), 2009
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2.2.2 Caracterizagdo do Bairro Alto

Figura 2.9: Edificios da Rua da Atalaia do
Bairro Alto

O Bairro Alto, outrora conhecido como Vila Nova dos
Andrades, € uma zona de Lisboa de ruas estreitas e

empedradas, adjacentes as zonas do Carmo e do Chiado.

O bairro, sendo delimitado a Oeste pela Rua do Século, a
Este pela Rua da Misericordia, a Norte pela Rua D. Pedro V
e a Sul pela Rua do Loreto e Largo do Calhariz, divide-se
pelas freguesias da Encarnacao e de Santa Catarina.

Construido em finais do século XVI, foi um bairro residencial
da aristocracia, onde ainda se encontram algumas casas
quinhentistas e vestigios de mansfes nobres setecentistas e

oitocentistas.

Actualmente, é um bairro tipico, habitado por populares, com

0S seus antiquarios, restaurantes e tasquinhas tipicas, casas

de fado e uma vida nocturna muito caracteristica.

Figura 2.10: Mapa do Bairro Alto
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Durante o Século XIX e até ao terceiro quartel do Século XX, o bairro abrigava as sedes dos
principais jornais e tipografias do pais. Ainda hoje, é possivel encontrar ecos desse tempo em
nomes de ruas como a Rua Diario de Noticias ou a Rua do Século. O edificio onde nasceu o
jornal “Diario de Noticias” foi, mais tarde, ocupado por “A Capital” (diario extinto, em 2005),

sendo hoje mais conhecido por “Edificio a Capital”.

Junto ao Bairro Alto, o Chiado é a zona dos cafés emblematicos, como “A Brasileira”, das

escolas de arte, dos teatros e da historia viva.

A zona do Carmo, vizinha do Chiado, tem alguns pontos fascinantes da histéria da cidade,
como o Convento e a Igreja do Carmo, que mantém a elegancia e a imponéncia e o Museu
Arqueoldgico do Carmo, que inclui um espolio de pecas pré-histéricas, romanas, medievais,
manuelinas, renascentistas e barrocas. O Largo do Carmo é, também, um local emblematico
da historia nacional recente, tendo sido palco privilegiado da revolug¢éo dos cravos, em 25 de
Abril de 1974.

2.2.3 Caracterizacdo do Bairro da Mouraria

A Mouraria € um dos mais tradicionais bairros da cidade de Lisboa, que deve o0 seu home ao
facto de D. Afonso Henriques, ap0s a conquista de Lisboa, ter confinado uma zona da cidade
para os mugulmanos. Foi neste bairro que permaneceram 0s mouros, ap0s a Reconquista
Cristd, assim como os judeus, que também

foram confinados aos bairros do Castelo.

O termo Mouraria designa, hoje, uma vasta
area com declive acentuado, que se
implanta na encosta norte da Colina do
Castelo e se desenvolve entre a Praca do

Martim Moniz, a Graca e o Castelo.

Do passado, herdou uma urbanizagdo
irregular, marcada por ruelas e becos, cujos

nomes conservam, ainda, muito desta

heranca, como Mouraria, Borratém,

Figura 2.11: Mouraria (Foto disponibilizada no site:

Amendoeira e Oleiras. http://www.google.pt), 2009

Ocupando as vertentes poentes e norte da Colina do Castelo, a histéria da Mouraria esta
intimamente ligada a da prépria cidade pois, até a segunda metade do século XVI, tinha aqui

0 seu nucleo principal.
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Actualmente, é um ponto de encontro de gentes de diferentes culturas e, simultaneamente,
um local que mantém vivas as suas antigas tradigcdes populares, como se pode confirmar pela
existéncia de varias casas de fado, bares, tabernas e colectividades culturais e desportivas, a
par de estabelecimentos comerciais de origem

chinesa e indiana.

“Do Poco do Borratém, sobe-se pelas escadas
do Beco dos Surradores (nada com feitio de
beco), deixando-se a esquerda, logo ao inicio,
a Rua de S&o Pedro de Matrtir, de onde saem
mais escadas, reunindo-se e conjugando-se,
acabando por se reunir no Largo dos

Trigueiros.

Este sitio da Achada, arrabalde da cidade

muculmana, deve 0 seu nome muito antigo e Figura 2.12: Fotografia aérea localizando a area da
caracteristicas ao facto de aqui se encontrar Mouraria

uma pequena planicie ou descanso da encosta “achada”. Com efeito, € uma contracc¢ao de “
achaada” terra cha. (1554)

Como se pode verificar, aqui h& casas curiosas, interessantes na sua construcao de alguns
séculos, por exemplo, estas da esquina n® 17 a 19, de feitio setecentista, com o primeiro piso
de ressalto e trés andares e, na reentréncia da Achada, defronte do Largo, este prediozinho

n°6, com porta ogival simples e janelas do mesmo tipo” ? [2]

Consta que este arrabalde da cidade, sucessivamente romana, mugulmana e crista,
desempenhou, durante longos tempos, um papel importante nas trocas comercias entre a

cidade e o que ficava para la das muralhas.

Apbs 1496, com a expulsdo dos judeus e mouros, 0s seus bens transitaram para o Hospital
de Todos-os-Santos, a excepc¢do da maior Mesquita da Mouraria, onde se instalaram as

Freiras da Anunciada.

Foi ainda na Mouraria, entre 1542 e 1549, que o missionario Sao Francisco Xavier instalou a
primeira casa de Jesus no mundo. O Colégio de Jesuitas foi instalado no Convento de Santo

Antdo-o-Velho.

Até ao século XVIII, muitos dos palacios conventos e igrejas mandados construir, tornaram-se

pélos dinamizadores desta zona da cidade, definindo, assim, a organizacdo espacial do
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bairro: Palacio do Marqués do Alegrete, do Marqués de Ponte de Lima, Colégio dos Meninos
Orféos e de Santo Ant&o-o-Velho.

Com um parque habitacional, muito degradado, sem condi¢cdes minimas de conforto, este
bairro entrou num progressivo abandono, existindo zonas quase desertas. No entanto, a
morfologia urbana mourisca conservou-se, até hoje, quase inalterada, patente no tracado das
ruas. Um conjunto de pequenas ruas, becos e escadarias, favorecidas pelo terreno
acidentado, chegam a compor uma espécie de labirinto. Por outro lado, no século XX,
assistiu-se as demolicbes dos imoveis no Arco do Marqués do Alegrete e posteriores

construcdes de centros comercias no Martim Moniz.

Os espacos publicos, largos e arruamentos, serpenteados por escadinhas por toda a encosta,
até a Costa do Castelo, sdo espagos de encontro e de lazer, alguns com chafarizes

desactivados e pavimentados com cal¢adas irregulares.

2.2.4 Caracterizacao do Bairro de Alfama

Figura 2.13: Alfama (Foto disponibilizada no site: http://www.google.pt), 2009

Alfama é um dos mais tradicionais bairros da cidade de Lisboa e o seu nome deriva do arabe
al-hamma (4x1), que significa banhos ou fontes. A razdo de ser do nome Alfama é confirmada
pela carta geoldgica do concelho de Lisboa, que mostra um grupo de nascentes minero-

medicinais associadas a uma falha geolégica, que corta as camadas do Miocénico.

Ao longo da histodria, estas nascentes serviram para alimentacdo de chafarizes. Gragas a este
conjunto de nascentes com um caudal significativo, Alfama era, antes da constru¢do do
Aqueduto das Aguas Livres, a zona de Lisboa com menos problemas de falta de agua. As
aguas de Alfama ou Aguas Orientais foram introduzidas, em 1868, na rede de abastecimento
publico de Lisboa, com a construcao, no local do antigo Chafariz da Praia, que consistia numa
cisterna que recolhia a 4gua e de uma estacao elevatéria movida a vapor, que a elevava até
ao reservatorio da Veroénica (1862). O Museu do Fado esta, actualmente, instalado sobre a

cisterna, a qual pode ser visitada.
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Alfama, com sua arquitectura de cidade arabe e medieval, com ruas estreitas, sendo uma das

zonas da cidade de Lisboa que sobreviveu ao terramoto de Lisboa de 1755.

Em Alfama, distinguem-se o Castelo de S&o Jorge, na colina mais alta do centro da cidade, a

Sé de Lisboa, o Pantedo Nacional, a Feira da Ladra e o Miradouro de Santa Luzia.

As vistas mais espectaculares sobre Alfama obtém-se do passeio publico, formado pelos
miradouros das Portas do Sol e de Santa Luzia. Por cima, envolvendo Alfama, ficam a colina
do Castelo de Sé&o Jorge, fortaleza e paléacio real, até ao século XVI e a colina de Sao
Vicente. Para além do Castelo, os principais monumentos da zona sdo a Sé, a Igreja de

Santo Estévao e a Igreja de S&o Vicente de Fora.

Figura 2.14: Fotografia aérea localizando a area de Alfama

Alfama, bairro popular do nucleo historico, situado na vertente sul da encosta do Castelo de
S&o Jorge, junto ao Tejo, ja era ocupado, nos tempos romanos e Vvisigoticos. Foi no periodo
de dominacéo arabe, em que constituia o arrabalde exterior da muralha, que se consolidou o

actual tipo de malha urbana e o proprio nome do bairro.

Apbs o terramoto de 1755, é reconstruido por populacdes sem grandes recursos, ligadas a
actividade maritima e portudria, mantendo-se o0 mesmo tracado apertado de becos, vielas e

escadinhas.
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Apesar de ndao corresponder, hoje em dia, a uma designacao administrativa, Alfama é o nome
pelo qual o bairro €, correntemente, conhecido, dentro e fora dele. O nacleo de Alfama é
constituido pelas freguesias de Santo Estévao e Sdo Miguel. Habitada por uma populacéo
nela fortemente enraizada, com um tecido social em que se entrelacam fortes relagbes de
vizinhanca, Alfama tem sido, indissociavelmente, um espa¢o e uma populacdo, a qual se
apropria, intensamente, esse espaco e com ele se identifica, produzindo formas muito

préprias de cultura.

Entretanto, Alfama tornou-se um bairro envelhecido, padecendo de niveis preocupantes de
degradacdo habitacional, sofrendo ameacas de tercearizacdo desertificadora, carente de

equipamentos e com espacos publicos mal cuidados.® [3]

2.3 Caracterizacdo dos Edificios antigos

Figura 2.15: Edificios antigos do bairro de Alfama

Nesta dissertacao, o conceito de edificio antigo é aquele que foi construido antes do advento
betdo armado, como material estrutural dominante, recorrendo a materiais e tecnologias

tradicionais para a construgéao dos diferentes elementos constitutivos.

A razéo de ser desta definicdo limitadora relaciona-se com o facto de ter sido o betdo armado
o responsavel por rapidas e profundas alterac6es nos procedimentos habituais de construgéo
de edificios. Durante séculos, recorreu-se, sistematicamente, aos mesmos materiais

"naturais”: a madeira, a pedra, a areia, o barro e a cal *. [4]
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Podemos classificar os edificios antigos e a época de construgédo da seguinte forma:

e Edificios pré-pombalinos (anteriores ao sismo de 1755);
e Edificios pombalinos (construidos na sequéncia do sismo);

e Edificios gaioleiros (1880 a 1940).

Figura 2.16: A: Edificio Pombalino; B: Edificios Pré-Pombalinos; C: Edificio Gaioleiro

2.3.1 Edificios Pré-Pombalinos
Neste grupo, enquadram-se os edificios construidos antes do grande terramoto de 1755, que

devastou a cidade de Lisboa. Encontram-se localizados nos bairros historicos e sdo varios os

tipos de edificios pré-pombalinos, variando de acordo com a sua evolugéo ao longo do tempo.
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Caracterizam-se por terem uma geometria muito irregular e serem de reduzidas dimensoes,
com frentes estreitas, baixo porte, paredes de alvenaria de pedra, em geral de méa qualidade,

onde se apoiam os pavimentos de madeira.

Dentro da tipologia de edificio pré-pombalino, existem diferencas substanciais, quer ao nivel
da ocupacédo do lote de implantacdo, quer da distribuicdo espacial interna das habitacdes, da

qualidade da constru¢éo ou da sua localizac&o no bairro.

Um primeiro tipo consiste em edificios humildes, situados no topo dos quarteirbes e com
frentes viradas para as travessas, na época, de menor importancia. Implantados em lotes

guadrados e de dimensdes reduzidas, apresentam, na grande maioria, um piso ou dois.

A organizacao espacial dos fogos é simples, seguindo um modelo em cruz, ndo dispondo de
iluminacdo e ventilacdo naturais nos compartimentos que se situam na parte traseira do

edificio.

Um outro tipo de edificios, talvez o mais generalizado, caracteriza-se pela sua influéncia
gotica, de forma rectangular e de fachadas estreitas, albergando, apenas, um fogo por piso e

direccionado para fins exclusivamente habitacionais.

Ocupa lotes estreitos e profundos, estando a sua fachada principal voltada para as ruas

principais. Em altura, pode ter trés pisos acima do piso térreo.

O espaco interior divide-se em duas areas. Podemos encontrar um primeiro espaco, a sala de
fora, voltada para a rua principal, com varanda e janela de sacada. Um segundo espaco,
destinado as fungdes domésticas, que se localiza na parte traseira do lote, junto ao

logradouro a que da acesso.

O edificio de andar de ressalto € um outro tipo de edificios pré-pombalinos. Caracteriza-se por
ser implantado em lotes estreitos, com dois andares de ressalto e telhado de duas aguas.
Com o piso térreo constituido por paredes de alvenaria de pedra, 0s pisos superiores sao
suportados por arcos, também de alvenaria. As paredes de fachada dos pisos superiores sao

constituidas por alvenaria mista, com elementos de madeira.

A maioria destes edificios encontra-se adulterada pelas obras de alteracdo a que foram

sujeitas ao longo dos anos.
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2.3.2 Edificios Pombalinos

Dando inicio a caracterizacdo deste tipo de edificios, apresenta-se uma breve resenha

histérica desta tipologia de construcao.

Na sequéncia da destruicdo pelo terramoto, maremoto e incéndio, que durou seis dias,
ocorridos no dia de Todos-os-Santos, do ano de 1755, na cidade de Lisboa, e para a sua
reconstrucdo, houve a preocupacdo de dotar os edificios de caracteristicas que lhes
permitissem resistir aos sismos e ao fogo. O entdo Primeiro-Ministro do reino — Sebastido
José de Carvalho e Melo, o Marqués de Pombal, liderou a equipa formada pelos Arquitectos
Eugénio dos Santos e Carlos Mardel e o Engenheiro Manuel da Maia, que implementaram um
processo construtivo completamente novo na época. Tiveram, assim, atencdo a diversos
aspectos que, até entdo, nao tinham sido contemplados, como a estabilidade dos edificios
perante as acc¢des sismicas, a seguranga contra incéndios e a standardizagédo dos elementos

construtivos.

Esta foi a génese dos Edificios Pombalinos. Estes edificios caracterizam-se pelos seguintes

aspectos:
- Geometria regular;

- Grandes paredes-mestras, de alvenaria de pedra, de razoavel qualidade, de uma ou duas
folhas, presas a um poértico tridimensional interior em madeira, com a fung¢éo de solidarizar os

diferentes elementos estruturais;

- Gaiola de madeira ou frontal pombalino nas paredes interiores, dispostas segundo direccdes
ortogonais, conferindo um travamento vertical que, em conjunto com os pisos de madeira,

conferem maior rigidez a estrutura. Existem também paredes interiores em tabique;

- Em muitos casos, o edificio assenta sobre um andar térreo com arcaria em parede ou

abo6bada de tijolo;

- Paredes meds entre edificios, acima dos telhados, com vista a reducdo dos riscos de

passagem de fogo de uns edificios para outros;

- Rigor do detalhe construtivo da ligacéo da gaiola ao rés-do-chao, essencialmente por pernos
metalicos chumbados nas paredes (ferrolhos), com vista ao bom comportamento estrutural

perante sismos.
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Figura 2.17: Gaiola pombalina (Fonte A. M. Lisboa)

- Relativamente as fundacdes deste tipo de edificios, a sua execucdo caracteriza-se,

igualmente, por uma rigorosa metodologia.

Quando necessério, as fundacdes eram constituidas por estacas de madeira, cravadas em
verde, numa plataforma de terreno previamente compactado com um maco. Sobre o
cabeco das estacas eram colocadas longarinas e travessas, que constituiam uma grade de
distribuicdo em madeira. Esta grade era envolvida com um massame, ficando preparada
para receber as paredes de alvenaria, assim como os pilares de cantaria de apoio das
abobadas, sobre as quais era assente o sobrado do 1° andar. A parte superior das

abobadas era preenchida com material de enchimento, para tornar a superficie horizontal.

- No que respeita aos pavimentos dos andares superiores, estes eram constituidos por
soalho e respectivo vigamento em madeira, assentes sobre elementos estruturais,

igualmente em madeira, os frechais.

Alguns destes edificios encontram-se adulterados pelas alteragdes que sofreram ao longo dos
anos.

2.3.3 Edificios Gaioleiros

Trata-se de edificios construidos no periodo “gaioleiro”, cuja construcdo com estrutura de
alvenaria a que corresponde, quase por completo, uma perda do anterior rigor construtivo da
gaiola pombalina, em que alguns elementos de solidarizacao horizontal das paredes-mestras,

pura e simplesmente, desapareceram.

Acresce a circunstancia de a mao-de-obra e 0s materiais empregues serem, na maioria dos

casos, de qualidade inferior aos usados no periodo anterior.
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Associado a este periodo estd o aumento no porte dos edificios, agravado pela deterioracdo
das praticas construtivas no fabrico das paredes de alvenaria, acompanhada da sistematica

reducdo da sua espessura ao longo da altura do edificio.

No edificio “gaioleiro”, as paredes de alvenaria utilizadas podem classificar-se em trés

categorias:

- Paredes-mestras — geralmente de alvenaria de pedra irregular, que varia desde a pedra
rija, até aos calcarios relativamente brandos, argamassada com argila. As espessuras variam
entre os 0,90m, no rés-do-chdo, e 0,50m, no Ultimo piso. Estas paredes dispem-se na

fachada principal e posterior dos edificios.

O edificio é constituido, em toda a sua envolvéncia, por paredes resistentes, de pedra rija e
argamassa de cal, que apresentam uma grande espessura, sendo esta uma das
caracteristicas da época de construgdo, de modo a serem mais resistentes aos esfor¢os. Para
além da resisténcia aos esforgos, a grande espessura das paredes cria beneficios em termos

de isolamento acustico e térmico.

- Paredes resistentes de tijolo maci¢co — com espessuras entre 0,15m e 0,30m, dispostas a

meia ou a uma vez nas empenas e, num ou noutro local, no interior do edificio.

- Paredes interiores de tabique - com espessura média de 0,08m. Ao nivel do rés-do-chéo,
quase todas as paredes interiores séo resistentes mas, nos andares superiores, vao dando
lugar a divisérias leves, sem resisténcia. Uma solidarizacdo parcial das paredes era
conseguida, sempre que uma prancha da periferia do pavimento embebia na parede de

alvenaria.

As fundacdes séo constituidas por caboucos cheios com alvenaria de pedra rija, com uma
largura praticamente dupla das paredes que suportam e a altura necessdria para encontrar

terreno firme.

Os pavimentos sdo de madeira, com estrutura constituida por barrotes, assentes,
directamente, sobre as paredes, com alguns centimetros de entrega e dispostos na direc¢ao

do menor vao.

Contraventamento deficiente, os sistemas de travamento lateral das paredes sao, por vezes,

conseguidos por intermédio de ferrolhos metalicos.
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2.4 Estado de Conservacao de Edificios Antigos

A avaliacdo do estado de conservacdo permite a definicdo dos tipos de intervengcdo a

efectuar: Reparacéo, Reabilitacdo, Demolicdo parcial com Reconstrucéo
2.4.1 Niveis do Estado de Conservacao

A determinacdo do nivel de conservacdo dos edificios € um instrumento valioso de

conhecimento acerca da realidade do patriménio.

Para esse efeito, o Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de Agosto, cria um método de avaliacao,
de forma objectiva e de aplicacao simples, do estado de conservacao dos edificios e da

existéncia de infra-estruturas basicas nos mesmos.

Os aspectos técnicos e procedimentais do método de avaliacdo do estado de conservacéo

dos edificios constam de portaria, dada a sua natureza.

A determinacdo do nivel de conservacdo € requerida as ComissGes Arbitrais Municipais
(CAM), que se encontram reguladas pelo Decreto-Lei n.° 161/2006, de 8 de Agosto e séo

realizadas por técnicos habilitados para o efeito.

O decreto-lei supra referido, no seu artigo 5.° estabelece 0 modo de fixacdo dos niveis de

conservacao.

Os niveis do estado de conservacdo apresentam-se no Quadro 2.1.

Quadro 2.1: Niveis do estado de conservagao

Nivel ‘Estado de Conservacéao

5 |Excelente

4 |Bom

3 | Médio

2 |Mau . L . ]
1 |Péssimo

Sendo atribuido a um imdvel um nivel de classificagdo mau ou péssimo, a CAM determina se
o prédio pode ser reabilitado ou se deve ser demolido, por apresentar riscos para a seguranca

ou saude publica e ndo ser tecnicamente vidvel a sua recuperacao.
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Quando a CAM entenda que o prédio deve ser recuperado ou demolido, transmite essa

informacdo aos servigos municipais com competéncia em matéria de urbanismo.

A avaliacdo do estado de conservagcdo de um edificio € essencial para a realizacdo de um

diagnéstico adequado, permitindo pdr em pratica um programa de intervencgao.

Para fixar os niveis de conservacéao é essencial:

Fazer a observacao directa do edificio, registando as suas caracteristicas construtivas

e as anomalias que o afectam;

Fazer o registo cuidado e, tanto quanto possivel, exaustivo das anomalias, com o seu
mapeamento em plantas, alcados e cortes e o registo das mesmas em fotografia ou

filme;

Avaliar a forma como se relacionam entre si as patologias observadas, interpretando a

sua distribuicdo em planta e em altura;

Recorrer a campanhas de prospecc¢des, inspec¢gfes e ensaios nos elementos nao
identificAveis por observacdo directa, nomeadamente as estruturas. As prospeccdes
sdo sempre solugdes intrusivas, 0 que limita a sua aplicabilidade em casos pontuais,

por exemplo, quando se esta perante elementos decorativos de elevado valor.

Interpretar os resultados da observacéo e das campanhas de prospecc¢des, inspeccdes
e ensaios, encontrando uma explicacdo técnica para a geracdo e desenvolvimento de

anomalias.

A observacdo directa exige uma sélida formagdo generalista nas &reas tecnoldgicas,
conhecimentos sedimentados em termos de histéria da construgéo, capacidade e experiéncia

de observacéao.

2.4.2 Levantamento de Edificios Antigos

Qualquer intervengcdo que se pretenda levar a efeito em edificios antigos, carece de um
levantamento que constitui o primeiro elemento de trabalho. Deve ser executado segundo o
grau de classificacdo patrimonial do edificio e deve ser suficientemente abrangente, para se

constituir como um conjunto de informacgdes, as quais indiciam a futura intervencao.
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Sobre o edificado construido, importa observar:

\/Valor patrimonial do todo ou de elementos;

¥ Condicionamentos legais a ter em conta na intervencgéo;
\/Enquadramento urbano;

\/Geometria da construcao;

\/Desvios a geometria base;

\/Identificagéo das patologias;

\/Avaliagéo das condi¢bes de salubridade;

Sobre os valores simbdlicos e sociais, importa salientar:

v Valor histérico;
v Valor simbélico gue o edificio ou o conjunto tem para a sociedade;

\/Caracterizagéo socioecondmica da populacdo utente e o da futura populagéo a que se

destina;

¥’ Conhecimento dos usos e funcbes que o edificio preencheu ao longo da sua historia.

Os dados recolhidos e registados de forma sintética no levantamento, vao permitir a
elaboragcdo de um diagndstico abrangente que, por sua vez, ira constituir o ponto de partida

para o equacionamento de alternativas de solucgéo.

O valor patrimonial do edificio influencia, também, o tipo de levantamento a elaborar. A
classificacdo definida pelo IGESPAR estabelece os seguintes graus de classificacdo dos

imoveis:
Monumentos — religiosos, civis ou militares;
Iméveis de interesse publico;
Imével de valor concelhio;

Imével de valor ambiental.
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Enunciam-se, de seguida, as varias analises que podem, em maior ou menor grau, contribuir
para o levantamento global e, consequentemente, para o conhecimento, tdo profundo quanto

necessario, do edificado em estudo:
v Levantamento histoérico;

v Levantamento arqueoldgico - pode ser feito por exigéncia do IGESPAR ou por

indicacdo do Plano Director;

¥ Levantamento geologico - Incide sobre a area construida. Tem como objectivo o
conhecimento do subsolo, para a avaliagdo da seguranca das fundag@es. Consiste ha

recolha de carotes em pontos estratégicos, sob o ponto de vista estrutural;

¥ Levantamento higiénico-sanitario - Incide sobre as condigbes de salubridade do

edificio;
v Levantamento socioeconémico.

Por outro lado, antes de se efectuar qualquer intervencédo num edificio, deve pressupor-se
0 conhecimento adequado, que permitira ter algum rigor na intervencdo do mesmo,

nomeadamente:

¥ Levantamento fisico e detalhado do edificado, que inclui:

¢ Levantamento geométrico - Constituido por plantas, alcados e cortes, onde devem

ser registadas as deformacdes que possam existir;

e Levantamento dos materiais de construgdo - Materiais estruturais primarios,
secundarios, composi¢do de argamassas de ligagdo, materiais de revestimento e

de acabamento;

e Levantamento de patologias - Devidas a humidade, a assentamentos, fogo, sismos

€ outros agentes naturais;

e Levantamento estrutural - Compreensdo e registo do sistema estrutural e suas

componentes;
e Levantamento fotogréfico;
¢ Levantamento das técnicas usadas na construgao;

e Levantamento dos valores arquitecténicos notaveis - Os definidores do estilo do

edificio;
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e Levantamento das pecas e elementos decorativos - Pinturas, esculturas, baixos-

relevos e azulejaria, entre outros.
2.4.3 Patologias de Edificios Antigos

A palavra patologia tem origem em duas palavras gregas, pathos (doenca) e logos (ciéncia),
podendo, assim, definir-se patologia da construcdo como sendo a ciéncia que estuda as

anomalias e respectivas causas que surgem numa constru¢édo, apés a sua execucao.

Segundo Victor Cdias, é conhecida a analogia entre a forma como a engenharia aborda os
problemas na construcdo e a forma como a medicina aborda as doencas. Ambos os
processos sao constituidos por trés fases, sendo a primeira a recolha da informagéo sobre o
principio e a evolucdo da doenga, até a data da observacdo, que deverd conduzir ao
diagnostico ou identificacdo da doenga, a segunda o estudo das suas causas e a terceira, 0S

tratamentos destinados a corrigir ou eliminar a doenga, as quais designou por

respectivamente “sintomatologia”, “etiologia’e “terapéutica”. > [5]

As patologias a abordar, suas causas e efeitos, sdo aquelas que se encontram, normalmente,
nos edificios antigos e que sao de dois tipos: a degradacéo estrutural e o envelhecimento dos

materiais.

A degradacdo estrutural dos edificios ocorre, principalmente, devido a assentamentos
diferenciais das fundacdes ou por interaccdes de vizinhanca, estas devido a obras e que
provocam alteracBes as caracteristicas e ao equilibrio dos solos. O envelhecimento dos

materiais é devido a ac¢do dos agentes atmosféricos e a presenca de humidades.
¥ Assentamentos
Causas:
= Construcdes fundadas sobre aterros;

= Movimenta¢do de solos, que implicam alteragdo do posicionamento e equilibrio

das fundacdes directas, semi-directas e indirectas;
= Lavagem dos terrenos envolventes ao edificio ou deslocacéo de veios de agua;

= |mpermeabilizacdo de terrenos proximos, com consequentes alteracbes nos

sistemas de drenagem;
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Composicao dos solos (brandos, argilosos, aluvianares) sujeitos a deslizamentos;

Aumento de nimero de pisos;

Alteracdo do uso de que resulte excesso de peso ou de distribuicdo de cargas;

Abertura de vaos ao nivel do rés-do-chao, cortando a continuidade estrutural pré-
existente; Introducdo de betonilhas em zonas humidas da habitacdo; Introducéo de

elementos estruturais incompativeis com o sistema estrutural existente.

Efeitos:

Rotacao de cunhais;

Descolamento de frontais;

Quebra de cantarias dos vaos;

Quebra de cantarias das bacias das varandas;

Distorcdo dos quadros dos vaos, tanto exteriores como interiores;
Quebra de caleiras e tubos de queda,;

Quebra e destruicdo de beirados, cornijas, platibandas e cimalhas.

Infiltracbes

Causas:

Deformacgé&o, com consequente perda de estanquicidade da cobertura;
Anomalias em paredes de alvenaria (lavagem de argamassas);
Algerozes deslocados ou rotos;

Tubos de queda deslocados, descontinuos ou rotos;

Introducdo e alteracdo de cozinhas e casas de banho com ma localizagdo de

canalizagOes e esgotos em prumadas de percursos sinuosos;

Perda de estanquicidade das caixilharias.

28



Efeitos:

= Apodrecimento da estrutura da cobertura, com o consequente agravamento das

deformacdes das aguas do telhado;

= InfiltracAdo em paredes de alvenaria, provocando desagrega¢do de argamassas,

esmagamento e fendilhacéo;

= Apodrecimento das entregas dos barrotes ao frechal ou noutros pontos, com
consequente assentamento de pavimentos, alteracdo dos quadros dos vaos e, em

altimo grau, a queda total ou parcial dos pavimentos;

= Apodrecimento das caixilharias, com consequente apodrecimento das tabuas de
peito dos véos e infiltracdes nos paramentos das paredes; entrada de agua nos

pavimentos;

= Aparecimento de fungos, com consequente alteracdo na composi¢ao quimica das

argamassas, descasque das tintas e apodrecimento dos rebocos;

= |avagem de argamassas, implicando desagregacéo de rebocos e dissolucdo dos
materiais componentes, conduzindo ao descasque das tintas, & formagédo de

salitres e fissuracgoes.
¥ Por intervencdes inadequadas ao longo do tempo:
= Introducdo de elementos estruturais incompativeis com o sistema original;
= Corte de vigamento dos pavimentos para betonagem de lajes;
= Destruicdo das paredes de “frontal’para atravessamento de canalizac¢oes;
= Introducdo de vigas de ferro sem o cuidado de equilibrar o sistema,;
= Substituicdo total do pavimento por laje de betdo (num ou mais pisos);
= Supressdao de paredes;
= Abertura de vaos de grandes dimensdes, normalmente no rés-do-chao;

= Execucdo de nova cobertura em betéo;
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= Execucdo de rebocos a base de cimento, incompativeis com as alvenarias
existentes, em vez de serem aplicadas argamassas bastardas pobres, que aderem

melhor ao “bruado”, espécie de calica componente das alvenarias antigas;

» Ligacdo clandestina de lotes, através da abertura de v8os nas paredes-mestras
meeiras, criando uma descontinuidade de tensdes na estrutura dos paramentos

verticais, com consequéncias na estrutura dos pavimentos;
= Alteracdo da composicdo das alvenarias de enchimento em paredes estruturais;
= Introducdo e substituicdo de rebocos com argamassas de cimento;
= Pinturas com tintas plasticas, texturadas ou butilicas das paredes;
= Substituicdo de caixilharias de madeira por outras de aluminio;
= |nadequada instalacdo de cozinhas e casa de banho;
= |nadequada instalacao de rede eléctrica;
= |nadequada instalacéo de rede de abastecimento de aguas;
» |nadequada instalagcdo de rede de esgotos de aguas pluviais;
» |nadequada instalacéo de rede de esgotos de aguas residuais;

= Altera¢cGes de uso.
2.4.4 Fichas Técnicas de ldentificacéo de Edificios Antigos

Com o objectivo de criar e desenvolver um inventario histérico e morfologico dos edificios
antigos a reabilitar, foi concebida uma ficha técnica de identificagéo, através da analise de

uma amostra representativa de edificios de habitacéo e comércio.

Para tal foram utilizados os seguintes critérios na pesquisa dos edificios:
v Localizacéo do edificio: Bairro Alto, Mouraria e Alfama
v Edificios antigos de habitacdo e comércio degradados, propriedade da CML

\/Tipologias dos edificios
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v Estado de conservacéo
v CondigOes de seguranca, incluindo a estrutural
v Situacéo actual

v Dados do estudo prévio (valores aproximados)

Dos 46 edificios inspeccionados, por observacgao visual e processual, dos quais se recolheu
toda a informacédo possivel, verificou-se, posteriormente, que o assunto se tornou demasiado

repetitivo e exaustivo.

Os edificios da Figura 2.18 foram os seleccionados como amostra representativa e que se

consideram num estado de conservacao interessante, para a elaboragéo das fichas técnicas.

Travessa de St® Largo do Calcadinha de St°
Catarina 17- 21 Terreirinho 31- 33 Estevao 10-16

Figura 2.18: Esquerda: Edificio da Travessa de Santa Catarina, 17 a 21 - Bairro Alto; Centro: Edificio do Largo do
Terreirinho, 31 a 33 - Mouraria; Direita: Edificios da Calgadinha de Santo Estevéo, 10 a 16 — Alfama

Pretende-se que a ficha técnica de identificacdo de cada um dos edificios seja um elemento

ordenador de futuras intervencdes a realizar nos mesmos. (Anexo 1)
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A informagao recolhida na ficha técnica do edificio localizado em Alfama serviu de ponto de
partida para o Caso de Estudo desta dissertacdo, a desenvolver no capitulo 3, tendo em
conta a circunstancia dos edificios serem confinantes, o que permite desenvolver uma

proposta com recurso ao emparcelamento.

2.5 Especificidades da Reabilitacao

2.5.1 Aspectos Criticos da Intervengéao

Apresentam-se, de seguida, 0s aspectos criticos referentes a reabilitacdo:

- Falta de escala: Edificios com éareas de construgcdo reduzidas e falta de espaco para

estaleiro.

- Processo moroso: Cada intervencdo carece das mesmas especialidades e tramites

burocraticos da construcdo nova, muitas vezes com pareceres de maior nimero de entidades.

Uma intervengdo conjunta em dois edificios pode implicar um processo de loteamento,
seguido dos projectos de arquitectura e de todas as especialidades, provocando desgaste nos

intervenientes, devido ao tempo do processo.

O trabalho de fiscalizacdo é mais intenso, devido a inevitavel ocorréncia de mais imprevistos

e duvidas, durante a execucédo da obra.

- Complexidade das intervencdes: Decorrentes da aplicagdo dos normativos especificos
dos diversos bairros histdricos e outras entidades e da necessidade frequente de recorrer a

emparcelamentos ou loteamentos.
- Condicionantes e entidades a consultar: PDM, RGEU, IGESPAR, CML, IHRU, RSB.

- Especificidade das intervenc¢des: Cada edificio tem especificidades proprias, definidas em
funcdo de um diagnostico das suas patologias, no sentido de determinar a intervengdo mais
adequada ao nivel da salvaguarda do patriménio, das solu¢gBes construtivas, das condi¢des
de habitabilidade e do custo da obra, 0 que pressupde uma maior especializa¢ao técnica, com
dominio das técnicas construtivas e nao intrusivas. Verifica-se, no entanto, uma escassez de

recursos, mais vocacionado para construgcdo nova, devido a pouca expressdo que a

reabilitacdo tem na actividade do sector.
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- Maior dificuldade de licenciamento: Para além da regulamentagdo genérica da
construcdo, existem condicionantes de ordem patrimonial, muitas vezes de interpretacdo

subjectiva.

- Impossibilidade de cumprimento do RGEU: As condicionantes dos edificios sdo, muitas
vezes, incompativeis com o cumprimento do RGEU. As solu¢des de compromisso entre o
respeito pelo edificado e a melhoria das condicdes de habitabilidade conduzem a

interpretacdes subjectivas.

- Edificios objecto de intervencéo: A maior parte dos edificios apresentam elevado estado

de degradacao.

- Entidades licenciadores: O seu papel é fundamental, no sentido de facilitar o processo de
licenciamento, em conjugacdo com o IGESPAR, investindo mais nos meios de fiscalizac&o,

devidamente preparados para a reabilitacéo.

Devem garantir a aplicacdo de procedimentos adequados perante a constatacdo de violacdes
das regras aplicaveis da ética e do rigor profissional, através de promotores, engenheiros e
arquitectos projectistas e construtores e, ainda, garantir a existéncia, no municipio, de equipas
pluridisciplinares competentes, capazes de fazer a avaliacdo objectiva das implicacdes

efectivas das operacdes de reabilitacdo propostas.

Devem assegurar uma maior objectividade das regras do licenciamento, quer através do

PDM, quer através dos planos de urbaniza¢do em vigor.
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- Fases fundamentais a respeitar: O Quadro 2.2 ressalta a importancia dos elementos a

considerar em cada uma das fases da intervencgéo

Quadro 2.2: Fases fundamentais a respeitar numa intervencéo de reabilitagao

TR

« Usos dos edificios

« Fundamental * Reabilitacdao + Arquitectura
«Valor patrimonial para definir o de EStflthTaS e o
programa de fundacoes + Especialidades
« Condicionamentos intervencao
legais « Consolidacio * Memdria descritiva

ou de reforgo

de elementos « Condigoes Técnicas

-Tipologias dos

edificios

oL * Mapa de quantidades
« Identificacdo das *Demoligao )
patologias com contencao « Pecas Desenhadas

de fachadas

- Levantamento: Constitui o primeiro elemento de trabalho e deve ser suficientemente
abrangente. Os dados recolhidos e registados no levantamento vao permitir a elaboracdo do
diagnostico.

- Diagnéstico: Fundamental para definir o programa de intervencgéo.

- Programa: Equacionar alternativas de solugdo. Deve ter em consideragcdo o diagnostico do
edificio, assim como as questdes de natureza patrimonial que podem condicionar 0 sucesso

da operacéo.

- Projecto: A gqualidade do projecto ao nivel da pormenorizacdo, mapa de quantidades e

condic@es técnicas especiais € fundamental para o cumprimento de prazos e custos em obra.
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2.5.2 Enquadramento Urbano e Condicionamentos Legais

O Plano Director Municipal (PDM) de Lisboa tem por objectivo estabelecer as regras a que
deve obedecer a ocupacéo, uso e transformacéo do territério municipal e é constituido pelos
seguintes elementos fundamentais: Regulamento, Planta de Ordenamento e Planta de

Condicionantes.

Todo o concelho de Lishoa é considerado no PDM e abrangido por uma Unica classe de

espaco, o espago urbano.

O espaco urbano subdivide-se em areas, em fun¢é@o do seu estatuto urbanistico, destacando-
se as seguintes: Histéricas e Consolidadas. Para as areas histéricas edificadas e para as
areas consolidadas habitacionais e mistas sdo definidas regras detalhadas, que permitem
fazer a gestdo urbanistica, edificio a edificio ou lote a lote, remetendo para planos de

pormenor ou regulamentos municipais de intervencdes especiais.

Considera-se que as éareas histéricas devem ser preservadas nas suas caracteristicas
morfologicas e de ambiente e imagem urbana mas, simultaneamente, sujeitas a um processo
de revitalizacéo social e funcional e geridas através de regras, que estabelecem as condi¢cfes

de uso e de edificabilidade, aplicaveis a edificios e a parcelas de terreno.

Através destas regras, o PDM pretende conter e controlar o processo de alteracdo das
tipologias urbanas e a substituicdo de habitacdo por outros usos, bem como melhorar as
condicBes de salubridade, seguranca e conforto dos edificios e do tecido urbano e adequar o
nivel de servico dos equipamentos e infra-estruturas as necessidades da populacgéo residente

e de novos utentes, cuja captacao e fixacao se considera fundamental.

As areas histéricas sédo constituidas por categorias, destacando-se as areas histéricas

habitacionais, estando, assim, sujeitas ao disposto nos artigos 31.° a 34.°.

A demolicdo para substituicdo dos edificios existentes s6 € autorizada nos seguintes casos,

depois de licenciada a obra de construcdo para o local:
v' Em caso de ruina iminente do edificio, comprovada por vistoria municipal;

v' Quando a Camara Municipal, com base em parecer, considerar que o edificio existente
ndo representa um elemento com interesse urbanistico arquitecténico e que o projecto
apresentado contribui para a valorizagdo arquitectdnica, urbanistica e ambiental da
area e do conjunto em que se integra, representando a substitui¢cdo total ou parcial do

edificio existente uma vantagem cultural e urbanistica evidente.
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Quando o estado do edificio existente ponha em risco a seguranca de pessoas e bens, a
demolicdo nao fica condicionada ao licenciamento prévio da obra de construcdo para o local.

As obras de construcao de edificios em substituicdo dos demolidos ficam sujeitas aos

seguintes condicionamentos:
v’ Manutencéo do alinhamento edificado;
v’ Limite da possibilidade de construgcdo de caves nas areas histéricas.

Ainda, de acordo, com o disposto no artigo 15.° do PDM, na planta do inventario municipal do

patriménio, séo delimitadas areas de potencial valor arqueolégico, as quais se classificam em:

v Area de nivel 1 de intervencdo — delimitada pela muralha fernandina e incluindo o

Bairro da Mouraria;
v Areas de nivel 2 de intervencéo — restante area urbana condicionada. ® [6]

Por outro lado, nas areas histéricas, os acessos sao, na maioria dos casos, de reduzida
largura, o que facilita a propagacdo, em caso de incéndio, aos edificios fronteiros (Figuras
2.19 e 2.20).

Para minimizar estes riscos, a escolha dos materiais devera ser criteriosa, na medida em que
determinados materiais ttm um comportamento face ao fogo que favorece o inicio e o

desenvolvimento dos incéndios. '[7]

Figura 2.19: Acessos condicionados na freguesia de Santo Estevéo - Alfama
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Figura 2.20: Proximidade entre edificios na freguesia de Santo Estevao - Alfama

Assim, os acessos muito condicionados e, por vezes, com obstaculos dificeis de contornar e a
grande proximidade entre os edificios, sdo factores determinantes, que condicionam a

escolha das melhores solu¢fes de intervencéo nestas zonas.

2.5.3 Acessibilidades e Estaleiro

A actividade dos estaleiros de construcdo em meios urbanos causa agressfes ao meio

ambiente, na medida em que interfere com a rotina diaria dos cidadaos.

Nos bairros histéricos, os efeitos negativos dos estaleiros tornam-se ainda mais relevantes,
na medida em que as areas de intervencao apresentam caracteristicas particulares. O espacgo
disponivel para a montagem e funcionamento dos estaleiros é bastante diminuta, além das
acessibilidades que, na maior parte das vezes, se apresentam condicionadas na zona da
obra. Estes factores levam a necessidade de se tomarem medidas especificas, no sentido de
minimizar oS impactos negativos, promovendo-se uma gestdo ambiental que oriente as

actividades desenvolvidas nos estaleiros.

Alguns dos impactos que os estaleiros de construgdo provocam, na sua area de implantagédo
e imediagbes, prendem-se com a ocupacao da via publica, com a danificacdo do espaco
publico e, por vezes, da vegetacdo existente, com a producdo de residuos, de lamas e
poeiras nos arruamentos, com a poluicdo do solo, da 4gua e a danificacdo das redes de

drenagem, assim como, com a producao de ruido e com o impacto visual.? [8]
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2.6 Demolicdo com Manutencéo de Fachadas

2.6.1 Generalidades

E importante referir que reabilitacdo ndo é sinénimo de demolicio com reconstru¢do com uma

“concessao” a preservacao das fachadas, embora possa considerar-se integrada na definicdo

de reabilitacio especial. ° [9]

A reconstrucdo integral das estruturas interiores de um edificio, com preservacdo de
fachadas, deve ser justificavel, apenas, em casos especificos, nomeadamente, de
degradacdo estrutural generalizada e muito grave ou perante situacbes de extrema
desadequacdo ao uso ou subversdo da unidade original por sucessfes de intervencdes

desadequadas.

Por outro lado, é preciso ndo esquecer que a seguranca de todo o edificio, das pessoas e
bens, depende, em primeira linha, das condi¢bes de seguranca das respectivas fundacdes e

estruturas.

A demolicdo com manutencdo das fachadas exige um projecto de execucdo de demolicdo e
reconstrucdo muito pormenorizado, onde a componente seguranca tem um papel

fundamental.

Antes da operacdo de demoli¢do, impbe-se, em primeiro lugar, fazer-se um levantamento e
identificacdo de todas as redes existentes, interiores e exteriores, um plano detalhado das
demoli¢cdes, com indicacéo das tecnologias e equipamentos a utilizar e, ainda, descricdo dos
materiais a reciclar, ou a eliminar, assim como 0s possiveis materiais comerciaveis e 0s

produtos perigosos.

Importa realgar, que o Plano de Estaleiro, o Plano de Gestdo Ambiental e o Plano de
Seguranca e Saude sdo fundamentais para uma correcta planificacdo e gestao da obra.

Assim, a operagdo de demolicdo deverd comecar pela montagem de estaleiro e vedacgéo
especifica para os trabalhos de demolicdo. Seguidamente, devera proceder-se ao corte e
proteccdo dos servigos envolvidos, passando-se, entdo, a desmontagem e a selecgédo e
transporte dos produtos perigosos e dos produtos comercidveis para o seu destino.
Finalmente, passa-se para a demolicdo dos elementos estruturais, incluindo, quando

necessario, as fundacgdes, terminando-se com a limpeza de toda a zona envolvente.
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Relativamente a solucdo a adoptar, deverdo utilizar-se, essencialmente, equipamentos
ligeiros, como sejam martelos pneumaticos, para as paredes e revestimentos e corte com

disco ou fio adiamantado, para eventuais elementos mais resistentes.

Qualquer solucdo de implosdo ndo € aceitdvel, uma vez que as vibra¢cbes associadas a
implosdo, quer do sol, quer de ruido e o préprio rebentamento/colapso, poderiam originar

danos irremediaveis nas habitacdes vizinhas.

Os trabalhos de demolicdo tém riscos acrescidos, pelo que se torna necessario adoptar
medidas excepcionais de seguranca. Em Portugal, a regulamentacado especifica é reduzida,
estando, essencialmente, associada ao Regulamento de Seguranca no Trabalho da

Construcéo Civil.

Como metodologia possivel para a demolicdo, propde-se que se comece por analisar a
possibilidade de colocacdo de andaimes no interior e no exterior, garantindo-se as
necessarias condicbes de seguranca e a montagem de estruturas auxiliares, como

plataformas, andaimes e caleiras.

A demolicdo devera ser conduzida gradualmente, de cima para baixo, de andar para andar e
dos elementos suportados para os elementos suportantes. As paredes a demolir devem ser
primeiramente desembaracadas de todas as pecas salientes de madeira ou ferro, quando
essa saliéncia for superior a dois metros. As escadas e as balaustradas serdo mantidas nos

seus lugares, durante o maior periodo de tempo possivel.

Os elementos a demolir, particularmente paredes e chaminés, ndo podem ser abandonados
em posi¢ao que torne possivel o seu derrubamento, por ac¢des eventuais e, por isso, devem

ser apeados por partes.

Sempre que, em resultado da demolicdo de alguns elementos de uma obra, o equilibrio das
partes restantes ou das construcbes vizinhas fique comprometido, devem ser tomadas
precaucdes, tais como colocacdo de espias, contraventamentos, escoras ou outras medidas
adequadas, com vista a colocar os trabalhadores ao abrigo de qualquer risco de

desmoronamento.

Os produtos da demolicdo deverdo ser, imediatamente, retirados para fora do edificio. Estes
ndo deverdo ser atirados ou lancados de uma altura que possa causar danos aos

trabalhadores ou as pessoas que se encontram perto do local de construcgéo.
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Os produtos de demoli¢cdo, sobretudo quando constituidos por grandes quantidades ou por
volumes pesados, serdo arreados por meio de cordas, cabos, roldanas, guinchos ou outros

processos apropriados, para zonas vedadas a permanéncia ou circulagdo do pessoal.

Devera, ainda, haver cuidados especiais no manejo de coberturas, de chapas metalicas, no
apeamento de cornijas e na demolicdo de paredes com vigas embebidas. Na execucdo das
descidas, adoptar-se-4 um sistema adequado de sinalizacdo e serdo empregues, se

necessario, cabos de cauda.

Quando a demolicdo de um elemento da construcéo for efectuada por meio de pressfes ou
choques, devem ser tomadas as medidas necessarias para impedir que a queda desse

elemento se processe para o lado onde se encontram os trabalhadores.

Uma vez que ndo se pretende a destruicdo em obra dos elementos demolidos, os mesmos
serdo conduzidos ao solo em pecas com dimensdes compativeis com os meios de elevacgéo e

de transporte disponiveis para o efeito.

Os produtos resultantes da demolicdo terdo um dos seguintes destinos: produtos a reutilizar,
produtos a comercializar para reciclar, residuos para eliminar, sendo que os procedimentos e

0 respectivo manuseamento deverdo ser realizados, respeitando as normas aplicaveis.

Uma vez que se pretende, sempre que possivel, realizar a reciclagem dos materiais, é

recomendavel uma demolicdo com separagéo selectiva.

A Figura 2.21 ilustra as importantes fases a considerar.

Reutilizacao de Materiais

Reciclagem de Materiais

Demolicao Selectiva

Figura 2.21: Demolicio selectiva, reciclagem e reutilizacdo de materiais

40



Os trabalhos de demolicdo implicam que se adopte um conjunto de recomendac¢fes de modo
a minimizar o impacto ambiental. As medidas a considerar em termos ambientais
contemplaréo a interaccdo com as zonas circundantes, o controle dos niveis de ruido e
vibracdo e a reducdo dos empoeiramentos, através da utilizacdo de cortinas e da rega de

produtos transportados.

2.6.2 Residuos de Construcdo e Demolicéo

Os Residuos da Construcao e Demolicdo (RCD) s&o os residuos provenientes das operacdes
de construgcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, conservacdo, limpeza, restauro,

adaptacdo, beneficiacdo, demolicdo e derrocada de bens imoveis.

Neste sentido, e segundo o Instituto dos Residuos, os Residuos da Construgdo e Demolicéo,

incluem as trés seguintes categorias:
& Inertes;

v* Residuos nao perigosos;

v Residuos perigosos.
Relativamente ao tipo de materiais, podemos classifica-los da seguinte forma:

¥ Materiais organicos (destacando-se o papel, a madeira e os plasticos);

T

¥ Materiais compositos (onde se incluem as madeiras prensadas, as madeiras

envernizadas, as paredes em gesso e 0 material eléctrico);

¥ Materiais inertes (o betdo, as alvenarias, o vidro, as telhas ceramicas, as pedras, as

terras e 0s metais).

A deposicao destes residuos realiza-se, geralmente, em aterros, devendo, por isso, a sua

gestdo ser encarada segundo o principio dos trés R's — Reduzir, Reutilizar e Reciclar.

De acordo com a Lista Europeia de Residuos, os Residuos da Construcdo e Demoli¢cdo estédo

representados na classe nimero 17.

Segundo o Manual Europeu de Residuos da Construcéo, elaborado a partir do projecto de
cooperacdo para a investigacdo — WAMBUCO' [10] (Waste Manual for Building
Constructions), os passos para uma gestdo de residuos de constru¢cdo e demolicdo

optimizada podem ser estruturados do seguinte modo:
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v Estudos iniciais e planeamento da gestdo dos residuos em obra;

¥ Contrato para recolha e tratamento de residuos;

¥ Gestao de residuos durante o periodo de construcao;

¥* Documentagéo de tratamento de residuos.
A utilizacdo de Residuos de Construcdo e Demolicdo como material de construcdo esta
sujeita & directiva dos produtos de construcdo (DPC 89/106/CEE), segundo a qual todos os
produtos que serdo incorporados numa obra deverao satisfazer as seis exigéncias essenciais:

¥ Resisténcia Mecénica e Estabilidade;

¥ Seguranca em Caso de Incéndio;

v Higiene, Saude e Ambiente;

& Seguranca na Utilizagéao;

v Protecgéo Contra o Ruido

¥ Economia de Energia e Retencéo de Calor.

Estes requisitos devem ser satisfeitos, durante um periodo de vida atil economicamente

razoavel.

A demolicdo selectiva, sendo um método faseado de demolicdo, permite a triagem no local,
contribuindo, também, para o aumento da utilizacdo de materiais reutilizaveis, promovendo,

igualmente, a reciclagem ou outras formas de valorizagdo dos residuos.

Os residuos perigosos deverdo ser separados dos restantes, uma vez que 0 seu contacto

inviabiliza as capacidades de reutilizacao ou reciclagem destes ultimos.

2.6.3 Reutilizagdo e Reciclagem de Materiais

A reutilizacdo de materiais de construcdo traduz-se na sua reintroducédo, sem alteracdes
significativas, no circuito de producéo ou de consumo, evitando-se, deste modo, a extrac¢ao
ou producdo de outros materiais ou produtos novos, contribuindo-se, igualmente, para a

reducao da producéo de residuos.

O processo de reciclagem envolve a separacgédo, recolha e transformacao de residuos, de

modo a que estes sejam, novamente, utilizados para o0 mesmo fim ou outro.
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Os materiais ceramicos provenientes da demolicdo poderdo ser utilizados como materiais de
enchimento ou como agregados para betdo. Os residuos de pedra poderdo ser triturados e

utilizados como sub-base de pavimentos ou como agregados de betao.

As cantarias das molduras dos vaos poderéo ser limpas e reutilizadas na nova construcéo ou

em reabilitacBes de outros edificios.

O vidro, sendo um material reciclavel, com um mercado bem implementado, podera,

facilmente, ser integrado no processo de fabrico de vidro novo.

Os metais sdo os materiais que mais facilmente poderdo ser recuperados. Neste grupo,
destacam-se 0 aco, o cobre, o ferro, o latdo e o zinco. O ferro e 0 aco sdo 0s materiais mais
separados e reciclados, sendo, por vezes, integrados nos circuitos de reciclagem, através de

sucatas.

A madeira podera ser triturada e utilizada como material de aterro, limpa e transformada em
adubo (compostagem) e transformada para utilizacdo em produtos derivados da madeira
(aglomerados) e os elementos de maior dimensdo poderdo ser reutilizados em novos

elementos construtivos.

2.7 Reconstrucéao

“H& uma certa visdo de muitos arquitectos em relacdo as obras de reabilitacdo, segundo a qual estas
nao permitem um uso pleno da criatividade por parte do seu autor. Ora, isto ndo é verdade. O que nao
falta sdo casos de reabilitagbes em que a criatividade esta presente, muitas vezes de um modo

notavel. ”

Arg. Nuno Teotonio Pereira

2.7.1 Emparcelamento

O emparcelamento ndo € mais do que a anexagdo de parcelas de terreno para execugao de

uma Unica obra, sempre que se justifique.

Tratando-se de areas classificadas na Planta de Classificagdo do Espago Urbano do PDM
como Areas Historicas Habitacionais, importa salientar que as parcelas onde se encontram
implantados edificios confinantes, em estado de obsolescéncia, sujeitos a demolicéo,
constituem uma operacao urbanistica de loteamento, que permite a constituicdo de um lote

anico, no ambito do qual se prevé a reconstrucdo de um edificio, mantendo a aparéncia
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exterior e volumetria, determinantes para o interesse urbanistico do conjunto edificado,
permitindo desenvolver uma solucdo de organizacdo interna de um fogo por piso, por

exemplo, com ocupacado da area total de implantacéo.

2.7.2 Concepcgéo/Conceitos

“A interligacdo entre a Construcdo e a Ecologia é hoje incontornavel. A Construcdo Sustentavel deve,
cada vez mais, ser, uma aposta no momento de reabilitar um edificio, pois contribui para um melhor
desempenho térmico das fraccdes habitacionais, através de intervencdes na envolvente opaca, nas

caixilharias, nos equipamentos de producdo de 4guas quentes sanitarias”.

Eng. Manuel Braz&o Farinha

a) Reconstrucdo Sustentavel
As questdes energéticas assumem um papel fundamental na reconstrucao dos edificios.

Para uma habitacdo de baixo consumo energético, as propostas incidem sobre o0s seguintes
pontos:

Integracdo das questbes energéticas desde o inicio do projecto;

Isolamento térmico;

Controlo das pontes térmicas;

Estanquicidade ao ar;

Utilizacao eficaz da energia solar;

Instalacdes técnicas eficientes e faceis de utilizar;

Sanitérios de baixo consumo de agua;

Equipamentos eléctricos de baixo consumo energético;

Escolha de materiais de construcéo, cuja fabricacdo e colocacdo em obra necessite de

pouca energia.
A uniformizacdo de alguns elementos da construcao;

O possivel acesso a todas as paredes onde passam as tubagens das instalacdes

sanitarias;

Todos os nucleos verticais das instalagfes sanitarias nas mesmas prumadas.
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“Tirar partido de cada orientagao”

Figura 2.22: Esquema da orientacéo de um edificio

Fachadas Norte - Os locais orientados a Norte, praticamente, ndo beneficiam de sol, mas a
iluminac&o natural que entra pelos vaos virados a Norte pode reduzir o consumo de energia,

devido a iluminacao artificial.

Fachadas Sul — Os vidros orientados a Sul beneficiam de uma exposi¢cdo solar maxima no

Inverno, devendo ser aproveitados para aumentar os ganhos térmicos, durante a estagéo fria.

Fachadas Nascente e Poente — Os vidros orientados a Nascente ou a Poente recebem, no
Verdo, a energia maxima. Se necessario, € conveniente equipar os vaos envidracados com

uma proteccéo solar, para reduzir os riscos de sobreaquecimento e de encadeamento.

S&o ainda factores essenciais, 0 comportamento térmico e acustico, o isolamento térmico, as
pontes térmicas, a ventilagdo natural, a iluminacdo natural, a escolha dos materiais e as

solugBes construtivas a utilizar.
b) Comportamento Térmico e Aclstico

Os elementos construtivos mais importantes para o estudo do comportamento térmico de um
edificio sdo as paredes exteriores, a cobertura e os envidracados, as paredes e pavimentos

interiores. ™ [11]

O isolamento térmico consiste na utilizacdo de materiais na constituicdo das paredes,
coberturas e pavimentos que, pelas suas caracteristicas, permitem aumentar a sua

resisténcia as trocas de calor com o exterior. Deste modo, assegura-se a partida:
A realizacdo de economias de energia, ao diminuir as perdas de calor (perdas térmicas
através das paredes);

A protecgdo do edificio, reduzindo os riscos de condensacao (humidade), em alguns

casos e melhorando as suas qualidades térmicas, noutros;
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O aumento de conforto, ao reduzir a troca de calor por radiacdo entre as paredes e 0s

ocupantes do edificio, que ocorre, geralmente, nas paredes exteriores.

A ponte térmica é toda e qualquer zona da envolvente dos edificios em que a resisténcia
térmica &, significativamente, alterada em relacdo a zona corrente. Essa alteracdo pode ser
causada pela existéncia localizada de materiais de diferentes condutibilidades térmicas e/ ou
por uma modificacdo na geometria da envolvente como € o caso das ligacdes entre diferentes

elementos construtivos.

Num edificio, o isolamento das fachadas, da cobertura e da ligacéo entre o subsolo e o piso

térreo representam pontos débeis ou descontinuidades inerentes ao processo construtivo.
Vérias medidas permitem limitar as perdas térmicas, na fase de projecto:

Resolver as unides entre as paredes verticais, lajes, vigas e coberturas;

Isolar exteriormente os elementos construtivos.

Devera respeitar-se o Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edificios (D.L. n.°
129/2002) e que, no caso de edificios de habitacdo e comércio, exige a verificacdo dos
requisitos acusticos para as paredes exteriores, paredes e pavimentos entre fogos e paredes

e pavimentos entre fogos e zonas comuns e comerciais.

E sabido que os revestimentos exteriores de um edificio com um Optimo desempenho
energético-ambiental deverdo ser aplicados, de forma a permitir que o seu isolamento térmico
tenha uma presenca continua, pelo exterior da sua estrutura. Desta forma, séo eliminadas as

pontes térmicas e € aumentada a eficiéncia energética e o conforto térmico do edificio.
¢) Ventilacdo natural

A renovacgdo do ar interior dos edificios é imprescindivel para assegurar a qualidade do ar
interior, para diluir e remover os poluentes gerados no interior dos edificios, para fornecer ar
para os aparelhos de combustédo e para controlar a humidade relativa do ar interior, de forma
a minimizar a ocorréncia de condensacdes superficiais e o desenvolvimento de micro-

organismos.

Para uma boa ventilacdo das habitacbes deve promover-se a admissdo de ar novo, nos

compartimentos principais e a extracgédo de ar, nos compartimentos de servigo.[12]
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Sendo uma das principais fun¢fes da ventilagdo natural o facto de garantir a qualidade do ar
interior, o tema do arrefecimento devera, igualmente, estar presente, pelo que deverdo ser

consideradas aberturas em algados com orienta¢fes diferentes.

Para garantir um conforto natural dos utilizadores, no Veréo, é aconselhavel fazer circular o
calor, desde as zonas expostas ao sol, até as zonas ndo expostas. O ar quente realiza um

movimento ascendente, dando lugar ao ar mais frio.
d) lluminagéo natural

O principal objectivo da iluminacdo nos edificios é o de criar um ambiente visual agradavel,
satisfazendo as condicbes de iluminacdo natural e artificial, tendo como pressuposto a
satisfacdo das necessidades de conforto visual para os ocupantes e a utilizag&do racional da
energia para iluminacéo, pelo que esta constitui um dos principais factores condicionantes do

ambiente interior nos edificios.™ [13]

“Os edificios devem ser projectados e construidos de modo a proporcionarem condicdes de
iluminacdo natural e artificial, adequadas, para que as tarefas e actividades visuais que nelas
ocorrem possam ser efectuadas em seguranca, de modo preciso, em conforto, sem fadiga

visual para os ocupantes e em condic¢des de eficiéncia energética”. (EN 12665)

As aberturas, além de proporcionarem uma iluminacdo adequada, contribuem para a
existéncia de condigbes adequadas de salubridade, conforto e bem-estar dos utilizadores,

através da promoc¢ao do contacto visual com o exterior.

A iluminacdo natural € um aspecto fundamental, tanto a nivel do consumo energético, como
ao nivel do conforto visual. A utilizacdo de cores claras nas paredes e nos tectos contribui, de

modo positivo, para a distribuicdo da luz.

E de realcar que o projecto solar passivo ou bioclimatico tem por objectivo conseguir uma
adaptacdo dos recursos de construcdo ao clima, através de meios naturais, evitando meios
mecanicos, que utilizam processos consumidores de energias convencionais, com o objectivo
de tornar o edificio confortavel. Através da escolha dos materiais e da utilizacdo de sistemas
gue utilizem processos naturais, 0 projecto pretende conseguir esse conforto, minimizando o

recurso a meios mecanicos, qgue implicam elevados consumos de energia.

Deste modo, consegue-se um maior beneficio para o ambiente, para a qualidade de vida dos

utilizadores dos edificios e para a economia.
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O projecto solar passivo comeca por tirar partido da orientacdo do edificio, sendo, entéo,
desenvolvidas solugdes que promovam uma melhor adaptacdo ao clima. A escolha dos
materiais e técnicas de construgdo considera, também, questdes como a massa térmica para
0 armazenamento e distribuicdo do calor, promovendo, desta forma, o controlo de incidéncia
de radiacao e circulacdo solar e, ainda, o arrefecimento do ar, sempre que este seja benéfico

para o bom desempenho energético do edificio.
Assim, existem dois elementos basicos a ter em conta:

A superficie envidracada, preferencialmente virada a Sul para captacdo da radiacdo

solar;
A massa térmica para captacdo, armazenamento e distribuicdo de calor;

As superficies envidracadas constituem um dos elementos da envolvente mais sensivel aos
consumos energéticos, podendo ser responsaveis por perdas térmicas, substancialmente
superiores as das envolventes opacas. Por outro lado, em termos de iluminag&o, contribuem,

decididamente, para reducdes nos consumos.
e) Inovacéo e Qualidade

Na escolha das solucdes conceptuais e construtivas, importa privilegiar as solucdes de
caracter inovador, numa perspectiva de procura de novas formas de construir, que satisfacam
as actuais exigéncias regulamentares, assim como as expectativas e preocupacdes que 0s

utilizadores do nosso tempo mais valorizam.

Um edificio é sustentavel, se consumir a menor quantidade possivel de energia, no decurso
do seu ciclo de vida, utilizar materiais amigos do ambiente, renovaveis ou com pouca energia
incorporada, gerar a menor quantidade possivel de residuos e polui¢cdo, no decurso do seu
ciclo de vida, utilizar materiais reutilizaveis ou reciclados no préprio local e cumprir as

necessidades dos utilizadores, no presente e no futuro.

Nesta perspectiva, devera, sempre que possivel, aumentar o periodo de vida util da
construcao, utilizando-se os materiais mais adequados e mais duraveis. A quantificacdo de
todos os custos e beneficios associados ao ciclo de vida das construgdes, desde a sua
concepgdo, até a sua demolicdo ou desconstrucdo - Life Cycle Cost — abrange os custos
iniciais associados as fases de concepc¢do e de construgcdo, os custos de inspeccdo, 0s
custos de manutencdo, os custos de reabilitacdo, os custos de exploracdo (energia, agua,
emisséo de poluicdo) e os custos de demolicdo/desconstrucdo (custos directos e indirectos -

impactes ambientais e energéticos de nao reutilizar/reciclar).
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Quando os edificios actuais atingirem o fim da sua vida util, a op¢cao de os demolir e enviar o0s
produtos dessa demolicdo para aterro podera ja ndo existir. As realidades economicas e
ecologicas poderdo impor que eles sejam preservados, remodelados, reutilizados, ou quando

nenhuma destas opc¢des for possivel, que 0s seus materiais e componentes sejam reciclados.

Neste contexto, “os edificios feitos com materiais duraveis, bem identificados, com um minimo
de constituintes toxicos e capazes de serem desmantelados facilmente — serdo os de maior

valor”.* [14]
f) Versatilidade e adaptabilidade

A versatilidade e adaptabilidade poderdo ser consideradas como uma inovacéo ao nivel do
conceito, uma vez que a flexibilidade e adaptabilidade dos espacos s6 agora comeca a ser

uma preocupacao significativa dos utilizadores.

De acordo com o estudo com o titulo “O Futuro da Habitag&o”, apresentado por Jorge Alves et
al., no Encontro Nacional Sobre Qualidade e Inovacdo na Construcdo, realizado em
Novembro de 2006, no LNEC, “a emergéncia de novas tecnologias, as novas tendéncias
demograficas e ambientais e 0os novos padrdes de vida das populacdes tém conduzido a

profundas altera¢Bes nas vivéncias domésticas e no uso dos espacos habitacionais”.

Segundo os autores, “uma nova abordagem, mais abrangente, que encare a casa como uma
entidade sistémica, baseada na integracdo cuidadosa e harmoniosa de varias disciplinas e
componentes, é fundamental para o surgimento de novas funcionalidades e de solucbes
criativas que satisfacam as exigéncias e anseios dos ocupantes. O conceito de casa tem
vindo a alterar-se consideravelmente, como resposta a mudancas demograficas e de
transformacfes na estrutura familiar e no estilo de vida, mas também como resultado de
notaveis avan¢os na ciéncia, na engenharia e na tecnologia, que alteram a nossa forma de
viver, de trabalhar e de estar”, 0 que pressupfe que, no actual quadro social e cultural, faz
sentido conceber fogos que possam acomodar, facilmente, ambientes familiares mutaveis e
novas formas de concepcado, ou seja, que se adaptem as alteracBes que se tém vindo a

desenvolver nas sociedades actuais.

Neste sentido, “a flexibilidade sera assim um requisito fundamental. Os componentes de uma
casa serdo, facilmente, alterados, incorporados e substituidos, sempre que as funcdes da

habitac&o se alterem ou renovem”.
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Também “a nogdo de adaptabilidade sera cada vez mais valorizada. Aqui a alteragéo
conceptual é profunda. Hoje os utilizadores tém de se adaptar a casa onde vivem. Um novo

paradigma ditara que é a casa que passara a adaptar-se aos habitantes”. ** [15]

g) Materiais e Solu¢cdes Construtivas

A escolha dos materiais tem repercussdes, tanto sobre o meio natural e o ambiente interior
dos edificios, como sobre a salde dos utilizadores. O balan¢co ecoldgico dos materiais de
construcao tem em conta a quantidade de matéria, de energia e de agua necessarias, nas

diferentes etapas do seu ciclo de vida:
e Extraccdo da matéria-prima e transporte para a fabrica;
e Fabricacdo e transporte para a obra;
e Colocagao/montagem em obra;
e Uso e manutencéo;
e Demolicao;
¢ Eliminacéo de residuos.

Na escolha dos materiais a preocupacdo recai para a sustentabilidade e o impacte ambiental
dos materiais, a sua energia incorporada, as emissdes téxicas e a facilidade da sua

reciclagem ou reutilizagéo.

O revestimento das fachadas pode respeitar:
e Acabamentos;
e Vaos exteriores;

e A relagéo entre as propor¢des dos envidracados e das superficies opacas da fachada

tem em vista a distribuicdo da luz natural, o aquecimento e o arrefecimento;

Assim, a seleccdo dos materiais e acabamentos a aplicar pode ter em consideracdo a sua
durabilidade, reutilizacdo, potencial reciclagem e impacte sobre a qualidade do ar interior, ou

seja, tem sempre presente o seu ciclo de vida e grau de toxicidade.
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O impacte ambiental dos materiais utilizados na construgéo dos edificios devera ser avaliado,
tendo em consideracgéo o seu ciclo de vida - fabrico, utilizagéo, eventual reciclagem e depdsito
- além das emissBes de CO2 para a atmosfera, do potencial de destruicdo da camada de

o0zono, da contaminacéo dos recursos e da presenca de metais pesados.

A aplicacdo de um sistema de isolamento térmico pelo exterior tipo ETICS (External Thermal
Insulation Systems), podera, igualmente, ser considerado como uma inovagcdo ao nivel de
solucdo a adoptar, pois permite minimizar as trocas de calor com o0 exterior, com a
consequente reducdo das necessidades de aquecimento/arrefecimento e diminuicdo dos

riscos de ocorréncia de condensacfes, na composicao das paredes exteriores de fachada.

Segundo J. Raimundo e Jorge Falorca, de acordo com a analise que efectuaram sobre a
evolugcdo e o comportamento de um ETICS, pode afirmar-se que o sistema ETICS é bastante
usado em diversos paises europeus, constituindo uma optima solu¢cdo em termos energéticos
e construtivos. Em Portugal, apresenta ainda um caracter inovador, dada a forte
implementagédo dos revestimentos tradicionais. No entanto, face as crescentes exigéncias
relacionadas com a poupanca energética nos edificios, bem como as necessidades de
economia e de modernizagdo das construcdes, este sistema podera afirmar-se, num curto

periodo de tempo, como um forte concorrente aos revestimentos mais comuns.*® [16]

Este sistema compacto de revestimento exterior de paredes é constituido por varias camadas,
sendo, ainda, considerado inovador, pelo que a marcacao CE |he é atribuida com base, ndo
em normas, mas numa Aprovacgao Técnica Europeia (European Technical Approval, ou ETA)
concedida por um organismo europeu membro da EOTA (European Organization for

Technical Approval).!’ [17]

A partir do estudo da Aptiddo ao Uso de Sistemas de Isolamento Térmico para Paredes do
tipo ETICS, de Rosario Veiga e Pina Santos, conclui-se que, no que diz respeito ao
comportamento ao fogo, o desempenho deste sistema de isolamento térmico pelo exterior
depende das caracteristicas do revestimento exterior, do isolamento térmico e da integridade
do conjunto, durante uma situacdo de incéndio. Uma das questbes fundamentais a ter em
consideracdo é a sua permeabilidade ao vapor de agua, na medida em que o sistema deve
manter um grau de permeabilidade mesmo que permita as normais trocas entre o interior e 0
exterior e evite as condensacdes no interior, uma vez que este tipo de anomalia conduziria a

sua rapida degradacao.'® [18]
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Enumeram-se algumas das vantagens deste sistema. Sao elas:

Reducdo das pontes térmicas, o que se traduz por uma espessura de isolamento
térmico mais reduzida para a obtencdo de um mesmo coeficiente de transmissao

térmica global da envolvente;
Diminuicao do risco de condensacoes;

Aumento da inércia térmica dos edificios, uma vez que a maior parte da massa das

paredes se encontra pelo interior da camada de isolamento térmico;

BN

Economia de energia, devido a reducdo das necessidades de aquecimento e de

arrefecimento do ambiente interior;

Diminuicdo da espessura das paredes exteriores, com consequente aumento da area

habitavel;
Reducéo do peso das paredes e das cargas permanentes sobre a estrutura;

Aumento da protec¢do conferida ao tosco das paredes face as solicitagbes dos

agentes atmosféricos (choque térmico, agua liquida, radiagéo solar);

Diminuicdo da variagdo de temperaturas a que estdo sujeitas as camadas interiores

das paredes.
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Figura 2.23: A: Reboco térmico pelo exterior, “sistema ETICS”; B: Alvenaria
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No que diz respeito a humidade, pode-se afirmar que o sistema tipo ETICS resiste a
humidade proveniente do exterior e evita as condensac¢fes superficiais e internas. Deste
modo, as paredes impedem que a humidade do solo e a precipitacdo penetrem na construgcado

€ se propaguem a outros elementos construtivos, promovendo a sua degradacéo.

Importa referir, ainda, que algumas das anomalias detectadas nos sistemas ETICS, como por
exemplo, a fissuracdo, a eventual queda de placas, a descolagem parcial do sistema, o
destacamento e/ou empolamento do reboco ou do revestimento final, resultam de erros

associados a uma incorrecta execucgao.

Qualquer revestimento de fachada exposto as solicitacdes climaticas precisa de manutencao.
A manutengdo corrente do sistema inclui a remocdo de micro-organismos e de outras
manchas do revestimento e a conservacdo e limpeza dos capeamentos e rufos, rede de
drenagem de aguas pluviais e de outros elementos que contribuam para a estanquicidade das
fachadas. Pode ser necessario renovar o revestimento do sistema ao fim de 10 anos. Este
tempo varia em funcdo da textura e da qualidade do revestimento final, do ambiente e da
exposicdo da fachada. E muito importante que, na sequéncia de operaces de manutencio
e/ou reparacado, a permeabilidade ao vapor do revestimento néo seja reduzida. Em situacdes

correntes bastara a lavagem com agua a baixa pressao

Nos pavimentos dos edificios, propBe-se a aplicacdo de soalho em madeira de pinho

envernizado e, nas zonas humidas, revestimento ceramico.

Nos tectos das zonas humidas, propbe-se a aplicacdo de placas de gesso cartonado
hidréfugo, suportadas por estrutura em aluminio, suspensa com iluminacdo embutida e
pintados com tinta de dgua. Os restantes tectos serdo rebocados, estucados e pintados com

tinta de agua.

As paredes interiores, que fazem a separacao entre os fogos e as areas comuns (nucleo de
acessos), serdo executadas com tijolo de 0,22m e rebocadas, estucadas e pintadas com tinta
de 4gua. As paredes de compartimentacdo serdo em gesso cartonado com isolamento em la
de rocha de 50mm e pintadas com tinta de &agua. Deste modo, os sistemas de
compartimentacdo serdo leves, limpos, mais rapidos de construir e compostos por materiais

gue asseguram os requisitos de isolamento térmico e acustico.

Apenas as zonas das paredes expostas a um possivel contacto com agua, nas instalacfes

sanitarias e na cozinha, seréo revestidas com azulejo.
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Nos vaos propde-se a aplicacdo de caixilharia em madeira pintada e vidro duplo.

Apresenta-se, de seguida, um quadro sintese das solu¢des construtivas e de alguns
materiais, acabamentos e equipamentos a aplicar na reconstrucdo dos edificios, com vista a

uma baixa manutencdo, um maximo desempenho e um longo ciclo de vida (Quadro 2.3).
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Quadro 2.3: Sintese dos acabamentos e materiais

Paredes exteriores

Descricéo da solucéo

Alvenaria + reboco térmico pelo exterior, “Sistema ETICS”

Paredes interiores (zonas comuns)

Tijolo 0,22 - rebocadas e estucadas

Paredes interiores (divisorias)

Gesso cartonado com isolamento em 1& de rocha com 50mm e painéis amoviveis
em madeira envernizada.

Pavimentos Estrutura metélica e de madeira.

Cobertura Telha ceramica com isolamento térmico.

Véos Janelas de peito e de sacada em madeira pintada com vidro duplo e portadas
interiores em madeira pintada. Portas interiores em madeira envernizada.

Acabamentos Paredes pintadas com tintas de 4gua e revestidas a azulejo nas zonas humidas

Pavimentos com revestimento em madeira nas zonas secas e mosaico ceramico
nas zonas humidas. Tectos pintados com tinta.

Equipamentos

Cozinhas equipadas com electrodomésticos de classe energética A, caixote do
lixo com separacdo selectiva de lixos, autoclismos de dupla descarga, torneiras
com redutores de fluxo de agua, iluminagdo de baixo consumo, interruptores
passivos de infravermelhos nas escadas comuns

Vantagens

Poupanca de &gua, poupanca energética, adaptabilidade e versatilidade,
iluminacdo natural em todo o edificio incluindo as zonas mais interiores,
possibilidade de acesso as zonas técnicas através de painéis amoviveis
localizados em pontos estratégicos nas cozinhas e instalages sanitarias para
eventuais reparagdes, uniformizagdo nos componentes e acabamentos,
utilizagdo de materiais reutilizaveis ou reciclaveis, apresentacdo de manual do
utilizador e plano de manutencdo do edificio. Possibilidade de futura
desconstrugéo.

O deficiente desempenho de alguns produtos e materiais utilizados na construcéo reflecte,

frequentemente, o desconhecimento de um conjunto de documentos e instrumentos (normas

europeias e marcagdo CE) de apoio a correcta especificagdo de produtos na construcao, pelo

gue na reconstrucdo dos edificios, apenas se deverdo aplicar materiais e produtos

certificados.

h) Avaliacéo e Certificagao

No que respeita a certificacdo, a procura da sustentabilidade na reconstru¢cdo vem fomentar o

aparecimento de sistemas voluntarios de avaliacdo e certificagcdo ambiental, sendo o sistema

Lidera, a proposta a nivel nacional.
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Entre os sistemas voluntarios mais conhecidos internacionalmente para o edificado,
destacam-se, no Reino Unido, o sistema BREEAM (Building Research Establishment
Environmental Assessment Method), em Franca, o HQE (Haute Qualité Environnementale
dés Batiments), nos Estados Unidos da América, o LEED (Leadership in Energy &
Environmental Design) e na Australia, o NABERS (National Australian Building Environmental

Rating System).

Estes instrumentos permitem que se identifiguem quais os critérios a serem considerados na
fase estruturante, que € a concepcao, levando a que as medidas adoptadas atinjam niveis de

desempenho ambiental com vista a certificacdo.® [19]

O Lidera é a designacéo do sistema de avaliacao e reconhecimento voluntario da construcéo
sustentavel e ambiente construido. O Lidera consiste num sistema de niveis de desempenho
ambiental da construcdo, numa Optica de sustentabilidade, que se comparam com diferentes
valores de desempenho, os quais devem ser melhores que as praticas existentes, fornecendo

uma avaliagao final da sustentabilidade da construgcéo e ambientes construidos.

Assim, dispde de trés niveis: principios orientadores (estratégico), requisitos para a
sustentabilidade (tactico) e aplicacdo operacional e gestdo do ciclo de vida, todos eles com
base em principios que resultam na definicdo de uma politica ambiental, tendo em vista
permitir o acompanhamento das diferentes fases de desenvolvimento do ciclo de vida do

edificio.

Os seis principios para uma politica ambiental sdo:

P1 Respeitar a dinAmica local e potenciar os impactos positivos;

P2 Eficiéncia no consumo dos recursos (agua, energia e materiais);
P3 Reduzir o impacte das cargas (efluentes, emissdes e residuos);

P4 Assegurar a qualidade do ambiente interior (qualidade do ar interior, conforto térmico

acustica e iluminacao);

P5 Assegurar a qualidade do servico, numa perspectiva ambiental (durabilidade,

acessibilidade, gestdo ambiental e a inovacao);

P6 Assegurar a gestdo ambiental e a inovacéo (informagdo ambiental, melhoria continua e

dar saltos qualitativos).
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Os sistemas de gestdo ambiental tém na norma ISO 14001 (certificacdo de sistema de gestédo
ambiental) o referencial adoptado internacionalmente e, também, o mais utilizado, quer no

sector da construcéo (obras), quer no seu produto (ambiente construido/edificado).?® [20]

Apresenta-se um exemplo do certificado Lidera, que reconhece, a um projecto, um bom nivel

de desempenho (Figura 2.24).

Sistema de Avaliagio
da Sustentabliidade

Reconhece 20 projecto da Casa dos
Arcos um bom nivel de
desempenho ambiental.

Comses b b e =ri
Enir Tl LTIy Levets

Recognizes Casa dos Arcos
Portugal) Project with a
environmental performance level.

good

®[omfr u¢ao Sustentavel
Sustainable Consfruction

2008 /04/02

1 idacA®

Certificado n® 7/2008 v1.02 [Certificate number)

Figura 2.24: Certificado do Sistema de Avaliacdo, LIDERA [20]

2.7.3 Utilizacdo e Manutencdo de Edificios

Uma eficaz utilizacdo e manutencéo dos edificios representam um papel fundamental, na
medida em que a prevencéo, a deteccéo e a resolucdo dos problemas sdo fundamentais para

a longevidade das construcoes.

O plano de manutengdo/conservacdo de um edificio deve definir a periodicidade das
inspeccdes e a manutengdo necessaria, prevenindo-se, deste modo, a degradacdo dos
elementos construtivos, das instalacdes e dos sistemas, assegurando-se, assim, as melhores
condi¢des de utilizacdo e a segurancga dos utilizadores pelo menor custo, ao longo da vida util
do edificio.?* [21]
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No processo dos edificios deverd incluir-se um manual de utilizacdo e a elaboracdo e

implementagéo de planos de manutengéo.

Na medida em que os sistemas prediais de distribuicdo e drenagem de aguas residuais sao,
muitas vezes, responsaveis pelo aparecimento de anomalias nas edificagbes, uma das
preocupacdes em termos de opc¢des técnicas serd a criagdo de um sistema que possibilite um
facil acesso as zonas técnicas, onde se localizam as prumadas e respectivas ventilagdes

(cozinha e instalac6es sanitarias).

Nestas zonas, sera de considerar um sistema com acesso facilitado através de painéis
amoviveis, que possibilitam a eventual reparacdo/manutencdo das redes de aguas
domésticas, assim como da rede de aguas residuais em pontos estratégicos. Esta facilidade,
para além de traduzir uma reducdo de eventuais custos, contribui para a reducdo do tempo

necessario para a resolucdo de eventuais anomalias.

E com agrado que se registam alguns avancos na consciéncia ambiental, ndo s6 na
perspectiva da conservacdo do edificado mas, também, na educa¢do ambiental dos
moradores dos bairros, de que um bom exemplo € a recolha dos residuos solidos urbanos,
sendo de sublinhar que, ndo obstante as caracteristicas muito particulares destas zonas
historicas, em que 0s acessos sdo por vezes muito condicionados, foi possivel encontrar

solucdes praticas e eficientes.

Neste sentido e no que diz respeito a recolha selectiva de residuos solidos urbanos, sempre
que possivel, tem-se optado por implementar sistemas de separacdo e valorizacao,
separando-se o vidro, o papel, as embalagens de plastico e as pilhas e utilizando-se os

chamados ecopontos e ecocentros.

Nos bairros histéricos, esta implementado um sistema de recolha porta a porta. A CML
distribui pelos moradores destas zonas sacos com cores diferenciadas para a recolha

selectiva dos residuos soélidos urbanos.

Este exemplo pretende mostrar que a educac¢ao ambiental dos moradores e a qualidade dos

servicos sdo da responsabilidade de todos.
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3 Demolicdo com Reconstrucdo de Edificios - Caso de
Estudo

3.1 Localizagéo e Caracterizagdo dos Edificios

Os edificios objecto de estudo localizam-se na Calgadinha de Santo Estevao nimeros 10 a 12
e 14 a 16, na freguesia de Santo Estevao, do Bairro de Alfama, em Lisboa (Figura 3.1 e 3.2).

Figura 3.2: Fotografia aérea dos edificios em estudo (Google Earth)
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Figura 3.3: Fachadas principais dos edificios n.°s 14/16 e 10/12, a partir do Largo da Calcadinha de Santo Estevéo

Em relacdo a envolvente, o edificio n.° 10 a 12 encontra-se inserido no gaveto do quarteirdo,

confinando a Sul e Poente com a via publica e a Norte e Nascente com edificios de habitacao.

O edificio n.° 14 a 16 confina com edificios de habitacao e, a Sul, com arruamento constituido

por escadas (Calcadinha de Santo Estévéo).

Quadro 3.1: Caracterizagdo dos edificios

Edificio de gaveto 10-12 Edificio confinante 14-16

Habitacao—pisos1a 3 Habitacao—pisos 1a 4
4 pisos 5 pisos
Comeércio-pisotérreo Comércio—pisotérreo
Area implantagdo - 34,00 m? Area implantagao - 31,00 m?
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3.1.1 Enquadramento Historico

Os edificios possuem algumas qualidades estéticas em termos de conjunto edificado, na sua
globalidade. O valor advém, essencialmente, do factor urbanistico, pelo facto de pertencer a

uma frente de rua.

Trata-se de edificios de habitacdo da primeira metade do século XIX, que se encontram em
harmonia com o conjunto urbano envolvente, onde o nimero de pisos, de vaos, a tipologia

dos materiais utilizados e o modelo construtivo se repete.

Estes edificios encontram-se sob a interven¢do da Unidade de Projecto de Alfama. Ao longo
dos anos, foram realizadas varias vistorias, destacando-se as efectuadas, em 19 de Maio de
1986, 26 de Agosto de 1987, 26 de Junho e 4 de Julho de 2003 (Anexo ).

As informag0Oes relativas ao seu interior sdo muito limitadas, recorrendo-se a analogia com
outros edificios de constru¢do semelhante. Nao tendo sido encontrada informagéo relativa ao
historial dos edificios, ndo € possivel estabelecer qualquer sequéncia da evolug¢ao construtiva.

3.1.2 Caracterizacao dos Edificios

Edificio com os numeros 10 a 12: O edificio € composto por quatro pisos, constituindo um
5° piso no aproveitamento do desnivel da cobertura e com uma &rea bruta de construcdo de
136m2, ocupando um lote de 34m2. Relativamente a sua composicao, trata-se de um edificio

misto, de gaveto com uso habitacional, nos pisos 1, 2 e 3 e comercial no piso 0.

Edificio com os numeros 14 a 16: O edificio é composto por 5 pisos, tem uma area bruta de
construcao de 155m2 , ocupando um lote de 31m2. Apresenta uma composi¢do semelhante
a do edificio anterior, com comércio ao nivel do piso térreo e habitacdo nos restantes. O
segundo e terceiro andares apresentam vaos de sacada e varandas com gradeamentos em

ferro fundido.
Os edificios encontram-se devolutos.

Caracterizacdo exterior - Do ponto de vista construtivo do edificio assinala-se que as
paredes principais sdo em alvenaria de pedra irregular argamassada.

Caracterizacao interior deste tipo de construcdo - Dada a impossibilidade de acesso ao
interior dos edificios em estudo, e atendendo a que este tipo arquitectura corrente apresenta,

geralmente, caracteristicas comuns, apresenta-se uma andlise do interior de um edificio,
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actualmente em reabilitacdo, localizado nas imediacfes, no Beco da Lapa, n.° 7 a 11 e cujas

caracteristicas se passam a descrever:

No tocante as paredes divisorias interiores, estas sdo em tabique de madeira, compostos por
um fasquiado de madeira disposto sobre tabuas de madeira colocadas ao alto, sendo o
conjunto revestido, em ambas as faces, com barro ou com rebocos de argamassas de cal e
saibro. Neste edificio, podemos observar, também, exemplos de paredes divisérias com a
designada Cruz de Santo André. Nestes casos, as paredes sdo compostas por um conjunto
de pecas de madeira verticais, horizontais e inclinadas, entalhadas umas nas outras e que
formam uma estrutura que, posteriormente, é preenchida com alvenaria de tijolo macico ou de

pedra irregular argamassada.

Os revestimentos e acabamentos das paredes de alvenaria sdo, geralmente, constituidos a

base de véarias camadas de rebocos, de argamassas fracas de areia e cal.

Nos pavimentos entre os pisos utiliza-se a madeira como elemento estrutural e de
revestimento. A estrutura organiza-se de forma simples, com vigamentos em madeira
colocados paralelamente, com afastamentos entre os 0,20m e os 0,40m. Relativamente ao
piso térreo, estes sdo, geralmente constituidos por terra batida ou enrocamentos de pedra
arrumada & mao, sobre o qual se coloca o revestimento final, geralmente em madeira, em
pedra, ou com tijoleiras ceramicas. No revestimento dos pavimentos utilizam-se as tabuas de
madeira com espessuras entre os 20 e os 30mm, colocadas lado a lado com sobreposicéo ou
encaixe. O revestimento inferior dos pavimentos (tectos dos pisos) é, geralmente, constituido

por forros em madeira ou em estuque, sobre fasquiado de madeira.

Para ilustrar a analise interior do edificio, sdo apresentadas fotografias de forma a retratar as

caracteristicas dos materiais e solu¢des construtivas (Figura 3.4).
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Figura 3.4: 1. Parede interior em tabique 2. Zona junto a vdo exterior com madeiras apodrecidas 3. Vao com

revestimento exterior em zinco 4. Elementos em madeiras 5. Alvenaria de pedra irregular com acrescento lateral
em tijolo envolvidas com argamassas 6. Zona das escadas em madeira 7. Pavimentos em madeira 8. Parede com

Cruz de Santo André

As escadas sdo de madeira, de largura reduzida e com inclinagdo muito acentuada e

localizam-se junto a empena.

3.2 Estado de Conservacao dos Edificios

Exteriormente, os dois edificios evidenciam um avancado estado de degradacao,

correspondendo a um mau estado geral do interior.

Nas vistorias efectuadas em 2003 e em 18 de Abril de 2008, embora n&do tenha sido possivel
0 acesso ao interior, 0s membros das Comissdes de Vistoria determinaram o estado dos dois
edificios, através da andlise do seu exterior. Apresentavam um mau estado de conservacéao e

encontravam-se devolutos, situacao que, actualmente, se mantém.
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3.2.1 Anomalias

a) Fachadas - As fachadas principais dos edificios estdo, de um modo geral, em mau estado
de conservacdo e constataram-se as seguintes anomalias: deformacdes de fachadas,
apresentando cedéncia para a via puUblica, fendas e fissuras, degradacéo dos rebocos, assim
como a corrosdo das estruturas metdlicas, pressupondo o deficiente estado em que se

encontra a estrutura.
Referem-se 0s seguintes aspectos mais relevantes nos edificios:

Edificio com os niumeros 10 a 12: E visivel a deformac&o acentuada da fachada principal do
edificio, fendas, fissuras e desagregacdo de rebocos. O cunhal em cantaria macica
apresenta-se bastante desaprumado, aparentando um deslocamento de rotacdo sobre a base
para Sul (via publica), detectando-se na sua proximidade a existéncia de fendas nas paredes.
As cantarias encontram-se fracturadas. Os vaos encontram-se emparedados, verificando-se a

existéncia de vestigios de caixilharia em madeira.

Edificio com os niumeros 14 a 16: Existéncia de fissuras e fendas na fachada principal. Os
rebocos das paredes das fachadas encontram-se em desagregacao. As cantarias dos vaos
encontram-se de um modo geral fracturadas. Na fachada principal visualiza-se, ao nivel do 2.°
andar, uma grande parte da parede, que se encontra desaprumada e, junto a bacia da
varanda, verifica-se uma intensificacdo das fendas diagonais. Destaque para a auséncia de

cantarias nos pisos superiores, para o desenho das guardas, em ferro forjado e para as duas

bacias da varanda. Os vdos encontram-se emparedados. (Figura 3.5)

Figura 3.5: 1. Fendas junto da porta com o n. 10; 2. Degradac¢&o dos rebocos; 3. Deformacao das fachadas
4. Vaos emparedados das fachadas e auséncia de cantarias
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A proteccéo colocada na via publica, entre 0 piso térreo e o primeiro piso, ladeando as duas
frentes dos edificios, foi motivada pela ameaca de queda ndo controlada de fragmentos

(cimalha, beirado e fachada) para a via publica , de forma a salvaguardar as pessoas que

circulam. (Figuras 3.6 e 3.7)

Figura 3.6: Protecgéo colocada na via publica entre o piso térreo e o primeiro piso

Figura 3.7: Ameaca de queda n&o controlada de fragmentos (da cimalha, do beirado e da fachada)
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Figura 3.8: Janela de guilhotina no primeiro andar, visivel na fachada lateral do edificio com o n° 10.

b) Coberturas — As coberturas apresentam-se em avancado estado de degradacéo.

Edificio com os numeros 10 a 12 — Composta por duas aguas, apresenta uma cimalha
associada a um beirado simples, onde é visivel, também, o colapso de parte significativa da
cimalha e cobertura. Observa-se a existéncia de duas trapeiras revestidas em zinco, com
desenho simples, que se julga terem sido acrescentadas no decorrer da utilizacdo deste
edificio. A cobertura provisdria que se observa foi instalada para evitar a infiltragcdo de aguas
pluviais. E visivel a falta de telhas, apresentando-se os beirados com algumas telhas partidas.
A estrutura encontra-se com grandes deformacdes e em muito mau estado, o que possibilita

infiltrac6es no so6tdo (Figura 3.9).

Figura 3.9: Trapeiras revestidas a zinco na cobertura do edificio com o n.° 10.
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Edificio com os niumeros 14 a 16 — Composta por duas aguas, apresenta um beirado duplo

a portuguesa, nado se registando presenca de uma cimalha.

Dada a impossibilidade de acesso ao interior destes dois edificios e para uma analise mais
profunda das anomalias existentes, foram recolhidas informagdes do estado do edificio,
através dos Autos de Vistoria, referentes ao edificio com os nimeros 14 a 16, elaborados pela
Unidade de Projecto de Alfama, em 19 de Maio de 1986 e em 26 de Agosto de 1987 (Anexo

).

3.2.2 Causas

Da leitura e analise dos dois Autos de Vistoria supra mencionados, efectuados na década de
oitenta, constata-se que, para além do envelhecimento natural dos materiais constituintes do
edificado, as principais causas da profunda deterioracdo dos edificios se prendem,
fundamentalmente, com deficiéncias estruturais e presume-se serem devidas a
assentamentos diferenciais, com fendilhacdo e fractura das paredes. Naturalmente, estas
anomalias sdo acompanhadas de outras n&o estruturais, com fracturas nas cantarias e

empeno das caixilharias.

As humidades devidas a precipitacdo, a ascensdo capilar no piso térreo e intervencdes

inadequadas ao longo do tempo sdo outros factores a ter em conta.

3.2.3 Diagnéstico

Da andlise feita a estrutura do edificado, pode-se concluir o seguinte:

v A demolicdo e reconstrucédo por inviabilidade de recuperacédo: Paredes interiores,

pavimentos e cobertura.

v A efectuar sondagens para garantia estrutural: Paredes resistentes: fachadas e

empenas.

Ou seja, cerca de dois tercos dos edificios ndo se encontra em condi¢cdes passiveis de

recuperacao, ndo oferecendo o restante terco garantias, quanto a sua viabilidade.

Quanto as paredes resistentes, devemos separar trés tipos; a fachada principal, a fachada
tardoz e as empenas. As fachadas, de acordo com 0s objectivos gerais e preconizados para
a reabilitacdo do edificio, deveréo ser sujeitas a sondagens.
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Do ponto de vista patrimonial, a fachada tardoz ndo apresenta nenhum interesse em
particular, sendo a sua demolicdo e reconstrucdo uma oportunidade para melhorar a
habitabilidade dos fogos. As empenas deverdo, caso possivel, ser consolidadas, se o0 seu

estado de conservagao assim o permitir.
Apresentam-se entdo dois cendrios possiveis:

v/ Cenario 1: Demolicdo parcial dos edificios, com a consolidacdo e recuperacdo da

fachada principal e das empenas, sondagens ao estado das fachadas e empenas.

v’ Cenario 2: Demolicdo parcial com manutencdo de fachadas. Esta intervencao
estabelece a necessidade de se proceder ao emparcelamento dos dois edificios, com
a finalidade de criar uma Unica edificagdo, enquadrando-se no ambito de obras de

reconstrucdo. Sondagens ao estado das fachadas e empenas.

3.2.4 Proposta de Intervencao: Cenario 2

Perante o estado de degradacdo dos edificios e dada a necessidade da sua reorganizacao

espacial, adequando as tipologias, admite-se a sua demolicdo com reconstrucéo.

Esta tomada de deciséo apoia-se nos pareceres dos Autos de Vistoria de 2003, (Anexo I) e
2008, que determinam, por unanimidade da comissdo, a necessidade de se proceder a
trabalhos de demolicdo dos edificios, devido ao facto de existir permanente risco de
derrocadas para a via publica, pondo em perigo as pessoas, os edificios contiguos e 0s seus
ocupantes e bens, estabelecendo, ainda, que deverdo ser recuperados e repostos, em caso
de reconstrucdo, todos os elementos arquitecténicos e decorativos, considerados como

dignos de preservacéo e determinantes ha manutencao da imagem e enquadramento urbano.

Edificio com os nimeros 10 a 12: Neste edificio assinalam-se 0s seguintes elementos com
interesse a preservar: a métrica dos vaos, as cantarias de pedra que os limitam, sendo de
destacar a bandeira da porta com o n.° 10, separada por elemento pétreo e com
gradeamento, a bacia da pequena varanda da janela de sacada do 1° andar, o gradeamento
trabalhado em ferro forjado de formas geometrizantes da mesma janela de sacada, o soco em
pedra, o cunhal, igualmente, em pedra, até ao nivel do primeiro piso, com pequeno elemento

pétreo saliente, o beirado simples de telha de canudo com cornija moldurada.

O pequeno azulejo localizado entre o piso térreo e o primeiro andar, que referencia o edificio

com os numeros 10 a 12, como tendo sido o terceiro classificado no concurso de janelas
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floridas, em 1987. De realcar um candeeiro de iluminagdo publica, no cunhal em pedra, ao

nivel do primeiro andar, que devera ser mantido.
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Figura 3.10: Cantarias de pedra que limitam os v&os do edificio com o n.° 10/12

Figura 3.11: 1. Cunhal em pedra até ao nivel do primeiro piso; 2. Pormenor da bandeira da porta com o n.° 10,
separada por elemento pétreo e com gradeamento

Figura 3.12: 1. Beirado de telha de canudo com cornija moldurada do edificio com o n.° 10 a 12; 2. Bacias das
varandas das janelas de sacada e gradeamentos em ferro forjado
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Edificio com os numeros 14 a 16: Conservar os elementos de constru¢do e decoracao, a
saber: a métrica dos vaos; as cantarias de pedra, muitas delas ja ausentes ou sé com
vestigios e outras com vestigios de cimento, o que deve ser considerado dissonante e a
corrigir; as bacias das varandas das janelas de sacada do 2° e 3° andares; 0s gradeamentos
em ferro forjado; 0 soco em pedra; a porta de entrada do niumero 16, com as respectivas

ferragens e o beirado duplo de telha de canudo.

Neste contexto, a proposta de intervengdo a apresentar consiste na reconstru¢ao de um novo
edificio, que ocupara a totalidade do lote. Este caracterizar-se-a pela manutencéo do desenho
da antiga fachada, preservando a imagem do edificio e recuperando o seu aspecto original,

considerando a reposi¢éo de todos os elementos arquitectonicos e decorativos.

A volumetria deverd ser mantida, sendo considerados, em termos de nova ocupag¢do, um
espaco comercial ao nivel do piso térreo, dois fogos de tipologia T1 e um de tipologia T2,
correspondendo este dltimo a um duplex. A cobertura devera ser morfologicamente inserida

no local, ndo sendo alterado, substancialmente, o seu desenho inicial.

Deste modo, serdo mantidas as caracteristicas morfolégicas e arquitectonicas do local.

3.2.5 Ficha Técnica de Identificacdo dos Edificios

Os dois edificios encontram-se identificados na Ficha Técnica que se apresenta no Anexo ll.

3.3 Enquadramento Urbano e Condicionamentos Legais

Os edificios integram o nucleo histérico da Calcadinha de Santo Estevdo e encontram-se na
Zona de Protec¢do da Igreja de Santo Estevdo e Ermida da Nossa Senhora dos Remédios,

na Zona de Intervenc¢éo da Unidade de Projecto de Alfama.

Ao abrigo do Plano Director Municipal de Lisboa, a area em estudo estd caracterizada na
classificacdo do espaco urbano como Area Histérica Habitacional, estando sujeita ao disposto
nos artigos 31.° a 34.°.

De acordo com o definido no Plano de Urbanizacdo do Nucleo Histérico de Alfama e Colina
do Castelo (PUNHACC), trata-se de uma &rea historica habitacional, com infraestruturas
urbanisticas consolidadas, de formacdo pré-pombalina, em geral consolidada até finais do
século XVIII, sendo o seu edificado agrupado em quatro tipos de zonas com caracteristicas

homogéneas.
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Os edificios em estudo inserem-se na Zona Homogénea Habitacional | (ZHH 1), que se
caracteriza pela “existéncia de um tecido urbano de malha apertada, com quarteirbes
fechados e de pequena dimensao, lotes pequenos com frentes de rua reduzida, edificios

reconstruidos apds o terramoto, de tipologia construtiva semelhante a pré-pombalina, de

alvenaria pobre, frontal e tabique, de tipo popular.”

Nesta Zona estdo previstas intervencdes por edificio e por conjunto, estando abrangidas pela
Categoria de Proteccao |, pelo que, “nas intervencdes de conjunto, decorrentes de ac¢des de
planeamento, justificadas por operacdes de reabilitacdo e com caracter excepcional, é
permitido o emparcelamento e novas solu¢cfes construtivas, mantendo-se as condicionantes
patrimoniais, recorrendo a um desenho contextual, integrado num estudo de conjunto,
configurado na volumetria, no vocabulério arquitecténico e na relagdo com a rua e com 0s

espacos envolventes” (RPUNHACC, artigo 5.°, ponto 1.1, alinea b) % . [22]

No caso de se proceder a trabalhos de escavacdo ou remeximento do subsolo, o terreno
onde se alicer¢ca o conjunto edificado deverd ser objecto de um parecer arqueoldgico e
acautelado como “reserva arqueoldgica”, de acordo com o artigo 15.° do Plano Director
Municipal de Lisboa e artigo 22.° do Regulamento do Plano de Urbanizacdo do Nucleo
Historico de Alfama e da Colina do Castelo, dado que estdo integrados em area de Potencial
Valor Arqueoldgico, nivel 1.
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3.4 Acessibilidades e Estaleiro

As acessibilidades aos edificios séo, exclusivamente, pedonais, pelo que havera a
necessidade de criar mecanismos de transporte do material de demolicdo até aos veiculos.
(Figuras 3.13 e 3.14)

Figura 3.13: 1. e 2. Acessibilidades pela Calgadinha de Santo Estevao

Figura 3.14: 1. e 2. Acessibilidades pela Escadinhas de Santo Estevdo

As circulagdes actuais estdo limitadas & Rua dos Remédios e a via que lhe é transversal, Rua
da Regueira, a qual a liga ao Largo, a Sudoeste dos edificios em estudo.

O estacionamento dos veiculos verificar-se-4, sempre, a uma distancia significativa dos

edificios.

Com o objectivo de minimizar os impactos negativos, devera ser elaborado um plano de

estaleiro, onde serdo incluidas todas as medidas de protec¢ao que se julguem apropriadas.
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Na éarea de intervencdo em estudo, verifica-se a existéncia de estaleiros a uma distancia
consideravel dos edificios em reabilitacdo, optando-se em muitas situacées por se manterem

operacionais as ruas e zonas de circulacdo pedonal, colocando-se andaimes a partir do

primeiro piso, fazendo-se, deste modo, uma gestdo do espagco em altura.

Figura 3.15: Estaleiro: mantém-se a circulacao pedonal e desenvolvem-se plataformas verticais para a circulagédo
na envolvente exterior do edificio.

3.5 Demolicdo dos Edificios

Antes de se iniciar a demolicdo, € necessario conhecer todas as interferéncias com as redes
de servicos, nomeadamente, as redes de aguas domeésticas, de aguas residuais, de gas, de

electricidade e de telefones.

Alguns dos revestimentos e equipamentos existentes poderdo ser considerados residuos
perigosos, pelo que o seu transporte, manuseamento, acondicionamento e deposi¢cdo no
destino final deverd ser realizado de acordo com a legislagdo em vigor. Deverao ser retirados
e, se possivel, recuperados ou reutilizados todos os elementos arquitectonicos e decorativos

considerados dignos de preservacéo.

Da analise destes elementos conclui-se que as cantarias das molduras dos vaos, a bacia em
pedra da varanda do 3.° andar, assim como os elementos do cunhal e do soco em pedra,
estdo, de um modo geral, em muito mau estado, sugerindo-se o seu desmonte e reanalise

para eventual reutilizacdo. No caso da reutilizagdo destes elementos ndo se apresentar viavel
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na reconstrucdo, estes elementos deverdo ser guardados para uma possivel utilizagdo noutra
edificacdo em reabilitagdo. As guardas em ferro aparentam um elevado estado de
degradacao, pelo que a sua reutilizacdo néo se afigura viavel e pelo a Unica solucdo possivel
devera ser a sua reciclagem. O pequeno azulejo deverd ser preservado e reintegrado na nova

construcao, em local a definir, ficando como uma meméria histérica do lugar.

Antes do inicio dos trabalhos de demolicdo, devera ser feita uma inspeccdo documentada,
através de fotos e video, em todos os edificios envolventes, para permitir avaliar eventuais
futuras anomalias. Para isso, também se deverdo colocar alvos topogréaficos nos edificios

confinantes, com o objectivo de os monitorizar, durante o processo de demolicéo.

Além disso, devera haver um cuidado especial na demolicdo dos elementos que ficam nas
zonas de vizinhanga com os edificios envolventes, a fim de reduzir ou, de preferéncia, evitar
danos nos respectivos revestimentos e estruturas. Com esse objectivo, devera ser feita a
manutencdo das paredes que encostam nas empenas vizinhas e de trogos das fachadas e da

parede que separa os dois edificios em estudo.

Deve ser previsto um escoramento metalico que, apoiando e contraventando esses
elementos, permite garantir, em simultdneo, a substituicdo das lajes, no seu efeito de

impedimento aos deslocamentos horizontais dos edificios vizinhos.

Nesses trocos de parede com funcao resistente devera, ainda, proceder-se ao enchimento

dos painéis vazios dos vaos com alvenaria de tijolo bem travada.

Esses contrafortes e elementos de escoramento serdo demolidos ou retirados, ja em fase de

reconstrucdo, quando a estrutura definitiva poder garantir o referido contraventamento.

De qualquer forma, a medida que for decorrendo a demolicdo e em face dos resultados

obtidos da monitorizacao dos alvos topograficos, podera haver a necessidade de ajustes.

Considera-se interdita a utilizacdo de explosivos, pelo que o transporte em camides de
produtos perigosos serd idéntico ao dos camifes da obra. O transporte devera obedecer a

medidas de seguranca, para evitar eventuais contaminacoes.

Dada a exiguidade do espaco disponivel, e também devido a necessidade de reduzir ao
maximo o nivel de ruido e das vibracdes introduzidas, em obra deverdo apenas ser realizadas
as demolicdes e carregados os camides. Toda a actividade de tratamento de residuos e

reciclagem devera ser realizada em local exterior a obra.
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O Plano de Estaleiro, o Plano de Gestdo Ambiental e o Plano de Seguranca e Saude séo

fundamentais para a correcta planificagdo e gestao da obra.

Assim, a operacdo de demolicdo deverd comecar pela montagem de estaleiro e vedacao
especifica para os trabalhos de demolicdo. Seguidamente, deverd proceder-se ao corte e
proteccdo dos servicos envolvidos, passando-se entdo a desmontagem e a seleccdo e
transporte dos produtos perigosos e dos produtos comerciaveis para 0 seu destino.
Finalmente, passa-se para a demolicdo dos elementos estruturais, incluindo, quando

necessario, as fundacgdées, terminando-se com a limpeza de toda a zona envolvente.

BN

Relativamente a solucdo a adoptar, deverdo utilizar-se, essencialmente, equipamentos
ligeiros, como sejam martelos pneumaticos, para as paredes e revestimentos, e corte com
disco ou fio adiamantado, para eventuais elementos mais resistentes, tendo-se especial

cuidado em nao danificar os edificios confinantes.

7

Qualquer solugdo de implosdo ndo é aceitavel, uma vez que as vibragbes associadas a
implosdo, quer do solo, quer do ruido e o proprio rebentamento/colapso poderiam originar

danos irremediaveis nas habitacdes vizinhas.

Como metodologia possivel para esta demoli¢cdo, propde-se que se comece por analisar a
possibilidade de colocacdo de andaimes no interior e no exterior, garantindo-se as
necessarias condicdbes de seguranca e a montagem de estruturas auxiliares, como

plataformas, andaimes e caleiras.

A demolicdo devera ser conduzida, gradualmente, de cima para baixo, de andar para andar e

dos elementos suportados para os elementos suportantes.

E, no entanto, importante referir que, dentro do possivel, 0 escoramento metalico previsto
entre contrafortes devera ser colocado antes da demolicdo da laje de piso, que Ihe fica

imediatamente abaixo.

A dimensao dos contrafortes deve ser definida tendo em linha de conta a zona que se prevé
seja utilizada como contraventamento, em fase definitiva. No alcado Sudoeste, no caso de os
resultados da monitorizacdo assim o indicarem, podera ser utilizado um contraforte adicional,
ligado ao 1° contraforte por duas escoras horizontais. Dever4, pois, ser esse o Ultimo troco de

parede a demolir.

O coroamento das paredes de empena e dos contrafortes devera ser objecto de tratamento,

no sentido de evitar a sua futura degradacao, decorrente da acgdo da 4gua das chuvas.
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Em especial as empenas deverdo ser rebocadas e as zonas de fronteira com as empenas
dos edificios vizinhos tratadas, com o objectivo de obstar a patologias nos edificios

confinantes decorrentes das humidades.

As paredes a demolir devem ser, primeiramente, desembaracadas de todas as pecas

salientes de madeira ou ferro, quando essa saliéncia for superior a dois metros.

As escadas e as balaustradas serdo mantidas nos seus lugares durante o maior periodo de

tempo possivel.

Os elementos a demolir, particularmente paredes e chaminés, ndo podem ser abandonados
em posicdo que torne possivel o seu derrubamento por accdes eventuais e devem ser

apeados por partes.

Sempre que, em resultado da demolicdo de alguns elementos de uma obra, o equilibrio das
partes restantes ou das construgdes vizinhas fique comprometido, devem ser tomadas
precaucdes, tais como colocacdo de espias, contraventamentos, escoras ou outras medidas
adequadas, com vista a colocar os trabalhadores ao abrigo de qualquer risco de

desmoronamento.
Os produtos da demoli¢do deverao ser, imediatamente, retirados para fora do edificio.

Estes ndo deverdo ser atirados ou langcados de uma altura que possa causar danos aos

trabalhadores ou as pessoas que se encontram perto do local de construgao.

Os trabalhos de demolicéo implicam que se adopte um conjunto de recomendac¢des, de modo

a minimizar o impacto ambiental.

A arvore existente na envolvente (Largo) devera ser protegida de empoeiramento e

periodicamente regada (limpeza da copa), se a demolicdo ocorrer em periodo seco;

Antes de comecarem os trabalhos de demolicdo, um corpo técnico com formacao
especializada, sensibilizado para este tipo de obras, devera assegurar-se da resisténcia e
estabilidade de cada uma das partes dessa obra, a fim de se tomarem as providéncias

necessarias para garantir, com eficacia, a seguranca dos trabalhadores.

Deverdo ainda ser observadas todas as normas para prevencao dos acidentes nos locais de

trabalho, em particular as que estabelecem as prescrigcbes minimas de Seguranca e Saude.
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3.5.1 Residuos de Construcdo e Demoli¢éo

O projecto de reconstrucdo do edificio em estudo deverd considerar, quer na fase de
construcao, quer na fase de utilizagdo e manutencdo, medidas de prevencdo e reducdo da

producao de residuos.

Para isso, devera recorrer-se a especificacado, sempre que possivel, de materiais que possam
ser facilmente reutilizados, a utilizacdo de estruturas que possam ser desmanteladas, em vez
de demolidas, & promocao da flexibilidade e adaptabilidade da construcdo, de modo a que os
espacos sejam flexiveis e adaptados as necessidades dos utilizadores, a adopcdo de
solucdes construtivas que minimizem os desperdicios de materiais e, ainda, a elaboracdo de
um plano de manutencdo do edificio, que deverd prever as necessidades de manutencdao,
com vista a prevencdo de anomalias e a consequente necessidade de substituicdo de

elementos construtivos.

3.5.2 Demolicdo Selectiva

Os residuos resultantes desta demolicdo serdo constituidos por materiais ceramicos, tais
como tijolos, telhas e azulejos, alvenaria de pedra, pedra das cantarias dos vaos, do soco e

do cunhal, vidro, ferro e madeira (da estrutura, do soalho, das janelas e das portas).

Os residuos perigosos deverdo ser separados dos restantes, uma vez que 0 seu contacto

inviabiliza as capacidades de reutilizacao ou reciclagem destes ultimos.

3.5.3 Reutilizagao e Reciclagem de Materiais

Para a proposta do novo edificio, alguns dos principios a ter em consideracéo, na concepcao
para uma futura reutilizacdo, sdo a minimizagdo do numero de tipos de componentes
diferentes, a utilizacao de edificio de concep¢do modular, utilizando tecnologias de montagem
compativeis com as praticas correntes e garantindo-se o facil acesso a todas as partes do

edificio e das suas componentes.

Quanto aos materiais provenientes da demolicdo dos dois edificios em estudo, sugere-se a
utilizacdo dos materiais ceramicos como materiais de enchimento, as cantarias das molduras
dos vaos poderao ser limpas e reutilizadas na reconstru¢cdo, ou em reabilitagbes de outros

edificios.
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3.6 Reconstrucao

3.6.1 Enquadramento

O elevado estado de degradacao dos edificios inviabiliza a sua manutencéo, através de um
processo de recuperacao, requerendo-se a sua demolicdo e reconstrucdo, conforme artigo
31.°n.° 2, alinea a) do PDM. De resto, a situacdo de ruina iminente encontra-se comprovada
por vistoria municipal, conforme documento, no qual se refere “devera ser determinado: a
demolicdo do edificio, devido ao facto de existir permanentemente risco de derrocadas

parciais para a via publica”. (Anexo )
Aliada a necessidade de demolicdo e reconstrugdo, constata-se a necessidade de se
proceder a uma reorganizacao espacial, dando cumprimento as regulamenta¢des actuais.

3.6.2 Emparcelamento

No sentido de se obter um emparcelamento das parcelas onde se encontram implantados os
edificios em estudo, requer-se uma operacdo de loteamento para constituicdo de um lote
Gnico, no ambito do qual se prevé a construcdo de um s6 edificio, mantendo-se a aparéncia e

volumetria dos existentes. (Quadro 3.2)

Quadro 3.2: Caracterizacao patrimonial das parcelas (edificios)

Local Ficha Artigo S.F.  Area Natureza Situagao Patrimonial
Calc. S. Estévao 10/12 84/Santo Estévao 15 1 34,00m” Prédio Urbano Registado
Calg. S. Estévao 14/16 80/Santo Estévao 16 1 31,00m? Prédio Urbano Registado

O lote de terreno a constituir, com uma area de 65,00m?, tem os limites definidos na planta de
localizacdo e sera objecto de uma obra de reconstrucdo, construindo-se um edificio Unico,
composto por quatro fracgBes: uma comercial, dois fogos de tipologia T1 e um fogo de

tipologia T2 duplex (Figura 3.16).
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Figura 3.16: Localizacao (Planta sintese do emparcelamento) [23]

Segundo o Artigo 31.°, ponto 1, do PDM e Artigo 11.°, ponto 2 do PUNHACC, na construgao
de um novo edificio em lote vago, ou em substituicdo de um demolido, é autorizado o
nivelamento da cércea e da altura total, pelas médias respectivas dos edificios da frente
edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio, no tro¢co entre duas

transversais ou no tro¢o de rua que apresente caracteristicas morfolégicas homogéneas.

No entanto, na presente proposta, pretende-se apenas a subida da cércea da zona do actual
edificio com os nimeros 14/16 em cerca de 10cm, e da altura total (cumeeira) em 18cm. A
cércea e a altura total do edificio na zona do actual edificio com os numeros 10/12 manter-se-

-ao.

No que diz respeito ao ponto 4, alinea a) e d) do Artigo 31.° do PDM e ao Artigo 11.°, ponto 1,
alinea a) e d) do PUNHACC, cumpre-se a manutenc¢do do alinhamento edificado, assim como
a profundidade das empenas, cujo valor nunca atinge os 15 metros, uma vez que o edificio se

encontra em gaveto, confinando com dois edificios existentes.
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Uma vez que se trata de um edificio cujo acesso é feito através de arruamentos pedonais,
com acesso por escadas, isso determina a impossibilidade de cumprimento do Artigo 11.°,
ponto 1, alinea b) do PUNHACC, estando a inclusdo de areas no interior do edificio para
estacionamento completamente inviabilizada, aplicando-se o Artigo 116.°, ponto 1, alinea b)
do PDM e Artigo 12.° ponto 2, alinea b) do PUNHACC.

No que diz respeito ao afastamento entre edificacdes, estabelecido no RGEU,
designadamente no artigo 59.° e 60.°, os mesmos sdo cumpridos na zona do edificio que da
para o Largo, a sudoeste. Relativamente a fachada a sudeste, a proposta baseia-se no

disposto no artigo 59.°, ponto 2 do RGEU, uma vez que se trata de um edificio de gaveto.

Ainda relativamente a fachada sudeste, o ndo cumprimento do Artigo 60.° do RGEU baseia-
se no disposto no Artigo 64.°, o qual admite excepc¢des, 0 que se justifica, dado tratar-se de
uma reconstrugdo cuja natureza e caracter arquitectonico requer a aplicagdo deste regime
excepcional, uma vez que se situa numa area histérica habitacional, onde o objectivo
fundamental é a manutencdo da imagem do edificado existente, os alinhamentos

anteriormente definidos e as volumetrias pré-existentes.

No que se refere a distribuicdo funcional do “novo” edificio, pretende-se manter 0s usos
actualmente existentes — comércio no piso 0 e habita¢@o nos restantes - 2T1 e 1T2 Duplex,
num total de 3 fogos, aproveitando-se neste Ultimo a zona esconsa da cobertura (Figura
3.13).

A tipologia T2, que ocupa os ultimos dois pisos, tem no piso inferior a sala, a cozinha, uma
instalacdo sanitaria e um quarto e, no piso superior, o segundo quarto, uma instalacédo
sanitaria e uma zona em mezzanine, aberta para a zona de estar da sala, permitindo-se
assim uma utilizacdo deste espaco de uma forma menos convencional, dando-se,

simultaneamente, uma maior dimenséo ao fogo.

Os diferentes fogos séo servidos por um nicleo de acesso comum com iluminagéo zenital e
vao sobre a porta de entrada do edificio, as quais possibilitam a iluminacdo natural, através

de paredes de tijolo de vidro das instala¢des sanitarias dos pisos superiores.

O acesso a cobertura é garantido através de escadas verticais localizadas no ultimo patamar

do edificio.
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EDIFICIO CONFINANTE| EDIFICIO CONFINANTE| EDIFICIO CONFINANTE |

Planta do piso térreo Planta do piso 1 Planta do piso 2

EDIFICIO CONFINANTE| EDIFICIO CONFINANTE EDIFICIO CONFINANTE

Planta do piso 3 Planta da cobertura

Corte A-B

Figura 3.17: Distribui¢do funcional: Plantas do piso térreo, dos pisos 1 a 4, da cobertura e corte A-B [23]

Do ponto vista morfolégico, pretende-se manter, na esséncia, a aparéncia do existente, a sua
escala e impacto no tecido urbano onde se insere, traduzindo a proposta agora apresentada,
“a contemporaneidade em formas e técnicas arquitecténicas, respeitando as condi¢cbes de
uso, de volumetria e estética do conjunto, nomeadamente o ritmo, a escala dos vaos e a

configuracao dos telhados”, conforme Artigo 11.°, ponto 3 do PUNHACC.
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Prevé-se manter o desenho da cobertura, nomeadamente no que diz respeito aos materiais
aplicados. Mantém-se a trapeira inicial, embora com um ajuste de posicionamento e um

desenho mais contemporaneo e simplificado.

A utilizacdo de cantarias na moldura dos vaos, o0 soco e a imagem do cunhal em pedra, que
caracterizam actualmente os edificios, serdo reconstruidos de forma a garantirem uma melhor

integracdo da proposta e a manutencdo da memoéria do lugar.

:

LEVANTAMENTO ESQUEMA/CORTE 1-1'E 2.2

ANTAMENTO ALGADO SUDOEST

Figura 3.18: Levantamento: A caracterizac¢éo dos edificios, o levantamento e as fotografias do existente
proporcionam uma visé@o do estado actual do edificio. [23]

Quadro 3.3: Quadro sindptico

Deste emparcelamento aplicar-se-8o 0s seguintes valores:

AREA DO LOTE 65,00m’
SUPERFICIE DE IMPLANTACAO 65,00m*
SUPERFICIE DE PAVIMENTO 325,00m’
SUPERFICIE DE PAVIMENTO HABITACAO 260,00m?
SUPERFICIE DE PAVIMENTO COMERCIO 65,00m*
VOLUMETRIA DE CONSTRUCAO 777,40m*
N.° PISOS ACIMA DO SOLO 5 PISOS (1COM + 4 HABIT)
CERCEA MAXIMA 11,96m

N.° DE FRACCOES 4 FRACCOES (1com + 2T1 + 1T2)
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O conjunto das pecas desenhadas a apresentar nesta fase é constituido pelo levantamento
das fachadas dos edificios existentes e a sua caracterizagdo patrimonial e, também, por
elementos que caracterizam a nova proposta, dos quais se destacam os alcados e o

desenvolvimento das tipologias propostas. 23 [23]

Uma vez que ndo existem antecedentes desenhados no processo da CML e o levantamento
do interior dos edificios é impossibilitado, dadas as condicBes de degradacdo acentuada do
edificio, o processo de encarnados e amarelos dos alcados sé podera ser efectuado sobre 0

levantamento das fachadas.

Relativamente a questao do levantamento, importa referir que este deve ter o maximo rigor,
uma vez que, apés a demolicdo, este registo torna-se, juntamente com o levantamento
fotografico, num documento imprescindivel para a manutencdo da memdria visual e histéria

do lugar.

A simulagdo do edificio antecipa a aparéncia que se pretende com a presente intervengao.
(Figura 3.19).

Figura 3.19: Antes e Depois — Simulagédo [23]

Tendo em vista a especificidade do bairro de Alfama e a preservacéo da sua identidade e dos
edificios que o constituem, consideram-se fundamentais a verificagdo dos critérios adoptados
anteriormente, cumprir a linha média de cércea dos edificios na frente de rua, respeitar a
morfologia tanto das coberturas, como das fachadas: métrica, geometria dos vaos definidores
da frente de rua, caixilharias, cantarias, tendo obviamente o bom senso de que a insercéo de

uma intervencgédo de qualidade num conjunto antigo ndo tera que ser minucioso.
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Salienta-se, neste caso de estudo, a necessidade do emparcelamento destas duas parcelas
de forma a garantir uma solucdo de intervencdo, que visa uma melhor insercdo da nova
construcdo e requalificacdo de todo o conjunto urbano em que se insere, melhorando a

imagem do nucleo histérico e revitalizando o tecido urbano.

Nesta area de intervencdo, as redes de infraestruturas encontram-se executadas e
consolidadas, devendo os projectos de instalacbes técnicas correspondentes ao edificio ser

objecto de projectos especificos.

3.6.3 Concepcéo / Conceitos

a) Enquadramento

A integracdo das questdes energéticas, desde o inicio do projecto, assume um papel
fundamental, assim como a versatilidade e adaptabilidade na concepg¢éo dos espacos. Foram
considerados como factores essenciais, 0 comportamento térmico e acustico, a ventilacdo

natural, a iluminagéo natural e a escolha dos materiais e solu¢des construtivas a utilizar.
b) Concepcéao Global dos Espacos

No que diz respeito a concepcao global dos espacgos, relativamente ao piso térreo, mantém-
se a ocupacdo funcional inicial, propondo-se a existéncia de um espac¢o comercial que ocupa
a totalidade da &rea do lote (65,00m?) e cuja entrada se faz pelo nimero 10 da Calcadinha de
Santo Estévao. Este espaco amplo dispde de uma instalagdo sanitaria, uma zona de arrumos

e uma zona com conduta para extrac¢ao de fumos. (Figura 3.20)

2

Figura 3.20: Planta do piso térreo — Comércio [23]
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O acesso aos fogos faz-se pelo numero 16. Através desta entrada tem-se acesso a um
pequeno vestibulo, onde se localizam as &reas técnicas dos contadores da agua, do gas, de
electricidade e telecomunicagfes. A partir deste vestibulo, acede-se ao primeiro patim de
entrada para um fogo de tipologia T1A. Esta porta de acesso ao edificio dispde de entrada de

luz natural, efectuada através de um vao localizado sobre a porta.

E na zona de entrada dos edificios que se localizam as entradas das concessionarias, sendo
de referir que os regulamentos da EPAL, EDP e Géas se encontram desarticulados com o
edificado localizado em zonas histdricas, ha medida em que as exigéncias dos regulamentos

e normas muito rigidas nem sempre se adequam a estes casos.

No primeiro piso localiza-se um apartamento de tipologia T1A, cuja organizagéo e disposi¢cédo

dos compartimentos permite a interligacéo entre os diversos espacos (Figura 3.21).

v -

- T*n o)

o & T
los 7 ARMARIO
. s

H
o

(A=17.92m2)
VESTIBULY,
A=8.63m2 | A=2om2

D

COZINHA
A=6.55m2 ‘ ‘
8L

]
| [ |
il

Figura 3.21: Planta do primeiro piso (T1A) [23]

A organizacgdo desta tipologia, cujos compartimentos por si s6 apresentam areas reduzidas,
permite, através da possivel abertura e ligacao entre os varios espacos, dar maior desafogo a
estes fogos, permitindo que os espacos sejam utilizados de uma forma menos convencional.
A zona da sala podera deste modo estar ligada a zona de dormir, sendo apenas necessario
fazer recolher os painéis amoviveis, que fazem a separacdo entre 0s espagos. Sempre que
se pretenda o encerramento da zona mais privada, basta fechar os painéis e esta tipologia
passa a dispor de um quarto com uma instalacdo sanitaria privativa e zona de vestir com

roupeiro.
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Estando o vao a Sudeste - na zona do quarto - localizado no primeiro andar de um edificio,
cuja proximidade ao edificio fronteiro € bastante reduzida, a possibilidade de se usufruir dos
restantes vaos, através da abertura dos espacos, além da questdo da flexibilidade, permite
igualmente a melhoria das condi¢Bes de salubridade e funcionalidade, uma vez que a medida
gque aumenta a profundidade da intervencado, maior é o respeito pelas exigéncias actuais para

as construcdes novas.

A zona da cozinha dispde de um envidracado entre a zona da bancada de trabalho e os
armarios superiores, reforcando-se deste modo a ligacdo fisica e visual entre este
compartimento e o vestibulo de entrada, passando este espaco a beneficiar, igualmente, da

entrada de luz natural, através do vao da cozinha (Figura 3.22).
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Figura 3.22: Cozinha (T1A): Abertura em vidro entre a zona da bancada de trabalho e os armarios superiores.

Através desta abertura o vestibulo de entrada beneficia da entrada de luz natural. [23]

A questéo da iluminacgdo natural € uma preocupacao presente nesta proposta de intervengao,
podendo afirmar-se que todos os compartimentos e até as zonas mais interiores deste edificio

dispdem de iluminag&o natural.

A instalacao sanitéaria dispde de um vao, abertura em tijolo de vidro na parede, que faz a
separacdo entre este compartimento e as escadas do edificio, permitindo, deste modo, a
entrada de luz natural através dos acessos comuns. (Figura 3.23)
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Figura 3.23: Instalagdo sanitaria: Abertura em tijolo de vidro na parede que faz a separagdo com a zona das

escadas comuns. Revestimento em azulejo apenas nas zonas onde ha possivel contacto com agua. [23]

Ainda relativamente a distribuicdo funcional, propde-se a criacdo de um espaco localizado
num dos lados do armario do quarto, onde se possa adaptar um espaco de trabalho. Este
espaco devera dispor das infraestruturas necessérias para a eventual ligacdo de

equipamentos informaticos.

No que se refere a organizacdo da tipologia T1B, esta apresenta uma distribuicdo idéntica a
anterior, registando-se, apenas, um ligeiro aumento da area privativa deste fogo e a diferenca
apresentada na zona da cozinha, que dispde de uma abertura em vidro entre a laje e o limite

dos armarios superiores (Figuras 3.24 e 3.25).
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Figura 3.24: Cozinha (T1B): Abertura em vidro entre a zona da bancada de trabalho e os armarios superiores [23]
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Através desta abertura o vestibulo de entrada beneficia da entrada de luz natural.
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Figura 3.25: Planta do segundo piso (T1B): No segundo piso localiza-se um apartamento de tipologia T1, cuja

organizagéao e disposi¢do dos compartimentos permite a interligacédo entre os diversos espagos. [23]
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piso 2
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Figura 3.26: Corte CD segundo piso (T1B): Painéis méveis entre a zona da sala e a zona mais privada [23]

No que diz respeito & organizagdo da tipologia T2 duplex, esta apresenta, no piso inferior,
uma distribuicdo idéntica ao T1B, sendo a instalagdo sanitaria e cozinha exactamente iguais
as do 2.° piso. O acesso ao piso superior faz-se pela sala, através de escadas metalicas
(Figuras 3.27 e 3.28).
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No dltimo piso, localiza-se um quarto, uma instalagdo sanitaria e uma zona de escritério, com
ligacao fisica e visual com a sala. Este espaco dispde de uma trapeira orientada a Sudeste e

que, dada a sua posicéo e envolvente, dispde de uma vista panoramica sobre o rio Tejo.

A area na zona esconsa da cobertura, que ndo dispde de pé direito regulamentar, &
aproveitada para arrumos.

No patim entre 0 2.° piso e 0 3.° piso, localiza-se 0 acesso a cobertura, que se faz através de

escadas verticais e alcapéo, localizado na zona onde, também, se verifica a entrada de luz
para as escadas comuns.

A R AR AR R R

cobertura

23.37

piso 4

20.70

] | | o

TTTTTTTTTTT

Figura 3.27: Corte CD — 3.° piso e 4.° piso (T2 duplex): Escadas metélicas para acesso ao piso superior do duplex.
(23]
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Figura 3.28: Planta do terceiro piso (T2 duplex): No terceiro piso localiza-se um apartamento de tipologia T2
duplex, cuja organizacgdo e disposi¢do dos compartimentos permite a interligacéo entre os diversos espagos quer

ao nivel do piso inferior quer entre os dois pisos. [23]
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Figura 3.29: Planta do quarto piso (T2 duplex): Aproveitamento do desnivel da cobertura. [23]

Figura 3.30: Cozinha (T1B e T2 duplex): Entre os armarios superiores e o tecto propde-se uma bandeira em vidro
gue permite a entrada e distribuicao da luz natural até a zona mais interior do edificio. [23]
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Figura 3.31: Corte A-B e Corte C-D [23]

¢) Comportamento Térmico e Acustico

Para o edificio caso de estudo, prop8e-se a aplicacdo nas paredes exteriores de isolamento
térmico continuo pelo exterior, nas paredes entre zonas comuns e zonas privadas a execugao
com tijolo, rebocado e estucado, aplicando-se revestimento em gesso cartonado no lado da
habitacdo. A cobertura sera revestida a telha ceramica, com aplicacdo de isolamento térmico.

Os pavimentos serdo em madeira com isolamento térmico e acustico.

Em todo o edificio devera respeitar-se 0 Regulamento Geral dos Requisitos Acusticos dos
Edificios (D.L. n.° 129/2002) que, para os edificios mistos (habitacdo e comércio), exige a
verificacdo dos requisitos acusticos para as paredes exteriores, paredes e pavimentos entre

fogos e paredes e pavimentos entre fogos e zonas comuns/comerciais.

d) Ventilagcéo natural

A ventilacdo natural € garantida, ao permitir a possibilidade de ligacdo entre os varios
compartimentos, favorecendo a entrada e a saida do ar, através dos véos localizados nas

fachadas sudeste e sudoeste.
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Nas instalacGes sanitarias, propde-se a instalacdo de um exaustor mecanico e silencioso, que
fara a extraccdo do ar viciado e da eventual humidade produzida, devido a utilizacéo e funcao

dos equipamentos deste tipo de espacos.
e) lluminacéao natural

No edificio em estudo, a distribuicdo e organizacdo dos espacos permite que a luz natural
seja distribuida de forma uniforme por todos os compartimentos, incluindo as instalacbes
sanitarias e as escadas comuns. Trata-se, de facto, de um edificio que podera ser utilizado

durante o dia, sem o recurso a iluminacao artificial.

Assim, para a zona de acessos comuns, nucleo das escadas, propde-se uma abertura zenital
na cobertura, uma abertura na zona superior da porta de entrada e duas aberturas ao nivel do
segundo e terceiro pisos, localizadas na parte superior da parede que faz a separacdo entre a

cozinha e o patim das escadas.

Este conjunto de aberturas, ao permitirem a existéncia de iluminacdo natural nas escadas
comuns, permite, igualmente, a possibilidade de existéncia de iluminag&o natural em todas as
instalagbes sanitarias dos trés fogos deste edificio, contribuindo-se, deste modo, para a

poupanca energética e aproveitamento dos recursos naturais (Figura 3.32).
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Figura 3.32: Corte A-B: As aberturas na cobertura, na zona da porta de entrada principal do edificio e ainda na
zona superior da parede entre a cozinha e nucleo de escadas possibilitam a distribuigdo da luz natural nas zonas

comuns e nas instalagdes sanitarias dos fogos, contribuindo-se deste modo para uma poupancga energética. [23]

Em relac@o a compartimentacdo, a possibilidade de ligacéo fisica entre a zona do quarto, que
dispde de vaos localizados na fachada sudeste, numa zona do edificio, cuja proximidade ao
edificio fronteiro ndo permite uma situacdo muito desafogada, e a zona da sala, possibilita

que o nivel de iluminagéo natural seja satisfatorio.
f) Materiais e Solu¢cdes Construtivas

Na medida em que é necessario isolar termicamente a envolvente dos edificios, de modo a
minimizar as trocas de calor com o exterior, com a consequente reducdo das necessidades
de aquecimento/arrefecimento e diminuicdo dos riscos de ocorréncia de condensacgdes, na
composicdo das paredes exteriores de fachada propbe-se a aplicacdo do sistema de
isolamento térmico pelo exterior tipo ETICS (External Thermal Insulation Systems). Este

sistema compacto de revestimento exterior de paredes é constituido por varias camadas.

As paredes exteriores serdo constituidas por alvenaria, revestido pelo exterior de forma
continua por uma camada de poliestireno expandido (EPS), (a espessura do isolamento a
aplicar devera ser confirmada através de calculo térmico), revestidas com reboco delgado,

aplicado em véarias camadas, armado com uma ou mais redes de fibra de vidro. No que diz
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respeito ao acabamento final, propde-se a aplicacdo de pintura com tintas permeaveis ao

vapor e ndo peliculares.

Assim, estas paredes ficam permeaveis ao vapor de agua, mas impermeaveis a agua,
deixando, deste modo, que a casa respire, ndo permitindo a entrada de humidade e evitando
0s extremos de calor e de frio. Pelo interior, a alvenaria devera ser rebocada e pintada com

tinta de agua.

Para a protec¢ao da zona mais exposta ao nivel do piso térreo, propde-se a execucdo de uma
solucdo bastante comum nesta area de intervencdo, revestindo-se a parede exterior do
espaco destinado a comércio com pedra. Deste modo, a zona mais exposta fica protegida de

eventuais acidentes ou mesmo de vandalismos (Figura 3.33).

Figura 3.33: Edificio revestido com pedra ao nivel do piso térreo: Largo do Chafariz de Dentro e Rua do Terreiro do

Trigo.

95



[immafa]
o

|| E

o

=]=EE]==E]

[m=]
‘ﬂ_
L E

| [E

(I

[ ]

18/20

INOTA: DADAS AS CARACTERISTICAS DO EDIFICIO, OPTOU-SE POR INDICAR A CERCEA DOS DOIS VOLUMES EDIFICADOS. ‘ A 1012 ‘ A O 6/8

Figura 3.34: Alcados Sudoeste e Sudeste: Sistema tipo ETICS protegido com revestimento em pedra ao nivel do

piso térreo. [23]

Nos pavimentos, propde-se a aplicacdo de soalho em madeira de pinho envernizado e, nas
zonas humidas, revestimento cerémico. No que diz respeito a manutencdo destes
pavimentos, apenas devera ficar prevista a manutengcdo do revestimento em madeira, que
devera ser afagado e envernizado com um verniz com baixa toxicidade, em intervalos de 10

em 10 anos.

Nos tectos das zonas humidas, propbe-se a aplicacdo de placas de gesso cartonado
hidréfugo, suportadas por estrutura em aluminio suspensa com iluminacdo embutida e
pintados com tinta de dgua. Os restantes tectos serdo rebocados, estucados e pintados com

tinta de agua.

As paredes interiores que fazem a separacdo entre os fogos e as areas comuns (nucleo de
acessos) serdo executadas com tijolo de 0,22 e rebocadas, estucadas e pintadas com tinta de
adgua. As paredes de compartimentacdo serdo em gesso cartonado, com isolamento em |a de

rocha de 50mm e pintadas com tinta de agua.

Deste modo, os sistemas de compartimentacdo serdo leves, limpos, mais rapidos de construir

€ compostos por materiais que asseguram 0s requisitos de isolamento térmico e acustico.
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Apenas as zonas das paredes expostas a um possivel contacto com agua, nas instalacdes

sanitarias e na cozinha, serdo revestidas com azulejo.

Nos vaos propde-se a aplicacéo de caixilharia em madeira pintada e vidro duplo. Pelo interior,

colocar-se-&0 portadas em madeira pintadas.

A seleccdo dos materiais a aplicar deverd ter em consideracdo a sua durabilidade,
reutilizacdo, potencial reciclagem e impacte sobre a qualidade do ar interior, ou seja, tendo

presente o seu ciclo de vida e grau de toxicidade.

Apresenta-se um quadro sintese das solucBes construtivas e de alguns materiais,
acabamentos e equipamentos a aplicar no edificio em estudo, com vista a uma baixa

manutencao, um maximo desempenho e um longo ciclo de vida. (Quadro 3.4)
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Quadro 3.4: Sintese dos acabamentos e materiais/solu¢des propostas

Descri¢cdo da solucéo

Paredes exteriores

Sistema ETICS = Alvenaria + isolamento térmico (poliestireno expandido +

reboco delgado armado)

Paredes interiores (zonas comuns)

Tijolo 0,22 rebocadas e estucadas

Paredes interiores (divisorias)

Gesso cartonado com isolamento em & de rocha com 50mm e painéis amoviveis
em madeira envernizada.

Pavimentos Estrutura metélica e de madeira.

Cobertura Telha cerdmica com isolamento térmico.

Véaos Janelas de peito e de sacada em madeira pintada de branco com vidro duplo e
portadas interiores em madeira pintada de branco. Portas interiores em madeira
envernizada.

Acabamentos Paredes pintadas com tintas de agua e revestidas a azulejo nas zonas himidas.

Pavimentos com revestimento em madeira nas zonas secas e mosaico ceramico
nas zonas humidas. Tectos pintados com tinta de agua branca.

Equipamentos

Cozinhas equipadas com electrodomésticos de classe energética A, caixote do
lixo com separacao selectiva de lixos, autoclismos de dupla descarga, torneiras
com redutores de fluxo de agua, iluminacdo de baixo consumo, interruptores
passivos de infravermelhos nas escadas comuns

Vantagens

Poupanca de &agua, poupanca energética, adaptabilidade e versatilidade,
iluminacdo natural em todo o edificio incluindo as zonas mais interiores,
possibilidade de acesso as zonas técnicas através de painéis amoviveis
localizados em pontos estratégicos nas cozinhas e instalages sanitarias para
eventuais reparagdes, uniformizagdo nos componentes e acabamentos,
utilizagcdo de materiais reutilizaveis ou reciclaveis, apresentacdo de manual do
utilizador e plano de manutencdo do edificio. Possibilidade de futura
desconstrugéo.

Na reconstrucao do edificio deverao aplicar-se materiais e produtos certificados.
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g) Versatilidade e adaptabilidade

No presente estudo, a solugdo prevé a possibilidade de aumentar a area da sala através da
abertura e ligacao dos varios compartimentos (zona mais privada — quarto — zona da sala e

ainda, zona da cozinha).

Esta percepcdo de espaco torna-se, ainda, mais importante, sempre que estamos perante

apartamentos de dimensdes reduzidas. (Figura 3.35)

Figura 3.35: Simulacdo dos espacos interiores: Criagdo de aberturas, possibilitando a jungdo dos varios

compartimentos através da aplicagao de sistemas de paredes reposicionaveis e/ou amoviveis. [23]

3.6.4 Utilizacao e Manutencéo

No presente estudo, como ja foi referido no capitulo da demolicdo, verificou-se que o facto
das andlises e avaliacdes feitas aos edificios em causa, e ainda numa fase em que era
possivel intervir, nunca terem conduzido as acc¢des de reparacdo e de manutencao, teve

como consequéncia a necessidade da demoli¢cdo dos dois edificios.

Assim, na proposta para o novo edificio, deverd incluir-se um manual de utilizacdo e a

elaboragéo e implementacédo de planos de manutencgéao.

Na medida em que os sistemas prediais de distribuicdo e drenagem de aguas residuais sao,
muitas vezes, responsaveis pelo aparecimento de anomalias nas edificacfes, uma das

preocupacfes em termos de opcdes técnicas foi a criagdo de um sistema que possibilite um
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facil acesso as zonas técnicas, onde se localizam as prumadas e respectivas ventilagdes

(uma na cozinha e outra na instalagéo sanitaria).

Estas zonas dispdem de um sistema com acesso facilitado através de painéis amoviveis, que
possibilitam a eventual reparagdo/manutencdo das redes de aguas domeésticas, assim como
da rede de aguas residuais em pontos estratégicos. Esta facilidade, para além de traduzir
uma reducdo de eventuais custos, contribui para a reducdo do tempo necessario para a

resolucdo de eventuais anomalias.

No que diz respeito a recolha selectiva de residuos sélidos urbanos, sempre que possivel,
tem-se optado por implementar sistemas de separacéo e valorizacdo, separando-se o vidro, o
papel, as embalagens de plastico e as pilhas e utilizando-se os chamados ecopontos e
ecocentros.

Em Alfama, estd implementado um sistema de recolha porta a porta. A CML distribui pelos
moradores desta zona sacos com cores diferenciadas para a recolha selectiva dos residuos
solidos urbanos.

Este caso de estudo pretende mostrar que a educacdo ambiental dos utilizadores e a
qualidade dos servigos séo da responsabilidade de todos.
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4 Conclusodes Gerais

4.1 Concluséo e Consideracdes Finais

As medidas previstas nas diversas fases do presente trabalho tém como base e ponto de
partida, areas de intervencao localizadas nos Bairros Histéricos, com as suas caracteristicas

muito proprias.
Considera-se que os objectivos propostos foram substancialmente alcancados.

A reabilitagcdo dos edificios nestas zonas defrontam-se com dificuldades e limitagbes, pois
localizam-se em ruas, escadas e becos, o que dificulta e condiciona a metodologia de

intervencéo.

Estas intervengcbes exigem um maior rigor e mindcia de execugdo, ndo esquecendo uma
adequada qualificacéo do corpo técnico e de mao-de-obra especializada e sensibilizada para
este tipo de obras.

Foi possivel aplicar a abordagem enunciada no capitulo 2 ao caso de estudo. As solucdes
encontradas visaram a manutencdo da imagem dos edificios, tanto no que concerne a sua

volumetria, como a sua morfologia, respeitando o enquadramento urbano.

Na fase de demolicdo parcial tornou-se claro que a gestdo dos residuos deverd ser muito
rigorosa, procurando-se, sempre que possivel, a reutilizacdo e a reciclagem de materiais ou
componentes, evitando-se a deposicdo dos residuos em aterros, com 0s consequentes danos

ambientais.

Os grandes objectivos da solucdo proposta para o novo ciclo de vida do edificio reconstruido,
prendem-se com a promocao de uma construcao sustentavel, tendo em conta as questdes
energéticas, nomeadamente, a redu¢do do consumo de CO2 e energia eléctrica conseguindo,

desta forma, um bom desempenho em termos de certificagdo energética.

Importa referir, ainda, que as opg¢bes tomadas relativamente as solugdes construtivas e
materiais a aplicar foram pensadas em funcao de um ciclo de vida e numa éptica de Reduzir,

Reutilizar e Reciclar todos os materiais.

Nesta perspectiva, ndo se pode deixar de referir que a qualidade de vida e as expectativas

dos utilizadores foram uma prioridade.
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4.2 Desenvolvimentos Futuros

Numa perspectiva de futuro, é fundamental mobilizar, com a intervencdo de uma operacao de
reabilitacdo, respeitando o seu valor patrimonial, no que concerne ao edificio, ao bairro, que
seja continuo, diversificado, assumido pelas instituices publicas e munido de instrumentos
de aplicacdo efectiva, dotada de poderes de licenciamento e fiscalizagdo, para agilizar o

Processo.

Urge a realizacdo de mais estudos sobre este assunto, nomeadamente, a elaboracdo de
legislagcdo especifica aplicavel, cada vez mais urgente, na resposta ao avancado estado de
degradacao dos edificios.

Como desenvolvimentos futuros, prevé-se desenvolver uma proposta de actuacdo para a
reabilitacao dos edificios antigos degradados e formulacao de uma metodologia que permita a

extensdo da analise a outros edificios degradados e a outras zonas de estudo.
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