Antena e telefones
Na sala, foram instalados pontos para a antena de televisao e o telefone.

o

Aquecedor solar
Caso sua moradia seja dotada de aquecimento solar, é

necessario que, antes de utiliza-lo, vocé leia com
a devida atencao o manual de instrucdes

3

fornecido pelo fabricante do produto.

&

&

L]
o

PERGUNTAS E RESPOSTAS

0 QUE ACONTECE SE EU DEIXAR DE PAGAR AS PRESTACOES?
Trata-se de uma quebra de contrato e a COHAB-MG, apés tentativas de
renegociacdo do débito através de avisos de cobrancas e notificagdes,
podera buscar na Justica a reintegracao de posse da moradia.

NAO TENHO COMO PAGAR DE UMA VEZ AS PRESTACOES DO MEU
FINANCIAMENTO. A COHAB-MG O RENEGOCIA?

Sim. A COHAB-MG refinancia o débito em atraso, promovendo uma
Confissdo de Divida e o seu parcelamento. E necessaria, porém, a
apresentacdo de documentacgdo, como comprovacao de renda minima.
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AS MINHAS?

Apesar dos imdveis serem iguais, os contratos sdo diferenciados pela
categoria profissional, idade do mutuério, incorporacées ou renegociagoes
de débitos, data da assinatura do contrato e prazo do financiamento. Isso
resulta em prestacoes de valores diferentes.

POSSO UTILIZAR MEU FGTS PARA PAGAR AS PRESTACOES EM ATRASO?

Nao. 0 uso do FGTS é facultado apenas para a quitacdo de prestacoes que
irdo vencer. Isso, no caso de pagamento do saldo devedor ou amortizagao
em até 80% do valor das prestacdes. Mesmo assim, a conta do FGTS para
esse fim tem que ser do préprio mutudrio ou do cdnjuge, quando ele for

casado no regime de comunhdo de bens.

A COHAB-MG ESTA DANDO A QUITAGAO DOS IMOVEIS? ESTA PERDOANDO
A DIVIDA?

Por enquanto, ndo. A Lei 10.150/2000 proporciona aos mutudrios com
contratos assinados até 31 de dezembro de 1987, com cobertura do FCVS,
a possibilidade de quitacdo de 100% de seu saldo devedor vincendo.
Mas é importante ressaltar que, no momento, a COHAB esta preparando a
habilitacao de créditos perante a Caixa Econdmica Federal (CEF), visando
atender as exigéncias estabelecidas pela Lei. Isso requer analise detalhada
de documentacdo da COHAB-MG pela CEF e outras esferas do Governo
Federal. Quando toda essa documentacao estiver aprovada e for iniciado o
processo de quitacao, a COHAB-MG vai comunicar ao mutuario. Mas, desde
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0 QUE EU PAGO PARA TRANSFERIR O IMOVEL PARA O MEU NOME?

A Taxa de Transferéncia é calculada a partir do valor de tabela da regiao
do imével em UPFs (Unidade Padrao Fiscal), e mais 1% do saldo devedor
no momento da transferéncia. Esse valor podera ser dividido em até duas
vezes, devendo a primeira parcela ser paga apds analise da documentacao e
a segunda, na época da assinatura do novo contrato.

POR QUE EU VENHO PAGANDO AS PRESTACOES DURANTE TANTOS ANOS E
MEU SALDO DEVEDOR AINDA ESTA TAO ALTO?

Essa situacao ocorre nos contratos de financiamento com base na equivaléncia
salarial, pela qual as prestacoes sofrem aumento anual (data-base da categoria
profissional do mutudrio), e o saldo devedor tem um reajuste mensal, de
acordo com o indice de correcdo estipulado no contrato (prestacao baixa =
saldo devedor maior; prestacao alta = saldo devedor menor). Esses contratos,
geralmente, tém a cobertura do FCVS - Fundo de Compensacao de Variacao
Salarial. Ou seja, quando o imdvel é quitado por término de prazo, o saldo
residual é pago pelo mesmo e nado pelo mutuario.

POSSO MULTIPLICAR O VALOR DAS PRESTACOES ATUAIS PELO TEMPO QUE
FALTA, PARA EU SABER 0 VALOR DO MEU SALDO DEVEDOR?

Nao. 0 valor do saldo devedor é o resultado da evolucdo do financiamento
desde o inicio do contrato. Ele é alterado mensalmente em funcdo dos juros,
amortizacdes e reajustes.

POR QUE 0 VALOR DE AVALIACAO, NO MERCADO, DA MINHA CASA PODE SER
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- Copia simples do RG e CPF do mutudrio (e do conjuge, se casado).
- Copia da certidao de registro civil atualizada.

Alguns documentos variam de acordo com a forma como foi quitado o imével.
Depois de concluido o procedimento administrativo, confirmada a quitacao
e obtida a Carta de Liberacdo de Hipoteca, o processo é enviado ao setor
de escrituras da COHAB-MG para conferéncia da documentacdo e emissao

da escritura definitiva.

QUANTO TEMPO E NECESSARIO PARA MINHA ESCRITURA FICAR PRONTA?
A agilidade no prazo de atendimento dependerd da forma de quitacdo do
financiamento: se por término de prazo, sinistro por morte ou invalidez ou
se por liquidacao antecipada.

0 prazo depende também de que os documentos solicitados estejam corretos
e completos. Nos casos de sinistro por morte, o tempo de conclusdo do
processo de elaboracao de escritura geralmente é maior, pois dependera da
abertura do processo de inventario pelos herdeiros do mutuario e da entrega
do formal de partilha com toda a documentacao exigida dos mesmos.

POR QUE E NECESSARIA A CERTIDAO DE ESTADO CIVIL (NASCIMENTO OU
CASAMENTO) ATUALIZADA?

Essa exigéncia é para seguranca do proprio mutudrio e da COHAB-MG.

A elaboracdo da escritura precisa da certidao atualizada para evitar que seja
emitida indevidamente.

Sao indmeros os casos em que o imével, por ordem judicial, ndo pode ser transferido
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ao mutuario. Por exemplo: no caso de separacao judicial, a escritura pode ser
emitida apenas para um dos conjuges ou para os filhos do casal. Além disso, 0
cartorio exige que a qualificacdo do muturio esteja correta. E necessério que o
mutudrio confirme o seu real estado civil: se solteiro, casado ou divorciado.

TENHO PROCURAGAO PUBLICA QUE ME DA PODERES PARA TRANSFERIR 0
IMOVEL EM MEU NOME. A ESCRITURA JA SAIRA EM MEU NOME?

Nao. A procuracao apenas da poderes para que o procurador represente 0
mutuario promitente-comprador e possa receber e assinar a escritura.

Isso ndo significa que a escritura do imdvel saira diretamente em nome do
procurador. Ele pode fazer a transferéncia somente apds o 1° registro da
escritura em nome do mutudrio original.

Obs.: para evitar tal situacao, deve-se formalizar junto a COHAB-MG, antes
da quitacdo, a transferéncia por meio de cessao de direitos.

ENTAO, EM QUAL HIPOTESE O PROCURADOR PODE TIRAR A ESCRITURA EM
SEU PROPRIO NOME?
Somente em caso de Alvara Judicial que autorize esse procedimento.

DEPOIS QUE EU RECEBER A ESCRITURA, QUAL PROCEDIMENTO DEVO
TOMAR?

Apbs a entrega da escritura, é necessario que se faca o seu registro no
cartorio competente, pois “sd é dono quem registra”.

Nao ocorrendo o registro e caso aconteca alguma alteracao no estado
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civil ou obito do promitente-comprador, serd necessaria a elaboracdo de
nova escritura. Neste caso, sera cobrada taxa de 22 via e serdo solicitados
novos documentos. Mais informacdes sobre Escrituras pelos telefones
(31) 3299-8512 / 3299-8550 ou pelo Fale Conosco do site

www.cohab.mg.gov.br.

QUEM PODE ADQUIRIR IMOVEL DA COHAB-MG?

Para se habilitar a ser nosso parceiro, vocé tem que ficar atento as condicdes

definidas em nossos programas de construcdo de moradias e combate ao

déficit habitacional. No caso do Lares Geraes - Habitacao Popular, vocé tem

que ganhar até trés salarios minimos, piblico-alvo das acées da Companhia.

Além disso, é preciso que VOCé:

- ndo tenha restricao cadastral;

-tenha renda compativel com o valor do imével, no caso de financiamento;

- esteja devidamente cadastrado na sua prefeitura;

- nao seja promitente-comprador ou proprietario de imdvel residencial em
qualquer parte do pais;

- ndo ultrapasse a soma de 80 anos e seis meses ao adicionar sua idade

com o prazo do financiamento.

QUAIS TIPOS DE IMOVEIS ESTAQ A VENDA?
Casas, apartamentos, lotes urbanizados, areas remanescentes e lojas

comerciais.

EM QUAIS MUNICIPIOS A COHAB-MG TEM IMOVEIS DISPONIVEIS PARA
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