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Prezado Locatdrio.

Seja bem vindo.

Queremos saudd-lo por locar uma unidade dos nossos condominios
clientes.

Vocé ird ocupar temporariamente unidade que é parte integrante de um
condominio de veraneio, com caracteristicas especificas e normas préprias,
que disciplinam e regulamentam a correta utilizacdo de seus espacos,
instalagdes e equipamentos comuns.

O Manvual da Locagdo Tempordria contém orientagdes e dicas
importantes. Leitura aconselhdvel a pessoas interessadas em viver
agraddveis momentos de lazer na Riviera de Séo Lourengo e litoral norte,
respeitando regras de convivéncia da comunidade que ird recebé-las.

Para conhecer em detalhes as normas do condominio consulte a

Convencéo e o Regulamento Interno, documentos obtidos junto ao
zelador.

Boa estadia.

Conte com a gente e divirta-se.

Riviera Administradora Patrimonial Lida.

Tel. (13) 3319.1000
riviera@rivieraadm.com.br
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MANUAL DA LOCACAO TEMPORARIA

UTILIZACAO DA UNIDADE

Data de Inicio

Na data prevista para o inicio da locacéo o proprietdario ou seu representante
deve comparecer no imével para que sejom efetuados os procedimentos de
entrega das chaves conforme contratado.

DICAS: 1. Ao entrar no imével verifique e teste suas instalacdes e
equipamentos. Dé especial atencéo as instalacdes elétricas e hidraulicas,
abra as torneiras e constate o funcionamento das mesmas e dos ralos,
acenda as luzes. 2. Verifique o funcionamento de equipamentos como
fogéo, geladeira, chuveiros, aparelhos de ar condicionado, entre outros. 3.
Observe o estado geral e quantidade dos méveis, equipamentos e utensilios,
qualquer irregularidade ou falta destes deve ser comunicada ao proprietario
ou seu representante.

Data do Término

Na data prevista para o término da locag@o o imével deve ser desocupado.
Respeite o hordrio para desocupacéo da unidade.

O procedimento e local para devolugéo das chaves é o que foi ajustado em
contrato. Confirme o horério da devolucéo das chaves no minimo com 24
horas de antecedéncia.

DICAS: 1. Registre e informe ao proprietdrio ou seu representante qualquer
perda ou quebra de equipamentos, méveis e utensilios, ocorrida durante
o periodo; 2. Ao sair verifique se ndo foi deixado nenhum equipamento
ligado & energia ou gds, se as torneiras, janelas e portas estéo fechadas e
se nenhum objeto foi esquecido.

Para a correta utilizacéio do imével, de suas instalacoes, equipamentos
e utensilios vocé deve seguir algumas recomendacées:

Instalacoes Elétricas
Via de regra as tomadas de energia séo de 110v e as dos chuveiros e torneiras
elétricas 220v. Antes de fazer a ligagéo de qualquer equipamento a tomada

de energia certifique-se se este é bivolt (110/220 volts) e, caso ndo sendo, se
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foi ajustado a voltagem da tomada de energia disponivel. Sendo necessério
identifique as tomadas 220v com uma etiqueta adesiva.

Ao sair do imével néo deixe acessas laémpadas ou outros equipamentos de
uso constante de energia, como ferro e forno elétrico, além do desperdicio
essas atitudes podem ocasionar acidentes ou incéndios.

Qualquer dificuldade ou falta de energia consulte o zelador.

Instalacées Hidraulicas

Evite entupimentos néo jogando papéis ou detritos nos vasos sanitdrios.
Mantenha limpos ralos das pias e dos chuveiros.

Néo desperdice dgua.

Qualquer dificuldade ou vazamento consulte o zelador.

Instalacoes de Gas

Via de regra o abastecimento de gds vem de reservatérios instalados no
pavimento térreo do edificio. As unidades em edificios que ndo possuem rede
coletiva mantém botijées de uso individual alimentando o fogéo, nesse caso
verifique se a mangueira de abastecimento ndo passa em locais aquecidos
pelo forno, hipétese em que esta deverd ser blindada.

Normalmente, quando os chuveiros sGo aquecidos a gds, existe equipamento
de uso geral da unidade (nGo é comum o uso de aquecedores individuais
para cada chuveiro). O funcionamento desse equipamento é automatico ndo
havendo necessidade de acendimento da chama piloto.

Leia atentamente o modo de operacéo dos equipamentos a gds e respeite
todas as normas de seguranca.

Se vocé néo tiver certeza que sabe operar o equipamento consulte o zelador.
Néo se arrisque.

Em caso de vazamento abra todas as portas e janelas, desligue a chave geral
de energia, desocupe a unidade imediatamente e comunique o zelador.

Aquecedores Elétricos

Booler - Esse tipo de equipamento funciona pelo aquecimento de uma
resisténcia elétrica que eleva a temperatura da dgua contida em um
reservatério. Caso o uso consuma a dgua quente armazenada no reservatério

vocé deverd aguardar a recomposi¢céo do mesmo.

De Passagem - Esse tipo de equipamento funciona pela passagem da dgua
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por uma resisténcia elétrica que eleva a temperatura da dgua. Pode ocorrer
resfriamento da dgua quando vérios chuveiros forem utilizados ao mesmo
tempo. Diminua a quantidade de dgua quente na mistura ou desligue um
dos chuveiros.

Equipamentos de Ar condicionado

Pode existir na unidade equipamentos de uso individualizado instalados em
cada ambiente, normalmente nos quartos.

Atualmente, nos edificios mais modernos, a refrigeracéo dos ambientes
se da pelo sistema splet, que é constituido por uma ou mais unidades de
refrigerago que servem a determinados ambientes, sendo o controle de
temperatura individualizado.

Ao ligar o equipamento feche portas e janelas. Ao deixar o ambiente e se
néo for retornar num prazo razodvel desligue o equipamento.

Televiséo

Normalmente as televisées estdo sintonizadas para os canais abertos
recebendo o sinal da antena parabélica. A mudanga de canais é realizada
diretamente no controle remoto da TV.

A unidade locada pode contar com sistemas de canais fechados SKY/DIRECTY,
estes devem ser operados através do decoder instalado ao lado da TV.
Existem ainda algumas unidades ligadas a TV a CABO estas s@o operadas
diretamente na televisdo.

Se vocé trouxe seu aparelho de TV este deve ser sintonizado.

Qualquer dificuldade consulte o zelador.

Ventiladores de Teto

Esses equipamentos sGo comuns em ambientes que ndo possuem ar
condicionado. A operacdo dos mesmos é junto @ tomada liga/desliga da
lampada do ambiente e pode ser ajustada sua velocidade, bem como
o sentido da ventilacdo. Néo altere o sentido sem que o mesmo esteja
parado.

Mobilidrio

Use adequadamente o mobilidrio.
Néo se sente molhado e ndo permita que criangas subam nos méveis ou se
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alimentem em pecas estofadas.

Abra e feche delicadamente as portas de armarios, em nenhuma hipétese
permita que criancas facam esforco sobre as mesmas.

Tome todo cuidado com cigarros acessos, evitando deixd-los sobre méveis.
Utilize sempre os cinzeiros.

Utensilios

Tome cuidado com todas as pecas, notadamente, as de vidro e cerémica,
que podem facilmente se quebrar.

Objetos de Decoracéio

Preserve-os. Havendo criancas que ainda ndo tenham consciéncia sobre a
fragilidade dos objetos, afaste e armazene-os em local seguro.

Criancas

Verifique pessoalmente se as janelas tem rede de seguranca e se estas estéo
bem fixadas.

Dé especial atencéo se existem proximo as jonelas méveis que possam facilitar
o acesso de criangas as mesmas.

No caso de apartamentos de cobertura verifique a fixacdo de gradis e estude
como evitar ou controlar o acesso das criangas a piscina.
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UTILIZACAO DAS AREAS, INSTALACOES E
EQUIPAMENTOS COMUNS.

O condominio tem suas normas de convivéncia previstas em sua
Convencdo e Regulamento Interno. Antes de utilizar as dreas, instalagées
e equipamentos comuns consulte o zelador sobre regras e hordrios de
utilizagéo. Em nenhuma hipétese vocé pode autorizar que seus convidados
ou visitantes utilizem as dreas, instalacdes e equipamentos comuns do
condominio. Lembre-se, a locagéo da unidade foi feita somente para vocé
e as pessoas que constam no contrato.

O Zelador é o gerente do condominio, assim é de sua responsabilidade
o gerenciamento da operag¢do e manutencdo das dreas, instalacées e
equipamentos comuns. Cabe ao mesmo a fiscalizagdo do cumprimento
das normas condominiais.

Consulte o zelador sempre que preciso, siga suas instrucées e acate suas
orientagdes.

Algumas normas merecem destaque:

Respeito ao Siléncio

A regra bdésica da boa convivéncia é causar o menor incémodo possivel
aos outros. Divirta-se sem exageros. Mantenha o tom de voz, o som de
aparelhos elétricos nos limites de sua unidade. Conserve o siléncio das
22:00 as 8:00 horas.

Garagem

Verifique com o zelador quais vagas sé@o de utilizacGo de sua unidade.
Néo use vagas de terceiros em nenhuma hipétese.

Telefone

No caso de PABX a conta do telefone é tarifada pelo condominio e
cobrada da unidade. Utilize somente o necessdrio. Lembre-se que os
gastos com telefone (DDD e DDI) serdo lancados para a unidade e pago
pelo proprietdrio que poderd ou néo cobrar de vocé, tudo de acordo com
o que foi ajustado em contrato.
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Coleta de Lixo

Normalmente ocorre em dois periodos, manhéa e tarde. Na maioria dos
edificios existem 2 depdsitos no corredor do andar, um destinado ao lixo
orgdnico e outro aos demais tipos de lixo (reciclavel).

Verifique com o zelador o os hordrios e procedimentos adotados.

Servico de Praia

A maioria dos condominios possuem servico de praia, instalando para
dos condéminos ou barraca. Informe-se com o zelador a quantidade
de cadeiras disponiveis para sua unidade e se as mesmas séo de uso
individualizado (numeradas).

Uso de Equipamentos de Lazer
(Sauna, Quadras Esportivas, Churrasqueira, entre outros)

Verifique na Convengéo de Condominio e Regulamento Interno como é a
forma prevista de reserva e utilizacdo de desses equipamentos de lazer.
Peca ao Zelador maiores informagées.

Lembre-se que o uso desses equipamentos é restrito aos ocupantes do
imovel conforme previsto no contrato de locacéo.

Piscinas

Néo permita que criancas desacompanhadas freqUentem a piscina.
Sempre, antes de entrar na dgua, retire do corpo 6leos bronzeadores,
protetores solares e areia.

Lembre-se que o uso da piscina é restrito aos ocupantes do imoével
conforme previsto no contrato de locacéo.

Animais

O transito e a permanéncia de cachorros e gatos nas dreas comuns é um
dos assuntos que mais traz controvérsias. Certamente, se vocé trouxe seu
animal de estimagéo junto com vocé, esse assunto jé foi discutido com o
proprietdario. De forma geral, nos condominios, o trdnsito e permanéncia
desses animais nas dreas comuns é proibido e o transporte dos mesmos
deve ser feito preferencialmente no colo do dono, se néao for possivel
encoleirado, sempre pelo elevador de servico.
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Nunca permita que seu animal de estimacéo faga suas necessidades na
area do condominio. Sempre leve com vocé saco pldstico para recolher
as fezes de seu animal de estimagéo que ndo podem ser deixadas nas
calcadas, jardins ou ruas. Em nenhuma hipétese leve seu animal de
estimacgdo a praia.

Na Riviera de Séo Lourenco existem entre os edificios grandes jardins
denominados Pls e PEs, dreas de uso privativo dos edificios confinantes
a mesma, onde também ¢é proibido o transito e permanéncia de animais
de estimacéo.

Segurancga

Néo entregue seu veiculo a pessoas ndo habilitadas. Diferente do que
muitos pensam os riscos de acidentes de transito existem e sGo comuns,
inclusive com vitimas fatais. Respeite a Vida. As ruas da Riviera de
Séo Lourencgo e litoral norte séo dreas de lazer onde criangas brincam
livremente.

Criancas ou adolescentes devem tomar os cuidados necessdrios para
transitar nas vias publicas com mini-buggys, motos, quadriciclos e
bicicletas. Alguns desses veiculos exigem habilitacéo e todos eles capacete
como equipamento de seguranca.

Transite na rodovia Rio-Santos somente quando necessdrio. Sempre que
possivel utilize rotas alternativas. Na Riviera de Sdo Lourengo quando for
para Bertioga utilize a av. Anchieta. Néo pratique ciclismo ou cooper na
rodovia.

Conheca os ambientes que seus filhos adolescentes irdo frequentar. Néo
permita aos mesmos andar desacompanhados na madrugada ou por
lugares desertos a qualquer hora do dia. Infelizmente uma caminhada a
luz da lua, numa praia deserta, deixou de ser um programa romdantico. Os
perigos existem e é sua responsabilidade orientar e alertar seus filhos.
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INFORMAGCOES UTEIS

Negocios Imobiliarios
www.praias.com

SP -(11) 2108-9998
sp@praias.com

Riviera - (13) 3316-8000
riviera@praias.com
Guarujé - (13) 3351-9481
enseada@praias.com

APARCERIA

CONSULTOHIA DE IMOVEIS

VIVW pErCErErivier

parcer Na(parceriariviera. com. or

SAD PAULD:

Ramon Alvares

consultoria imobiliaria

Riviera: Passeio do Maraca, 34 M4
www.ramonalvares.com.br
& Associados ramonalvares@ramonalvares.com.br
0800.13.66.13

AARSL - Associacco dos Amigos da Riviera de Sdo Lourengo

Na Riviera de Séo Lourenco vocé conta com a Associacdo dos Amigos
da Riviera de Séo Lourenco. O objetivo dessa associacdo é de manter e
conservar as dreas e equipamentos do loteamento, prestando diversos
servicos como a limpeza da praia e do sistema vidrio, o tratamento de
dgua, a coleta e tratamento de esgotos, a seguranca, entre outros.
O telefone da associacdo é (13) 3319.5000, sendo que o plantdo de

seguranca atende 24 horas no telefone (13) 3316.6699.
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TELEFONES UTEIS

BERTIOGA
Acidente de TraNsito.......ccoevvviiieieiiiiieeeecee e, 194
Agua e Esgoto (SAbesp).........cccevvivveereieeieecieireeneannn (13) 3317.3237
Assoc. Comercial Ind. e Pesqueira .............cceeeeeen.. (13) 3317-2471
BalSO oo (13) 3305-1153
Bombeiro (Salvamento Aqudtico e Incéndio) ............ (13) 3317-1516
Camara Municipal de Bertioga ..........ccceeeeeeeveerennnne. (13) 3317-1509
Cartério Eleitoral...........ooeevviieiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeeen, (13) 3317-4987
CDL (Camara dos Dirigentes e Lojistas) ................... (13) 3317-2541
CIretran ... (13) 3317-0156
Conselho Tutelar de Bertioga...........uueeeeeeeeeeeeennnnne. (13) 3317-2503
Correios (Bertioga) .....coievueviiiiiiiiiiniiiiinieiis i ieeeenn e (13) 3317-6224
Correios (RIVIEra)........oeeeiiuuiiiiiiiiiie et (13) 3316-7669
DER ...ttt 0800-555510
Dersa / ECOVIAS ..uoiuiiiiiiiiiiiiiiiiiie ettt 0800-197878
Elektro....f.[.....0%...8... X /... 8. (1. [N 0800-7010102
Forum de Bertioga .......covvvvveeiieeiiiiiiiieiiiiiiieeseeeeeeenns (13) 3317-3635
Informac@o ao TUuristO....cccuvieiiiiieiiiiiiiiiieeie e, (13) 3317-1818
PROCON Beftioga INAS T A2 A NN ME2A DA K20 (13) 3316-2551
SABESP . e e (13) 3317-3237
Vigilancia Sanit@ria .........ccoeeeeeieeiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee (13) 3317-4732
PrevisGo do Tempo ........cevviiiiiiiieiiiicee e, 132
Emergéncias
Policia - EMergéncia...........cceuueeeeviieieeeeiiieeeeeennnnnn. 190
Delegacia de Policia.............ceeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeees (13) 3317-1411
Base Anchietd ........ccccuveeiiiiiiiiiiniiiiie e, (13) 3317-2463
Base Boracéia ........cooeuuiiiiiiiiiiiiiiiiii e, (13) 3312-1091
Base Rivierd .........oooevveiiieiiiiiiceeee e (13) 3316-7971
Policia RodOVIGria...........cuuuuuiiiiieeieiiiiiiiiiiiiicee e (13) 3313-1200
Portal do INdai@ ..........ccoovviiiiiiiiiiee e, (13) 3313-1347
Portal da Riviera...........ooouuuiiiiiieeeiiiiiiiiiiicceee e, (13) 3316-7971
Associacdo Amigos da Riviera.........cccooeevvvvinieinnnnnn.. (13) 3319-5000
Onibus Intermunicipais
Eroles .oueveeieie e (13) 3317-7126
LIfOr@iN€a ... (13) 3317-1524
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Transhitoral ... 0800-7016750

Viag@o Bertioga......covivueeiiiiniiiiiniiiiie e eeiie e, (13)3311-9148
Ultra (Bertioga) «...eeeeeeieeeeieiiiiiee e (13) 3317-2140
Postos de Saude

AmbUIANCIas ......cooviiii 192

(1Y o} [ o TSP (13) 3317-1163
Vista LiNda ....oeeeiiiiieiiiiiee e (13) 3311-9165
INAAIGA e (13) 3313-1971
Centro de Saude........ccoeeiiiiiiiiiiiiiiieiiiiee e (13) 3317-1163
Pronto-SOCOITO....c.uuviiieiiiiie e (13) 3317-1593
Hospital Santa Casa de Santos.............cccevueeeeenn.. (13) 3202-0600
Prefeitura de Bertioga

Central de PABX.....c...coiiiiiiiiieiiiieee e, (13) 3319-8000
Secretaria de Cultura .........ccoeeiiiiiiiiiiiiiiee e (13) 3317-4060
Secretaria de EAucag@o .......uevviiiviiiniiiiiiiiniieiiiiinens (13) 3319-8036
Secretaria de Habitag@o ...........ooovvieiiiiiiinniiiiinnn..l. (13) 3319-8034
Secretaria de Satude e Bem Estar ...................c........ (13) 3317-4015
Secretaria de TUFISMO ........ouceeiiiiiiiiee e, (13) 3319-8043
Secretaria de Administragéo, Financas e Juridico

Expediente [ALZIVEIINED | ERCURTLINAL AN INALY) (13) 3319-8015
LicitacGo € Compras......ceveeeeeeeeeeeiiiieeeeeiiieeeeeniinnnn (13) 3319-8016
Divida ATV ..eeeiiieeeeecciceie e (13) 3319-8025
TESOUIANiT e (13) 3319-8028
RECEIA..ceiiiiiiiiiee e (13) 3319-8029
Fiscalizag@o Tributdria .........ccooovviiiiiiiiiiiiienn, (13) 3319-8030
Secretaria de Desenvolvimento Cultural

Expediente ........ocuoeeiiiiiiiiiiiii e (13) 3319-8036
ESPOIteS ..couviiiiiiiie e (13) 3319-8095
Secretaria de Habitag@o ............cooieiiiiiiiiiiniin.l. (13) 3319-8033
Secretaria de Meio Ambiente..............ccoveeeriiiinnnnn... (13) 3319-8034
Secretaria de Servicos Urbanos............cccceeevieennnnn... (13) 3319-8035
Diretoria de Abastecimento............ccceevvviiinnennnnnn. (13) 3319-8017
Banco do POVO ......eviiiiiiiiiiiiiiiee e (13) 3319-8041
Atendimento ao Contribuinte ..........ccc.ocoovveiniennnn. (13) 3319-8040
Gabinete do Prefeito

Expediente .........eeeeiiiiiiieeiieee e (13) 3319-8014
RECEPGAO vt (13) 3319-8018
Assessoria de Comunicaglio .........ccevveeeeevvnnnreennnnnn. (13) 3319-8010
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Guarda Municipal ......coooiiiiiiiiiii (13) 3319-8012

Disque IPTU ... 0800-115110
Rodovidrias

GUOIUG e eeeseees (13) 3386-2325
SANTOS vt (13) 3219-2194
SEO POUIO v (11) 3235-0322

Qualquer dificuldade entre em contato com a gente.

Riviera Administradora Patrimonial Lida
Tel. (13) 3319.1000 / E-mail: riviera@rivieraadm.com.br
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TELEFONES UTEIS
SAO SEBASTIAO

Acidente de TrAnsito.........euuvuiieeeeeiiiiiiiiiiiiieeee e 194

Aeroporto de Congonhas ..........cceoevveiiiiiiiiiineeeeeennnns (11) 5090-9000
Aeroporto Inter. de Guarulhos..........ccccceevviiiennnnnnn.. (11) 6445-2945
Agua e Esgoto (Sabesp - Centro) ...........ccccveeveenenn.. (12) 3892-3046
Agua e Esgoto (Sabesp - Maresias) ............c..cocu..... (12) 3865-4415
AmbUIENCIAS ...eeiieieiice 192

Associacdo Comercial e Industrial de Séo Sebastido (12) 3892-2618
Balsa - Séo SebastiGo - Ilha Bela ..............cceeeeeeeeees (12) 3892-1268
Bandeirante Energia............coueevviiiiiiiniiiiiieeeeeeenenn, 0800-0550800
Bombeiro (Salvamento Aquético E Incéndio) ............ 193

Camara Municipal de Séo Sebasti@o ............cceeeee (12) 3891-0000
Cartério Eleitoral..........coooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiieeeeee, (12) 3892-5658
CDL (Camara dos Dirigentes e Lojistas) ................... 0800-7705766
Conselho Tutelar de Séao Sebasti@o.............cccceeee. (12) 3892-4857
Centrode Salde.......ccooeevveiiiiiiiiiiiieicice e, (12) 3892-6044
Correios (JuqUEhy) .......iiveeeiiiiiiiiiiiiiicee e (12) 3863-2888
Correios (MAresias) «....ocuveviiiiiriiiinriiiinreiiisreniissenin (12) 3865-6232
Correios(Ens€dMINISIRADORA..PATRIM (12) 3861-3108
Defesa Civil ... 0800-7725307
Delegacia de Policia..........ceeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieeeeee, (12) 3892-1411
DER ...t 0800-555510
Dersa / Ecovias ......oiiuiiiiiiiiiiiiiiiic e, 0800-197878
Hospital .....eeeeeiieee e (12) 3892-1590
Informag@o ao TUristQ........eeueieeeeiiiiiiiiiiiiieee e, (12) 3892-1808
Marinha........cooiiiii e (12) 3892-1550
Policia - EMergéncia............ueeeeeeeeeeeeiiiiiiiiiieeeeeeeeeees 190

Parque Estadual ..........ooeeeiiiiiiiiiiniiieee e, (12) 3863-1707
Policia Federal............coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e (12) 3892-1550
Policia ROdoVIAria...........cevviiiiiieiiiiiieeeeeee e, (12) 3864-1496
PROCON S0 Sebasti@io.........coeeeeeeeieiiiiiiiiiiieeeeeeenes (12) 3892-1639
Onibus Intermunicipais

LIfOr@NEa ... (12) 3865-1653
Translitoral ... 0800-7016750
Uni@o LItoral ........coooveiiiiiiiiiiiiieeeceeeeee e (12) 3892-2001
Litordnea (Rodovidria SGo Sebastido..........ccc........... (12) 3892-1072

Sub Prefeituras
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Regional Boigucanga ..........ccouueviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeennn, (12) 3865-1549

Regional Juquehy..........ccooiiiiiiiiiiiiiiieee e, (12) 3863-1473
Regional Maresias..........coevveiviiiiiiiiiieieiiiieeeeeeee, (12) 3865-6547
Postos de Saude

CAMDBUF e (12) 3863-1748
JuquERy ..o (12) 3863-1748
BoigUCANGO . e (12) 3865-4103
MAFESIAS ..eevveiiiieeiiie et et e e et e et e eaeaneeeaaees (12) 3865-7879
Pronto-SoCorro.......cccuueviueiiiiiiiiiiee e 192

Prefeitura de Séo Sebastico

Central PABX.....coiiiiiiie e (12) 3891-2000
Secretaria da Culturd ........ccceeeiiiiin i (12) 3892-2620
Secretaria de EAucag@o ........ceevviiiieiiiiiiiiineeieieee, (12) 3892-2644
Secretaria de Planejamento Territorial ..................... (12) 3891-2085
Secretaria de Obras .......cccceeeiiiiiiiieniiiiiiiinie e (12) 3891-2115
Secretaria de TUFSMO .........uieeiiiiiieie e (12) 3892-1520
Secretaria de Adm., Financas e Juridico Fazenda...... (12) 3891-2076
Compras.. R \.. o e N i i Y, (12) 3891-2040
Fiscalizag@o Tribut@ria ......ooeeeveerieeiiiiieeiiieiieeeeeeen (12) 3893-1979
Juridico... . [ARZIVERINED § ANCARILIANSY AR ARRIVE (12) 3893-2211
TESOUIANIT .. eee s (12) 3891-2057
Protocolo Central ...........c...ooiiiiiiiiiiiinnie e, (12) 3891-2031
Secretaria de Desenvolvimento Cultural

Expediente .........oueeeiiiiiieiiiee e (12) 3891-4869
ESPOrtes ..ccouiiiieiiiie e (12) 3892-6257
Colénia dos Pescadores............ccoueeeeiiiiiiieeeeiiiinees (12) 3892-5566
Secretaria de Meio Ambiente.............ccoeuiiiiiiiiiinni. (12) 3892-1526
IPTU ...t (12) 3891-2071
Assuntos Portu@rios .........cooeeeveieeieiiiiiieeiiiiiee e, (12) 3891-2100
Banco do POVO ....eeeiiiiiiiieiiiiiee e (12) 3892-5815
Teatro Municipal..........cooeiiiiiiiiii e, (12) 3892-4489
Gabinete do Prefeito

Expediente ........oouueeiiiiiiieiiie e (12) 3891-2001
[=Tol=Y o Yol Lo TR PP (12) 3891-2002
Assessoria de Comunicagao ........eeevvueeeeeininneeeeennnnn. (12) 3891-2024

RIVIERA Préticas para wm condowinio sequro

ADMINISTRADORA PATRIMONIAL
S —

16

Manual da Locagao Temporaria




CONTRATO DE LOCACAO TEMPORARIA DE
UNIDADE EM CONDOMINIO RESIDENCIAL

Séo partes integrantes deste contrato os anexos: i
1. QUADRO RE§UMO DE ELEMENTOS VARIAVEIS - QREV.
2. AUTORIZACAO DE ENTRADA

DAS PARTES

LOCADOR(A)(ES)(AS) no final assinado(a)(s)(as), identificado(a)(s)(as) e
qualificado(a)(s)(as) no item 1 do QREV, denominado de ora em diante
como LOCADOR.

LOCATARIO(A)(S)(AS) no final assinado(a)(s)(as), identificado(a)(s)(as) e
qualificado(a(s)(as) no item 2 do QREV, denominado de ora em diante
como LOCATARIO.

DO CONTRATO

Pelo presente instrumento particular, as partes qualificadas nos itens 1 e 2
do QREV, tém entre si, contratada a LOCAGAO TEMPORARIA da unidade
residencial descrita e caracterizada no item 3 do QREV, mediante as
cldusulas e condicées abaixo ajustadas:

O1. O prazo da locacéo estd indicado no item 4 do QREV, determinando
um periodo da locagéo em dias e as datas de inicio e término.

02. O valor da locagéo estd indicado no item 5 do QREV.

03. O valor da didria é obtido pelo resultado da diviséo do valor da locacéo
pelo periodo da locagéo em dias e estd indicado no item 6 do QREV.

04. A forma e as datas de pagamento do aluguel contratado constam no
item 7 do QREV.

05. O LOCATARIO para garantir as obrigacées deste contrato realiza
um depésito no valor indicado no item 08 do QREV. O LOCADOR estd

Préticas para wm condowinio sequro
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autorizado a utilizar esse depésito para pagamento de qualquer infragéo,
prejuizo ou ressarcimento previstos neste contrato.

Parégrafo Gnico O LOCADOR fard ao LOCATARIO a devolucdo, total ou
parcial, do valor do depésito conforme previsto neste contrato.

06. O LOCATARIO, declara neste ato, ter total conhecimento das normas
da Convencéo de Condominio e Regulamento Interno do condominio do
qual o imével locado é parte integrante, assumindo toda responsabilidade
no periodo da locagéo por seus atos ou dos ocupantes do imével, que
causem qualquer prejuizo ou dano em relacéo ao imoével locado ou
ao condominio. Sendo assim, o uso indevido do imével ou das dareas,
instalagdes e equipamentos do condominio é justo motivo para resciséo
deste contrato e conseqUente despejo por infracéo contratual.

07. O LOCATARIO indica no item 09 do QREV o nimero e nome dos
ocupantes no imével durante o periodo da locagdo.

Paragrafo primeiro - O nimero de ocupantes indicado nesta clausula néo
pode ser ultrapassado, em nenhuma hipétese, sem prévio consentimento
do LOCADOR. O descumprimento desta condicéo é justo motivo para
rescisGo deste contrato e consequente despejo por infracdo contratual.

Paragrafo segundo O LOCATARIO declara que esté ciente que somente
serd permitido seu acesso a unidade mediante apresentacéo ao Zelador
do anexo denominado AUTORIZAGAO DE ENTRADA, devidamente
preenchido e assinado pelo LOCADOR.

08. O LOCATARIO declara expressamente que a utilizacdo das dreas,
instalagdes e equipamentos do condominio somente se daréo pelas
pessoas indicadas no item 09 do QREV, sendo assim seus visitantes e
convidados somente terdo acesso a unidade residencial auténoma. A
falta de cumprimento pelo LOCATARIO dessa disposicdo contratual
acarretard em multa equivalente a 3 didrias, a cada ingresso nas dreas de
lazer do condominio de qualquer pessoa néo indicada como ocupante.

09. Correréo por conta exclusiva do LOCADOR, como parte integrante

do aluguel ajustado, as contas de consumo de dgua, energia elétrica, gdas
e das ligacées telefénicas locais.

RIVIERA Préticas para wm condowinio sequro
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Paragrafo primeiro  Se houver negligéncia no caso de perdas ou
vazamentos, abuso ou desperdicio comprovado, em relagéo ao consumo
de dgua, energia e gds, o acréscimo causado serd de responsabilidade
do LOCATARIO.

10. Correrdo por conta exclusiva do LOCATARIO e poderéo ser cobradas
a qualquer tempo, as contas telefénicas referente a chamadas DDD e
DDI realizadas no periodo de locacéo, seja de linha telefénica instalada
na unidade ou de terceiros instalada no imével, seja de cobranga indireta
feita pelo condominio, através de tarifacdo (PABX).

11. Seréo de responsabilidade do LOCATARIO: ) as despesas de utilizacéo
de servigos especificos prestados pelo condominio e posteriormente
cobrados do LOCADOR; b) as multas por infragées a Convencéo e
Regulamento Interno do Condominio; c) os prejuizos materiais causados
a qualquer das dreas, instalagées e equipamentos de propriedade do
condominio.

12. O LOCATARIO declara receber o imével objeto desta locacéo, em
perfeito estado de limpeza, conservacéo e funcionalidade, ndo havendo
qualquer avaria em méveis, azulejos, fechos, torneiras, ralos, pisos, lougas,
aparelhos sanitdrios, paredes, janelas, portas, sistemas hidrdaulicos e
elétricos e demais acessérios, obrigando-se a devolvé-lo co LOCADOR
ao término do contrato, em idénticas condigdes, sob pena de assim néo
procedendo, ser-lhe imposto judicialmente o pagamento de tais servicos
e materiais gastos, que serdo providenciados pelo LOCADOR e a seu
critério, sem prejuizo de eventuais perdas e danos.

Paragrafo primeiro — As partes poderdo elaborar LAUDO DE VISTORIA
DE IRREGULARIDADES DO IMOVEL, atestando defeitos, mau
funcionamento ou qualquer avaria no imével ou em suas instalagées.

Paragrafo segundo — As partes poderdo elaborar INVENTARIO DE
MOVEIS, EQUIPAMENTOS E UTENSILIOS, detalhando as pecas,
as quantidades, o estado de conservacdo das mesmas e os valores
correspondentes.

Paréagrafo terceiro — Caso as partes deixem de elaborar os documentos

previstos nos pardagrafos acima é obrigagéo do LOCATARIO informar,
assim que fomar conhecimento, defeitos, mal funcionamento ou qualquer
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avaria no imével ou em suas instalagdes, bem como a falta qualquer pega
de mobiliario, equipamentos ou acessérios.

13. E defeso ao LOCATARIO efetuar qualquer tipo de modificacdo ou
adaptagdo do imével, em suas benfeitorias, instalagdes, mobilidrio,
equipamentos e utensilios, sem que antes tenha colhido expressamente,
por escrito, a anuéncia do LOCADOR, sob pena de constituir infragéo
contratual.

14. Quando ao término da locacéo o LOCATARIO obriga-se a entregar
o imével, suas instalagdes, mobilidrio, equipamentos e utensilios, no
mesmo estado de conservagdo que o recebeu, inclusive repondo-os nas
condicées originais, ficando sob exclusivo critério do LOCADOR aceitar
eventuais modificagdes a revelia deste contrato.

15. Nos termos dos arts. 35 e 36 da Lei n. 8.245/91, o LOCATARIO néo
terd direito a indenizagéo por quaisquer benfeitorias (Uteis, necessérias ou
voluptudrias) efetuadas no imével, renunciando, desde jd, expressamente,
em cardter irrevogdavel e irretratdvel, a qualquer indenizacéo ou
retencdo.

16. A entrega e devolucao das chaves deverd se daré em local e horério
ajustado entre as partes.

17. Na data de termino da locagdo o imével deve ser desocupado até
as 22:00 horas. Caso o LOCATARIO néo desocupe o imével na data
ajustada pagard a titulo de multa o valor de equivalente a 3 didrias, a
cada 24:00 horas de ocupacdo irregular, sem prejuizo de outras medidas
contratuais ou judiciais que venham a ser tomadas pelo LOCADOR.

Paragrafo segundo - O LOCATARIO autoriza o LOCADOR a proceder na
data do término da locacéo VISTORIA DE ENTREGA DE CHAVES.

18. Néao serd permitida, em hipétese alguma, a transferéncia deste
contrato, nem sua sublocagdo ou empréstimo do imével locado, no
todo ou em parte, sob pena de grave infragéo contratual, obrigando-se
o LOCATARIO a usar o imével exclusivamente para o fim indicado no
presente instrumento.

19. Ainfracdo de qualquer cldusulas contratuais por qualquer das partes
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permite a outra considerar resolvido o presente contrato, sem qualquer
aviso ou interpelacéo, judicial ou extrajudicial, ensejando o despejo por
infrag@o contratual no caso do LOCATARIO dar causa.

20. O LOCADOR podera vistoriar o imével durante o prazo de locagéo,
com hora e data marcada, para verificar o cumprimento de todas as
clausulas e obrigagdes decorrentes deste contrato.

21. O exercicio ou ndo, de forma diversa, de qualquer direito ou faculdade
estabelecida neste contrato, néo serd considerado novacéo de seus termos,
nem motiva desobrigar as partes de suas obrigagées contratuais.

22. Tudo quanto for devido em razéo deste contrato e que ndo comporte
processo executivo, serd cobrado em acdo competente, ficando a cargo
dos devedores, em qualquer caso, os honordrios advocaticios que os
credores despenderem para a defesa de seus direitos.

23. Nos termos do Art.58 item IV da Lei n.0 8.245 de 18/10/91, concordam
expressamente as partes que toda e qualquer intimagdo, citagdo ou
notificac@o poderd ser efetuada, se assim acharem conveniente, mediante
correspondéncia com aviso recebimento, ou tratando-se de pessoa juridica
ou firma individual, também mediante e-mail ou fac-simile ou, ainda
sendo necessdrio, pelas demais formas previstas no Cédigo de Processo
Civil.

24. No caso de agdo de despejo por falta de pagamento de aluguel e
acessérios da locagéo, o eventual depésito judicial do débito atualizado
serd acrescido de multa contratual de 10 %, juros de mora de 1% e, custas
e honordrios de advogado fixados desde j@ em 20%, nos termos do artigo
62,11, “a”, “b", “c" e “d” da Lei n. 8.245/91.

25. Aplicar-se-do as disposicoes relativas a Lei n. 8.245/91 e outras em
vigor, para reger eventuais omissées nas cldusulas e condigdes deste
contrato.

26. Fica convencionado entre as partes que em caso de desisténcia: a)
do LOCATARIO este perdera em favor do LOCADOR as importéancias
pagas; b) do LOCADOR este deverd devolver ao LOCATARIO todos os
valores pagos.

RIVIERA Préticas para wm condowinio sequro

21

Manual da Locagao Temporaria

ADMINISTRADORA PATRIMONIAL
S —



ENCERRAMENTO

Fica eleito o Foro da Comarca da localidade do imével para serem dirimidas
as eventuais questdes que surgirem do presente contrato, renunciando-se,
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.
Estando justas e contratadas, as partes apéds lerem e concordarem com
todas as clausulas do presente instrumento, assinam-no em 04 (quatro)
vias de igual teor e forma, juntamente com as 2 (duas) testemunhas acima
nomeadas e qualificadas.

(Cidade), (dia) de (més) de (ano)
TESTEMUNHAS:
1) NOME/RG/CPF/ASSINATURA

2) NOME/RG/CPF/ASSINATURA
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QUADRO RESUMO DE ELEMENTOS VARIAVEIS (QREV)
PARTE INTEGRANTE DO CONTRATO DE LOCACAO TEMPORARIA

DE UNIDADE EM CONDOMINIO RESIDENCIAL.

LOCADOR(A)(ES)(AS) — ITEM 01

LOCATARIO(A)(S)(AS) — ITEM 02

OBJETO DO CONTRATO/UNIDADE LOCADA - ITEM 03

PRAZO DA LOCACAO - ITEM 04

O prazo desta locacgéo é de dias.
Iniciandoem / / e terminandoem / /
Periodo de  dias.

VALOR TOTAL DO CONTRATO - ITEM 05
VALOR DA DIARIA - ITEM 06

O valor da didria é de dias.

FORMA E DATAS DE PAGAMENTO - ITEM 07

DEPOSITO EM GARANTIA - ITEM 08

NUMERO E NOME DOS OCUPANTES - ITEM 09

Préticas parva ww condominio dequro
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AUTORIZACAO DE ENTRADA ,
PARTE INTEGRANTE DO CONTRATO DE LOCACAO TEMPORARIA
DE UNIDADE EM CONDOMINIO RESIDENCIAL.

UNIDADE: CONDOMINIO:
LOCATARIO: RG
PERIODO: DE / / A /]
OCUPANTES:
01) RG
02) RG
03) RG
04) RG
05) RG
06) RG
07) RG
08) RG
09) RG
10) RG
VEICULOS
MARCA MODELO CHAPA
MARCA MODELO CHAPA
MARCA MODELO CHAPA
MARCA MODELO CHAPA

Na qualidade de proprietdrio autorizo o sr. Zelador a permitir que as pessoas e veiculos
acima relacionados tenham acesso a minha unidade e utilizem as dreas, instalagées

e equipamentos comuns de acordo com as normas condominiais
(Cidade), (dia) de (més) de (ano)

locador (nome) (assinatura)
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RIVIERA

(ADMINISTRADORA PATRIMONIAL)

\_/
qenle. adwiniSando genle

Fone: (13) 3319-1000 / Fax: 3319-1015
R.Raphael Costdabile, 684 - VI. ltapanhat - Bertioga/SP
E-mail: riviera@rivieraadm.com.br
Site: www.rivieraadm.com.br
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