NBR 5674 - Manutencéo de edificagdes — Requisitos para o sistema de gestdao de manutengao

Anexo A

(informativo)

Modelo para a elaboracédo do programa de manutencao preventiva

A.1 Sugestao das verificacoes para um edificio hipotético

Este Anexo apresenta exemplos de modelo - ndo restritivos — para a elaboracdo do

programa de manutencio preventiva de uma edificacdo hipotética

-~ _
- { Formatado: Superior: 1,75 cm

L . Elemento/ - .
Periodici istem S— Ativi Responsavel
eriodicidade Sistema Componente tividade esp
. Fazer a drenagem de &gua no Equipe de
© Sauna Umida equipamento Manutencdo Local
< Equipamentos Verificar ap6s o uso do
£ industrializados Grubo Gerador equipamento o nivelde 6leo Equipe de
p - : - =
2 combustivel e se ha obstrucdo na Manutencéo Local
o entradas e saidas de ventilacdo
S Reservatérios de | Verificar nivel dos reservatérios e Equipe de
< Sistemas Hidro agua potavel funcionamento das boias Manutencéo Local
Sanitarios Sistema de Verificar funcionamento dos Equipe de
Irrigacéo dispositivos Manutencéao Local
. Verificar funcionamento e alternar
Sistemas Hidro Bor;k:\alzldz a :a a chave no painel elétrico para Equipe de
e p q P 0 = =
* Sanitarios servida e iscl:nas utiliza-las as em sistema rodizio Manutencéao Local
8 2 p NP PR Y R
B quando aplicavel
0|
; lluminacio de Efetuar teste de funcionamento Equipe de
c W oweeY - SUETRT
ki emiBraencia dos sistemas conforme instrucdes Manmocal
: Manutencao Local
: Equipamentos erg-ncia do fornecedor
industrializados Efetuar teste de funcionamento .
Grupo Gerador dos sistemas conforme instrucdes Man%%dle_ocal
Manutencao Local
do fornecedor
Empresa
Jardim Manutencéao geral Especializada/Equipe
Manutengéo local
2 Fazer teste de funcionamento e Equipe de
£ o alternar os ventiladores d Manutencéo Local
o Pressurizacdo de
B escada
S! .n GEma - .
: Eauipamentos Manutencéo Geral dos sistemas
industrializados n = Empresa
conforme instrucées do ali
fornecedor. especializada
Banheira de i
Hidromassagem / | Fazer teste de funcionamento v —q—p—Et - ?df |
Spa anutencdo Loca
[ continua
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continuacéo

Periodicidade

Sistema

Elemento/
Componente

Atividade

Responsavel

Equipamentos
industrializados

Ar Condicionado

Manutencao recomendada pelo
fabricante e atendimento a

resolucéo 176 do Ministério da
Saude

Empresa
Especializada

lluminacédo de
emergéncia

. Efetuar teste de funcionamento
de todo o sistema conforme
instrucdes do fornecedor

Equipe de
Manutencao Local

Automacéo de

Manutencdo Geral dos sistemas
conforme instrucées do

Empresa

inferiores

> —
8 . portoes fornecedor. Especializada
E Sistema de Dados-informatica-
Lo} automacéo R ——r—
ki voz-telefonia-video- . Equipe de
: T;/e— S,;g:\g— Verificacdo do Funcionamento Man_q_Lu tencao Local
perimetral
Revestimentos Pedras naturais Enceramento de pecas polidas .
de parede/ piso | (marmore, granito e | (ex.:pisos, bancadas de granito Manﬁ%dle_ocal
Manutencao Local
e teto outros) etc)
Limpeza dos ralos e grelhas
Ralos, Grelhas calhas e canaletas das aguas .
halos, Grelhas,
Calhas e pluviais; e ajustar, em funcéo da Man%&l%dﬁocal
. . : - c
Sistemas Hidro Canaletas sazonalidade, especialmente em
Sanitarios época de chuvas intensas
Bombas de Testar seu funcionamento Equipe de
Incéndio observadas a leqgislacéo vigente Manutencao Local
Limpeza, requlagem dos sistemas
9 Gerador de dgua de gueimadores e filtros de dgua Empresa
4 quente segundo instrucées dos Especializada
£ fabricantes
N ,Eﬁﬂ%%t:s Para Unidades Centrais, verificar
o industrializados el :
: lumagioe | BSNEsleddecansdapabts | cqupe e
< S bateria comum segundo instrucées Manutencéo Local
dos fabricantes
Aplicar éleo lubrificante nas
dobradicas e macanetas
Porta corta foqo Verificar abertura e fechamento a Equipe de
Equipamentos e 45 graus, se necessaria Manutencéao Local
Equipamentos
. - regulagem chamar empresa
industrializados especializada
Banheira de i
Hidromassagem / Limpeza da Tubulacdo Man%:_r:‘%dle_ocal
Manutencao Local
2 SPA
3
€ ) ) Equipe de
Limpeza da persiana de enrolar ca
b Limpeza da persiana de enrolar Manutencio Local
2
O . agr o . .
. L E
< Esquadrias de Aluminio Limpeza dos orificios dos trilhos quipe de

Manutencéo Local

Limpeza geral esquadria
(zona maritima ou industrial)

Equipe de
Manutencéao Local

Sistemas Hidro
Sanitarios

Caixas de esqoto,
de gordura e de

aguas servidas

Efetuar limpeza

Equipe de
Manutencéao Local

[ continua
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continuacéo

L . Elemento/ . .
—E Alvidade hesponsavel
Periodicidade Sistema Componente Atividade Responsavel

Sistemas Hidro Pressurizadores

Verificacdo do funcionamento
conforme instrucées do fornecedor

Empresa

“Ih { Formatado: Centralizado

“ {Formatado: Centralizado

— - - 7 [E1] Comentario: Desratizagdo e

desinsetizagio tem essa periodicidade
para industrias e comércios. Para
residéncias o prazo poderia ser de 1

Quadra esportivas

9 Sanitarios de Agua especializada
g
™~ Dados-informatica-
| Sistema de voz-telefonia- Verificacdo do funcionamento
-] o e varr—— n -
g automacao video-TV — CFTV — | conforme instrugcdes do fornecedor es%da
especializada
< seguranca
perimetral
Equipamentos Gerador de dgua - . . Equipe de
. — p quaq =
industrializados quente Drenar o depdsito de 4qua quente Manutencéo Local
P . N s P Empresa
[ [ Q@ HH E—
Desratizacao e Desinsetizacdo | Aplicacdo_de produtos quimicos Especiafizada
Limpar e verificar regulagem do Equipe de
Descargas mecanismo de descarga Manutencéo Local
Valvulas de . . x )
. . P Limpar vavulas e sifdes dos Equipe de
Sistemas Hidro escoamenio e tanques e pias. Manutencéo Local
Sanitarios Sifées
Limpar os aeradores (bicos Equipe de
Aeradores removiveis). Manutencéo Local
Manutencédo de Bombas de &gua
Bombas potével, piscinas, incéndio. esgoto ES_LE::cia:ﬁ;:d a
> - p
e aguas servidas
- . a i
Piscina Manutencéo do fl!tro e tanque de Emprgsa
o —= areia Especializada
[
3 Sistemas de combate a incéndio
g chuveiros automaticos — Manutencéo a fim de assequrar a
ﬁ (sprinkler’s), etc e seus componentes operacionalidade do sistema e EsE_(r:cﬁda
> = - p
° industrializados (bombas, valvulas componentes
: de fluxo, detectores de fumaca
= Quadro de Testar disjuntores, contatos e .
w Distribuicdo de esquema anexado, se necessario EMM
Elétricas P Manutencéo Local
= Circuitos efetuar reparos
Equipe de

Verificar integridade dos
equipamentos, encaixes e apertos
dos parafusos

Manutencéo Local
e/ou Empresa
Especializada

Play Ground

Verificar integridade dos
brinquedos, encaixes e apertos
dos parafusos

Equipe de
Manutencéo Local
e/ou Empresa

Especializada

Revestimentos

de parede/ piso
e teto

Deck de madeira

Verificar os elementos de fixacdo

Equipe de
Manutencéo Local

Testar abertura e fechamento dos

Equipe de

Registros reqistros dos sub solos e cobertura =
(barrilete) Manutencao Local
barrilete Manutencéo Local
Sistemas Hidro Reservatorios Limpeza dos reservatérios (inferior mpresa

Sanitarios

e superior), ou caixas d'agua

Especializada

Valvula redutora de
pressao

Limpeza dos filtros e rodizio das
alcas (ramais) das valvulas
redutoras de pressdo

Empresa
Especializada

‘| ano.

AY
<R { Formatado: Centralizado

o ‘[ Formatado: Centralizado

‘I { Formatado: Centralizado
‘I { Formatado: Centralizado
‘I { Formatado: Centralizado

‘e {Formatado: Centralizado

‘I { Formatado: Centralizado
‘I { Formatado: Centralizado
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I . Elemento/ - .
Periodicidade Sistema S — Atividade Responsavel
Componente S
. . Verificacdo da integridade

Estrutural Lajes, vigas e Sl Lo s Empresa
- lares estrutural conforme ABNT NBR especializada
plares 15575 gspecializada

Sistema de Manutencéo recomendada pelo Empresa
seguranca fornecedor Especializada

Equipamentos
industrializados

Gerador de dgua

Verificacdo completa do
funcionamento do sistema, lavar

A cada ano

Impermeabilizacao

arvores e raizes

internamente os depdsitos de Empresa
Qquente 4gua quente e Especializada
limpar chaminés conforme
instruc&o do fabricante
istem Verificacédo funcionamen
Sstg a erificacdo funcioname to, Empresa
aquecimento vazamentos, limpeza e Es_Lecializada
Prran p
individual regulagem
Banheira de Limpeza de filtros, verificacdo
. = N Empr
Hidromassagem / dos relés, fusiveis, engates e resa
Especializada
Spa bombas
Sistemas de Efetuar inspecéo visual
protecdo contra | integridade do sistema medicéo Empresa
descargas resisténcia conforme exigéncias Especializada
atmosféricas legais
A Inspecionar_a integri
Areas molhadas specionar a e dade da
= protecdo mecanica, bordas de
internas e I lacBes. i
externas ralos etu~bu actes. juntas de
- ilatacéo, rejuntamen .
== des:olaatrie?i?o geuml:nt:s lZinais Equipe de
reservatorios s e e e e SR | Manutencdo Local
N de infiltracédo. obstrucdo na
L laca ntupimen
el il r;IZEUSrei%i;Znttz ex:esl:i\?oo Ze
da'g a SRS, M e AV I

Rejuntamentos e Vedacodes

Inspecionar e refazer onde
necessario os rejuntamentos
internos e externos dos pisos

paredes. peitoris, soleiras, ralos.
pecas sanitdrias, bordas de

banheiras, chaminés, grelhas de

ventilac&o, e outros elementos

Equipe de
Manutencéao Local

Paredes externas/
fachadas e muros

Inspecionar_a calafetacéo de

calhas e rufos, fixacdo de para
raios, antenas e elementos

decorativos

Equipe de
Manutencéao Local

Revestimentos
de parede/ piso e

Piso Cimentado, Piso

Concreto, Contrapiso

Acabado em

Inspecionar as juntas de
dilatacéo, e preencher com
mastigue guando necessario.

Equipe de
Manutencéao Local

Inspecionar e se necessario

‘e ‘[Formatado: Centralizado

‘I ‘[Formatado: Centralizado

‘I ‘[ Formatado: Centralizado

teto Deck de madeira remover o verniz existente , lixar es%}%da
_— P especializada
€ envernizar novamente
. Inspecionar e completar o
- -
?i;gﬁzniglg: rejuntamento nas juntas de Empresa
~ Juntas dilatacéo e juntas de trabalho especializada
e com mastique .
- Quadro de ;
Instalacées rwr—— 5 Equipe de “~ =~ | Formatado: Centralizado
Elétricas Dlsglil::l:gniz de Reapertar todas as conexdes Manutencéo Local {
[continua
4
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continuacéo

Periodicidade

Sistema

Elemento/

Componente

Atividade

Responsavel

A cada ano

Esquadrias de Aluminio, ferro ou PVQ

Verificar o desempenho da
vedacao e fixacdo da esquadria
e dos vidros

Equipe de
Manutencao Local

Limpeza geral esquadria
incluindo drenos

reapertar parafusos aparentes

regulagem do freio e lubrificacdo

Obs: a manutencéo deve
observar a tipologia e a
complexidade das esquadrias
os projetos e instrucdes dos
fornecedores

[ g E@ de [
Manutencéo Local ou
Empresa
especializada

Vidros

Verificar o desempenho da
vedacéo e fixacdo nos caixilhos

Equipe de
Manutencéao Local

Inspecionar o funcionamento do
sistema de molas e dobradicas e
verificar a necessidade de

lubrificacéo.

Empresa
Especializada

Sistemas Hidro

Tubulacées

Verificar as tubulacdes de
captacdo de dgua do jardim para
detectar a presenca de raizes
que possam destruir ou entupir
as tubulacées:

Verificar integridade e fixacdo
das tubulacdes aparentes

Equipe de
Manutencao Local

seguranca perimetral

Verificar elementos de vedacao
dos metais. acessoérios e Equipe de
) - registros Manutencéo Local
Metais. Acessorios e
Registros
Limpar o crivo do chuveiro Equipe de
Manutencao Local
Dados-informatica- Verificacdo da integridade dos
Sistemas de voz-telefonia-video- sistemas instalados conforme Empresa
Automacédo TV - CFTV - instrucdes do fornecedor Especializada

Equipamentos de Incéndio

Recarga de Extintores

Empresa
Especializada

Sistemas de
Equipamentos protecdo contra
industrializados descargas
atmosféricas

Inspecéo periddica de acordo
com a norma NBR 5419.
Medicdo Ohmica do Sistema nas
verificacdes ou atendendo a
legislacdo municipal.
NOTA: Em locais expostos a
corroséo severa, os intervalos
entre verificacdes devem ser
reduzidos.

Empresa
Especializada

Cobertura em Telhadd 77777

Verificar fixacdo das telhas e

Equipe de

- — — =

N
N

“_. - - 1| [E2] Comentario: Fazer verificagio
da fixagdo dos guarda-corpos.

{ Formatado: Centralizado

|
)

- { Formatado: Centralizado
« S { Formatado: Centralizado
- { Formatado: Centralizado
- { Formatado: Centralizado
« S { Formatado: Centralizado

“ {Formatado: Centralizado

- — —integridade-da-estrutura — — |

Manutencéo Local ou
Empresa

\

Especializada 3

/continua '
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resa— — — —|- - Y- - — 7| [E3] Comentario: Poderia ser trocado

o titulo para cobertura e estrutura do
telhado

Quando estrutura de madeira:
imunizagao da madeira a cada 2 anos.
Quando estrutura de ferro: Verificagao

. de soldas e parafusos. A cada 2 anos.
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continuacéo

Periodicidade

Sistema

Elemento/
Componente

Atividade

Responsavel

A cada 2 anos

Esquadrias e elementos de madeira

Inspecionar e se necessario

pintar, encerar, envernizar ou
tratamento recomendado pelo

fornecedor

Empresa

especializada/ Equipe
de manutencgéo local.

Esquadrias e elementos de ferro

Inspecionar e se necessario
pintar_ou tratamento especifico
recomenadado pelo fornecedor

Empresa
especializada

Revestimentos
de parede/ piso e

Paredes e Tetos
Internos revestidos
de Argamassa/
Gesso liso/ ou
executado com

Inspecionar e se necessario
pRepintar nas areas Umidas

Empresa
especializada

teto componentes de
Gesso Acartonado
(Dry-Wall)
B Tomadas Reapertar conexdes e ver@ficar )
Instalacdes Inferruptores e estado dos contatos elétricos Equipe de
Elétricas e substituindo as pecas que Manutencéao Local

Pontos de Luz

apresentem desgaste

A cada 3 anos

Revestimentos

de parede/ piso e
teto

Paredes externas/
fachada

Inspecionar e se necessario
efetuar lavagem da fachada e
muros Repintar as areas
externas e as fachadas da

edificacdo (unidades privativas e

dreas comuns),

Empresa
Especializada

Paredes e Tetos
Internos

Inspecionar e se necessario
repintar as areas internas
(unidades privativas e areas
comuns)

Empresa
Especializada

Pisos de Madeira
Tacos e Assoalhos

Inspecionar e se necessario
raspar, calafetar e aplicar
acabamento

Empresa
especializada

Quadras esportivas

Inspecionar e se necessario
Repintar a superficie guando

necessarie em funcao do uso

Empresa
especializada

A cada 5 anos

Equipamentos de Incéndio

Teste Hidrostatico dos extintores

Troca de mangueira

Empresa
Especializada

NOTA:

“Ih { Formatado: Centralizado
“ { Formatado: Centralizado
‘e { Formatado: Centralizado
“ { Formatado: Centralizado

“ {Formatado: Centralizado

Em funcéo da tipologia da edificacdo, das condicdes de uso, da complexidade dos sistemas e

equipamentos empregados e das caracteristicas dos materiais de revestimento, o programa de

manutencao deve ser elaborado considerando a orientacdo dos fornecedores, de profissionais e

empresas especializadas. Como exemplo, citamos, entre outros:

- elevadores, escadas e esteiras rolantes, plataformas de transporte de pessoas e cargas

- piscina, quadras poliesportivas, play ground, méveis e elementos decorativos

- Revestimentos especiais (férmica, pisos elevados, materiais compostos de alumimio)

- esquadrias especiais

- sistemas especiais elétricos, eletrénicos e automatizados

- sistemas de impermeabilizacio
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Anexo B
(normativo)
Lista dos registros

B.1 Objeto
Este Anexo apresenta uma lista dos registros que devem estar disponiveis no condominio
constituindo evidéncias de que as atividades de manutengao foram levadas a efeito.

A elaboragdo de planilhas (Check-List) de verificagbes deve seguir modelo feito
especialmente para cada edificagdo, com suas caracteristicas e grau de complexidade,
sugerimos a seguir modelos nao restritivos a fim de auxiliar o Sindico a realizar
periodicamente as verificagdes, ver também Anexo C.

B.2 Classificacao dos registros

Os registros devem ser classificados pela natureza ou dos sistemas, ou dos subsistemas, ou
dos elementos ou dos componente da edificacdo, utilizando-se, por exemplo, a subdivisdo
constante do Anexo A.

B.3 Tabela dos principais registros

A Tabela B.1 indica uma lista possivel, a qual pode variar de edificio para edificio.

Os varios tipos de registros indicados constituem as evidéncias de que o condominio
efetuou as manutengdes previstas.

Tabela B.1 - Lista dos registros

Gerais

Programa de Prevencéo de Riscos Ambientais (PPRA)

Programa de Manutencdo Preventiva

Planilha ou Lista de verificacdes da execugao do Programa de Manutencao Preventiva

Relatério de verificacdes das manutencdes corretivas executadas

Atas de Assembléias com aprovacado do programa de des-assuntos-afeitos-a Manutengao

Sistemas eletromecanicos

Relatério de verificacdes Anual dos Elevadores (RIA)

Atestado do Star-up do Gerador

Relatério de verificagbes da Manutencao de Elevadores

Verificacdes e Relatério das Instalagdes Elétricas

Verificacoes e Relatério de Medicado Ohmica (com terrémetro calibrado e aferido INMETRO)

Verificacoes e Relatério de Manutengéo de Bombas

Atestado SPDA

Protegdo contra descargas atmosféricas

Automagéo Dados - informatica - Voz - Telefonia -
Video - Televisao

Gerador de agua quente Verificagdes com registros no Livro de

Ar Condicionado Manutengao ou em formularios especificos ou

dependendo do caso Relatério da Empresa

Aquecedor Coletivo Especializada

Circuito Fechado de TV

Antena Coletiva

Grupo Gerador

Quadro de Distribuigao de Circuitos e . .
Verificagdes com registros no Livro de

Manutencao
Tomadas, Interruptores e Pontos de Luz ¢
Elevadores Verificagdes com registros no Livro de
Exaustao mecénica Manutencdo ou em formularios especificos ou

dependendo do caso em Relatério da Empresa
Especializada
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Equipamentos em geral

Livro de registro das atividades da manutencéo

Certificado de Garantia dos Equipamentos Instalados

Manuais Técnicos de Uso, Operagéo e Manutencdo dos Equipamentos Instalados

Relacdo de equipamentos

Sistemas de seguranca

Automag&o de portdes Verificagdes com registros no Livro de Manutengao
Instalagdes de interfone ou em formularios especificos ou dependendo do

caso em Relatdrios de empresa especializada
Sistema de seguranga especificos Certificado da Empresa Especializada

Instalagdes Hidraulico-Prediais e gas

Verificagdes com registros no Livro de Manutengéao
ou em formulérios especificos ou dependendo do
caso em Relatdrios bem como Certificado da
Empresa Especializada/ Certificado e Atestado de
Potabilidade da Agua

Instalagdes Hidraulicas/ Esgotos / Aguas
pluviais / Lougas / Metais / Bombas

Atestado de Instalacdo de Gas

Verificacdes de Limpeza dos Reservatérios com registro no Livro de Manutengéo
Verificagcoes da Limpeza do Pogo de Esgoto, Poco de Agua Servida, Caixas de Drenagem e
Esgoto com registro no Livro de manutengéo

Banheira de Hidromassagem

Sistemas combate a incéndios
Auto de Verificacdo de Corpo de Bombeiros (AVCB) (quando obrigatério)
Certificado de Recarga de Extintores
Atestado de Brigada de Incéndio
FICAM -Ficha de inscricéo do Cadastro de Manutengao do Sistema de Seguranca contra incéndio
das edificagdes

Apdlice de Seguro de Incéndio ou outro Sinistro que Cause Destruicdo (obrigatorio ) e outros
opcionais

Certificado de Teste Hidrostatico de Extintores
Livro de Ocorréncias da Central de Alarmes
Certificado de Desratizacdo e Desinsetizacao
Sprinklers e seus componentes
industrializados (Bombas, valvulas de fluxo, | Verificagdes com registros no Livro de Manutengéo

detectores de fumaca, etc.) ou em formularios especificos ou dependendo do
Pressurizacao de escada caso em relatérios, como Certificado da Empresa
Equipamentos de Incéndio Especializada

lluminacdo de emergéncia
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Revestimentos de paredes / pisos e tetos

Pedras naturais (marmore, granito
e outros)
Deck de madeira

Azulejo/ Ceramica/ Pastilha

Paredes e Tetos Internos
revestidos de Argamassa/ Gesso
liso/ ou executado com
componentes de Gesso
Acartonado (Dry-Wall)
Paredes externas/ fachada

Piso Cimentado, Piso Acabado em | Verificagdes com registros no Livro de Manutengéo ou em
Concreto, Contrapiso formularios especificos
Rejuntamento e Tratamento de
Juntas
Paredes externas/ fachada
Forros de gesso
Pisos de Madeira Tacos e
Assoalhos
Revestimentos especiais (férmica,
pisos elevados, materiais
compostos de alumimio)
Forros Madeira

Esquadrias
Aluminio
Ferro Verificagdes com registros no Livro de Manuteng&o ou em
Madeira formularios especificos
Vidros
Lazer
Jardim
Play ground
Quadra Poliesportiva
Piscina Verificagdes com registros
Sauna Seca no Livro de Manutencao ou em formulérios especificos, devendo

Sauna Umida incluir referéncias as condigdes de higiene

SPA

Desratizacao e
desinsetizacao

Pintura e impermeabilizacao

Pintura / verniz
(internamente e/ou Verificagdes com

externamente) registro no Livro de Manuteng&o ou em formulérios especificos
Impermeabilizagéo
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Anexo C
(informativo)

Modelos de verificacoes e seus registros

C.1 Introducao

Este Anexo apresenta exemplos de modelo - nao restritivos — para as verificagoes e seus

registros

C.2 Modelo de livro de registro de manutencao

. Responsavel
Sistema .- Data da
- Atividade g pela Prazo Custos
Subsistema realizacao atividade
C.3 Modelos de lista de verificac6es para um subsistema
C.3.1 Manutengao Preventiva da Central de Interfone
Segue um modelo possivel
Condominio
Endereco
Equipamento
Caracteristicas do Tipo XYZ Central de interfones — NN aptos.
eguipamento
Servicos a serem realizados “incluir periodicidade” Status

Verificac@o das protegdes (fusiveis / disjuntores)

Verificacdo do sistema de alimentagéo

Verificacdo das conexdes elétricas

Verificagdo das placas de comando

Verificacdo do circuito eletrénico

Verificacdo das sinalizagcdes de operacao

Verificagdo da limpeza geral

Verificac@o da re-aperto das conexdes

Realizacao de testes de funcionamento

Verificagcdo da auséncia de interferéncias no sistema

Manutengdes corretivas a serem realizados em func¢ao do status :

Hora inicio

Hora término

Data

Data préxima verificagao

Responsavel pelo servico : Empresa responséavel :

Responsavel do condominio
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C.3.2 Manutencao Preventiva da Central de Alarme
Segue um modelo possivel

Condominio

Endereco

Equipamento

Caracteristicas do Tipo XYZ Central de alarme do sistema de combate a
equipamento incéndio.

Servicos a serem realizados ‘“incluir periodicidade”

Status

Verificacdo dos fusiveis

Verificagdo do sistema de alimentagdo C.A.

Verificacdo do sistema de alimentagéo C.C.

Verificacdo e teste do sistema automatico

Verificagdo e teste dos sensores de fumaca

Verificacdo dos motores e ventiladores do sistema de pressurizagéo

Verificacéo e testes dos interruptores de acionamento manual

Verificagdo e testes dos pressostatos hidraulicos

Verificacdo dos chicotes de comando

Teste de lampadas de comandos sinéticos

Verificagdo e testes da interface c/ sistema de pressurizacdo de escadas

Verificacdo da conformidade com a ABNT NBR 9077

Verificacdo da conformidade com a IT-CB13/01

Verificagdo e testes dos comandos elétricos

Verificac@o das protecdes (fusiveis / disjuntores)

Verificacéo e testes dos dispositivos visuais

Verificagdo dos circuitos hidraulicos de combate a incéndio

Verificacdo dos chuveiros automaticos

Verificacdo da integridade e existéncia de avisos pertinentes

Verificagdo das sinalizagées de operacao

Verificacdo das saidas e rotas de fuga de emergéncia

Re-aperto das conexdes elétricas

Limpeza e protecdo das placas de comando eletrénico

Testes gerais de comando e funcionamento do sistema

Manutencdes corretivas a serem realizados em funcdo do status :

Hora inicio

Hora término

Data

Data préxima verificagao

Responsavel pelo servico : Empresa responséavel :

Responsavel do condominio
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C.4 Modelos de lista de verificagdes para um equipamento
C.4.1 Manutengao Preventiva das Bombas

Segue um modelo possivel

Condominio

Endereco

Equipamento Bombas 01 a 04

Motor Modelo no. série
Bomba Modelo poténcia
Quadro comando Modelo no. série

Servicos a serem realizados “incluir periodicidade”

Status

Elétrica

Rec
01

Rec Press
02 01

Press
02

Verificacdo dos fusiveis

Verificagcdo dos contactores de comando

Verificacdo do relé térmico

Verificacéo e teste dos sinalizadores do quadro

Verificagdo do sistema de alimentacéo de C.A,

Verificacéo e re-aperto dos bornes e cabos

Verificac@o da temperatura de trabalho do motor

Corrente elétrica de partida

Corrente elétrica de trabalho.

Testes de funcionamento manual

Testes de funcionamento automatico

Testes de alarmes

Mecanica / Hidraulica

01

02 03

04

Verificacdo dos mancais

Lubrificacdo dos mancais

Limpeza geral do equipamento

Verificacdo da tubulacdo (vazamento+oxidalao+conservacéo)

Verificacdo das valvulas hidraulicas

Verificacdo da béia de nivel

Verificacdo do nivel de ruido (dB A)

Manutengdes corretivas a serem realizados em func¢ao do status :

Hora inicio

Hora término

Data

Data préxima verificagao

Responsavel pelo servico :

Empresa responséavel :

Responsavel do condominio
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