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Apresentacao

Conforme provimento 39/2014, da Corregedoria Nacional da Justica, fica instituida
a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), com a finalidade de receber e
divulgar as ordens de indisponibilidade que atinjam patrimdnios imobiliarios. Os oficiais
de Registro de Imoéveis devem verificar no CNIB diariamente, pelo menos na abertura e
no encerramento do expediente, se had comunicacdo de indisponibilidades para
impressao ou geracao de arquivos XML.

No sistema Imoéveis, o mddulo "Indisponibilidade de Bens" é utilizado para a
consulta das ordens de indisponibilidade cadastradas no sistema Imdéveis, cadastro ou
cancelamento de ordens e a importacdo de arquivos XML, providos pelo CNIB, que
contenham ordens judiciais e administrativas sobre indisponibilidades de bens. Também,
guando a busca de bens resultar positiva, possibilita gerar relatorios para posterior
averbacdo da ordem de indisponibilidade no registro do imével e, também, a
comunicacdo ao CNIB.

Indisponibilidade de bens
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Figura 1: Tela de consulta das ordens de indisponibilidade.
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Figura 2: Filtros e selecfes para consultas de partes e indisponibilidades.

As opc¢des constantes nesse campo podem ser utilizadas para exibir relagédo de
ordens de indisponbilidade por partes elou ordens especificas, conforme selecao
realizada.

- Somente indisponibilidades ativas: exibe somente as ordens de
indisponibilidades ativas (ndo canceladas).

- Todos: sdo exibidas todas as ordens cadastradas.

- Origem: exibe somente as ordens conforme a origem de seu cadastro no
sistema, que pode ser por cadastro Manual ou importacao via arquivo XML da CNIB.

- CPF / CNPJ: exibe somente as ordens relacionadas ao CPF ou CNPJ informado
no campo.

- Nome: exibe somente as ordens relacionadas ao nome da pessoa (fisica ou
juridica) informado no campo.

- Data de entrada: exibe somente as ordens por data de entrada, de acordo com
o intervalo de datas preenchido.

- Data de saida: exibe somente as ordens por data de saida (ou cancelamento),
de acordo com o intervalo de datas preenchido.

- Matricula: exibe somente as ordens de acordo com o nimero de matricula ou
intervalo de matriculas preenchido.

- N° de entrada: exibe somente as ordens pelo nimero de entrada da mesma.

- N° de saida: exibe somente as ordens pelo niumero de saida (ou cancelamento)
da mesma.

- Codigo do arquivo: exibe somente as ordens pelo arquivo XML importado no
sistema Imoveis, de acordo com o intervalo de codigos preenchidos.

IMPORTANTE: para que as sele¢des tenham efeito, é
necessario clicar no link "Procurar" ou pressionar a
tecla "Enter".
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Figura 3: Ac¢8es disponiveis para indidisponibilidade de bens e iméweis.

As opcdes constantes nesse campo permitem executar acdes referentes as
ordens de indisponibilidade de bens e imOveis, descritas a seguir.

Nova indisponibilidade

(D Indisponibilidade

Dados da pessoa:

Tipo de pessoa;

4 Induir (Ins)

7 Alterar (Enter)

|Fisica ﬂ ET Cadastrar pessoa (Cirl + M) 'b_-_ Limpar dados (Ctrl +L)
Dep.: CpffCnpj: Mome:
oo | = & Alterar cadastro (Ctrl +A)
| Indisponibilidades: 4% Atualizar indisponibilidades (F3)
Crigem |Dataentrada |Data saida Mimero entrada | Mdmero saida Matricula | Descricdo

Gens ososams | enbiinde de e, anforme Ofco .+ MU (I

Bens 1007 2002 Indisponibilidade de Bens, conforme Ofido n.®
Imdveis 25/05/2005 30/08/2013 Indisponibilidade de Bens, conforme Ofido n.®
Imdveis 25/05/2005 30/08/2013 Indisponibilidade de Bens, conforme Oficio n.®
Imoveis 10072002 30/08/2013 Indispenibilidade de Bens, conforme Oficio n.®
Imdveis 10072002 30/08/2013 Indisponibilidade de Bens, conforme Ofido n.®
Imdveis 25/05/2005 Indisponibilidade de Bens, conforme Ofido n.®
Imdveis 10072002 Indisponibilidade de Bens, conforme Oficio n.®
Imgveis 25/05/2005 Indispenibilidade de Bens, conforme Oficio n.®
Imdveis 10072002 Indisponibilidade de Bens, conforme Ofido n.®
Imdveis 25/05/2005 Indisponibilidade de Bens, conforme Ofido n.®
Imdveis 10072002 Indisponibilidade de Bens, conforme Oficio n.®
Imgveis 25/05/2005 Indispenibilidade de Bens, conforme Oficio n.®
Imdveis 10072002 Indisponibilidade de Bens, conforme Ofido n.®

[y Exeduir (Del)

Fechar (Esc)

Figura 4: Tela de cadastro e consulta de ordens indisponibilidades pelo cadastro pessoal.

Utilizado para consultar ordens de indisponibilidade de uma pessoa (fisica ou
juridica), manutencéo / cancelamento de ordens de indisponibilidade dessa e também
cadastro de novas ordens.

- Tipo de pessoa: selecéo de tipo de pessoa (Fisica ou Juridica);
- Dep., Cpf/Cnpj e Nome: informacdes da pessoa consultada.
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Cadastrar pessoa

Cadastrar pessoa (fisica ou juridica) ou uma nova ficha para uma pessoa ja
cadastrada. Para maiores informacdes, consultar "Manutencfes" -> "Cadastro".

Limpar dados

Limpar os dados preenchidos nos campos "Dep.", "Cpf/Cnpj" e "Nome".

Alterar cadastro

Alterar o0 cadastro da pessoa selecionada ou consultada. Consultar
"Manutencdes” -> "Cadastro".

Atualizar indisponibilidades

Atualizar a lista de ordens de indisponibilidade do cadastro selecionado.

Incluir

O Manutengdo da indispenibilidade LX)

Dados da indisponibilidade

Indispanibilidade de:

" Imdwveis
Entrada: Saida:
Data: MOmero: Data: MOmero:
29/12/ 3| | |27/06/ | |
Descricdo:
Indispanibilidade de Bens, conforme Oficio n, = P

Cancelada a anotacdo de Indisponibilidade de Bens, conforme Oficio da

[&d salvar e incluir outra (Ctrl + Ins) [&d salvar (Ctrl + Enter) Cancelar (Esc)

Figura 5: Tela de cadastro de ordem de indisponibilidade de bens e/ou imdweis.

Utilizado para incluir ordens de indisponibilidade de bens e/ou imdveis para o
cadastro selecionado.

- Bens: habilita campos para cadastro da ordem de indisponibilidade.

- Imoveis: habilita campos para cadastro da ordem de indisponibilidade.

- Data de Entrada: data de entrada da ordem, que corresponde a data do
processo, oficio ou cadastro da ordem.
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- Numero Entrada: nimero da entrada da ordem, que corresponde ao n° do
processo ou numero do oficio comunicado.

- NUmero da Matricula: nimero da matricula do imovel indisponivel.

- Data de Saida: data do cancelamento da ordem de indisponibilidade, que
corresponde a data do processo, oficio ou data de cadastro dessa situacao.

- Nimero Saida: nimero do cancelamento da ordem de indisponibilidade, que
corresponde ao n° do processo ou numero do oficio comunicado.

- Descrigéo: descrigao livre para a ordem de indisponibilidade cadastrada.

- Salvar e incluir outra: inclui/salva os dados da ordem de indisponibilidade e
abre tela para cadastro de nova ordem.

- Salvar: inclui/salva os dados da ordem de indisponibilidade.

- Cancelar: cancela a inclusédo/alteragédo da ordem de indisponibilidade.

Alterar

Alterar ordem de indisponibilidade de bem ou imével selecionada.

Excluir

Excluir ordem de indisponibilidade de bem ou imovel selecionada.

Alterar dados

Utilizado para alterar os dados da ordem de indisponibilidade inclusa
manualmente no sistema Iméveis ou consultar os dados de ordem de indisponibilidade
importada através de arquivo XML do sistema CNIB.

IMPORTANTE: a acdo também pode ser executada
clicando-se duas vezes (double click) sobre a ordem de
indisponibilidade disposta na grade.
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G‘ Visualizagdo das informagies

|
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Situacdo:
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Figura 6: Tela de visualizagdo das informagdes de ordem importada de arquivo XML.

E possivel utilizar / copiar o nimero de protocolo para consulta do processo
diretamente no Portal CNIB. Para isso, clicar com o botdo direito do mouse (right click)
dentro do campo "N° do protocolo” e escolher a opcao "Copiar”.

Importar da CNIB

Utilizado para importacdo dos arquivos XML providos pelo sistema CNIB,
conferéncia dos resultados obtidos pelo sistema Imdveis na consulta a base histérica do

servigo registral que consta no sistema, para posterior averbacdo e / ou comunicacao a
CNIB.
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Figura 7: Tela para localizar e abrir arquivos XML do CNIB.

Utilizado para importar os arquivos XML gerados e obtidos através do sistema
CNIB. Para isso, clicar no respectivo link, "navegar" até o local onde o arquivo esta
salvo, seleciona-lo (é possivel selecionar mais de um arquivo) e clicar em "Abrir".

Nesse momento, o0 sistema carregara os dados do arquivo XML, a0 mesmo tempo
gue consultard na base de dados histérica da serventia contida no sistema Imdéveis
(cadastros pessoais, indicadores, etc.), conforme configuracdes pré-definidas (consultar
"Indisponibilidade de bens" -> "A¢bes" -> "Configuracdes").

O Importando arquivo de indisponibilidade 2
Importando arquivo de indisponibilidade
Importando 1 de 1 arquivo(s)...
Arquivo: 014 _Set. xml
Ordlem: 20 1408.
| 4%
S Cancelar

Figura 8: Tela de status da importacao do arquivo XML.

ApoOs o término do processo, é apresentado em tela a relacdo das ordens de
indisponibilidade contidas no arquivo XML, relacionadas com a consulta da base
histérica da serventia.
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N® do processo | Tipo de ordem | CpfjCnpj Nome Cadastrado | Indicador | Fichario digitalizado | Observacao Pesquisa | Averbar | Cadastro -
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Figura 9: Tela relacdo das indisponibilidades.

Séo identificadas e destacadas, especialmente:

- Cadastrado: a parte possui cadastro de fichario pessoal na serventia.

- Indicador: a parte possui indicador e ja participou de atos realizados na
serventia, podendo possuir ou ndo propriedade e direitos sobre bens e iméveis.

- Fichario digitalizado: a parte possui cadastro de fichario pessoal na serventia e
esta digitalizado.

- Propriedade: a parte possui propriedades registradas na serventia.

- Observacdo: observacdes sobre a consulta a base de dados histérica da
serventia contida no sistema Imoveis.

IMPORTANTE: Para obter as informagdes dos
indicadores (matriculas, transcricdes, etc.) da parte,
clicar em Pesquisar (lupa). Caso seja necessério
awerbar a indisponibilidade da parte em alguma
matricula, clicar em Averbar (marcar o check).

Opcdes de consulta

As opcOes constantes nesse campo podem ser utilizadas para selecionar para
consulta, entre outros, de ordens de indisponibilidade de partes especfficas.

- Cadastrado: exibe somente as ordens em que partes possuem cadastro de
fichario pessoal.

- Indicador: exibe somente as ordens em que partes possuem indicadores.

- Propriedade: exibe somente as ordens em que partes possuem propriedades.

- Averbado: exibe somente as ordens em que partes possuem averbadas as
ordens de indisponibilidade em imoveis e propriedades registrados na serventia.

- Fichéario digitalizado: exibe somente as ordens em que partes possuem o0
fichario digitalizado.

- Todos: exibe todas as ordens de indisponibilidades do arquivo XML carregado.

- Tipo de ordem: exibe somente as ordens de indisponibilidade pelo tipo de
ordem (Abertura ou Cancelamento) selecionado.

- CPF / CNPJ: exibe somente as ordens de indisponibilidade pelo CPF / CPNJ
informado no campo.

- Nome: exibe somente as ordens de indisponibilidade pelo nome informado no
campo.
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- Matricula: exibe somente as ordens de indisponibilidade pelo nidmero (ou
intervalo) de matricula informado no campo.

- N° do processo: exibe somente as ordens de indisponibilidade pelo nimero (ou
intervalo) do processo informado no campo

- Forum: exibe somente as ordens de indisponibilidade pelo nome do férum
informado no campo.

- Instituicdo: exibe somente as ordens de indisponibilidade pelo nome da
instituicdo informado no campo.

IMPORTANTE: para que as sele¢des tenham efeito, &
necessario clicar no link "Filtrar".

Pesquisar

Pesquisar na base de dados histéricos da serventia para obter-se as informacdes
da parte, como dados do fichario pessoal, iméveis os quais € proprietario, direito real,
atos registrais que teve participacao, entre outros. Para isso, clicar na coluna "Pesquisa"

(lupa).
Averbar

Marcar a ordem de indisponibilidade e a busca por bens e propriedades da parte
como "positiva", e informar quais atos (matriculas) a serem averbados. Com isso, sera
possivel emitir relatérios (consultar "Manutengdes” -> "Indisponibilidade de bens" ->
"AcOes" -> "Relatérios") para, posteriormente, efetuar o processo de averbagdo nas
matriculas de imOveis os quais a parte € proprietaria e/ou possui direito e também a
comunicacdo no sistema CNIB. Para isso, clicar na coluna "Averbar" (marcar check).
Apés isso, habilitard opcdo para informar quais os atos (n°s de matriculas) a serem
averbados.

IMPORTANTE: Essa acdo ndo gerara as awerbacdes
nas matriculas e também ndo cadastrara no sistema
CNIB os bens e imdweis indisponiveis.

Cadastrar

Criar fichario pessoal de parte ndo cadastrada ou um novo fichario de parte ja
cadastrada, ou somente consultar o fichario de parte cadastrada. Para isso, clicar na
coluna "Cadastro" e, em seguida, clicar no botéo "...".

Confirmar

Confirmar a importacdo do arquivo XML. O sistema Iméveis salvara as ordens de
indisponibilidade de acordo com o tipo de ordem (Abertura ou Cancelamento) e também
salvara os cadastros (Nome e CPF / CNPJ) contidos no arquivo XML.

IMPORTANTE: o sistema Imdweis mantém o histérico
de arquivos XML importados, e dessa forma néo
possibilita importar um mesmo arquivo apds a sua
primeira importacdo ter sido confirmada.
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Cancelar

Cancelar a importacéo do arquivo XML.

Relatorios
(D Relatério Indisponibilidades ||
Filtros para selecido
Relatario: |Relab:'|ri|:| Ordens Indisponibilidades j
Periodo: l15/10/2014 | a |15/10/2014 Bl |Datadopedido v
[v Exibir cancelados [ Somente marcados para averbar
[ Exibir somente cancelados
Ordenar par: |N|:ume j
Impressora: |NPI43EIDD1 (HP LaserJet P2035m) j
Bandeja: | ﬂ
[ Modo duplex
| mprimir | Visualizar Cancelar |

Figura 10: Tela de emisséo de relatérios.

Utilizado para a emissdo de relatério das ordens de indisponibilidade contidas no
sistema Imoéveis e que foram importadas através do arquivo XML provido pelo sistema
CNIB.

Para emissdo do relatério, os seguintes filtros ou selecbes podem ser
considerados:

- Relatorio: selecdo de modelo de relatério para visualizacdo e/ou impressao. Os
relatorios possiveis:

1) Relatério de ordens de Indisponibilidades;

2) Relatério de atos (matriculas) por ordem de indisponibilidade.

- Periodo: sdo exibidas as ordens de indisponibilidade pela data ou intervalo de
datas das ordens contidas no sistema Imoveis. As datas a serem consideradas:

1) Data importacdo: data em que as ordens e/ou arquivo XML foram importados
no sistema Imoveis;

2) Data pedido: data em que a ordem de indisponibilidade (ou do processo) foi
emitida.

- Exibir cancelados: sdo exibidas no relatério as ordens de cancelamento de
indisponibilidade.

- Somente marcados para averbar: sdo exibidas no relatério somente as ordens
de indisponibilidade que foram marcadas para averbacéo.

- Exibir somente cancelados: sé&o exibidas no relatério somente as ordens de
cancelamento de indisponibilidade.

- Ordenar por: sao exibidas no relatério as ordens de indisponibilidades
ordenadas de acordo com o critério definido:
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1) Nome: nome da pessoa contida na ordem de indisponibilidade;
2) Data do pedido: data da ordem de indisponibilidade.
Pagina 1

Relatério de indisponibilidades da CNIB

Importac&o em: 17/10/2014 até 17/10/2014

Protocolo Data pedido N° do processo CpiCnpj Nome
201407. 12/08/2014
201408. 07/08/2014
201408 07/08/2014
201408. 20/08/2014

Averbar

Sim
Sim
Sim
Sim

Figura 11: Tela de visualizacao do relatério de indisponibilidades.
Imprimir

Imprimir o relatério de ordens de indisponibilidade, conforme selecbes pré-
definidas.

Visualizar

Visualizar a impressdo do relatério de ordens de indisponibilidade, conforme
selecdes pré-definidas.

Cancelar

Cancelar e fechar a tela de emisséo de relatorios de ordens de indisponibilidade.

Configuragoes
() Configuracdes da indisponibilidade CNIE X

Importacdo do arguivo XML

[+ Realizar busca de propriedade!

[v Realizar busca de cadastros

[v Realizar busca de indicadores

[ Realizar busca de ficharios digitalizados
| Realizar busca de averbagtes

Opooes de pesquisa

Método de pesquisa: |Indicador pessoal j
Configuracoes gerais

[w Exibir contadores

|;| Salvar Cancelar

Figura 12: Tela de configuragbes e parametros para importacdo de XMLs.

Utilizado para definir configuracdes e/ou acfes a serem executadas no sistema
Im6veis na tela e no processo da importacdo de arquivos XML da CNIB.
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Importacdo do arquivo XML

- Realizar busca de propriedade: busca propriedades pelos dados do CPF /
CNPJ que esta contido na ordem de indisponibilidade.

- Realizar busca de cadastros: busca os cadastros (fichario pessoa) pelos dados
de Nome e CPF / CNPJ que estéo contidos na ordem de indisponibilidade.

- Realizar busca de indicadores: busca os registros (matriculas, protocolos, etc.)
pelos dados de Nome e CPF / CNPJ que estao contidos na ordem de indisponibilidade.

- Realizar busca de ficharios digitalizados: busca os cadastros de fichario
pessoal digitalizados pelos dados de Nome e CPF / CNPJ que estdo contidos na ordem
de indisponibilidade.

- Realizar busca de averbacdes: busca os registros de "Averbacdo de
Indisponibilidade" referentes a parte, quando for uma ordem de cancelamento da
indisponibilidade.

Opcdes de pesquisa

- Método de pesquisa: método de pesquisa a ser considerado, quando
executado a opcdo "Pesquisar" ("Manutencdes" -> "Indisponibilidade de bens" ->
"AcOes" ->"Importar da CNIB" -> "Pesquisar"). As op¢des a serem consideradas:

1) Indicador Pessoal: exibe resultado de consulta em tela de consulta ao Indicador
Pessoal ("Consultas" -> "Consulta Indicador Pessoal");

2) Geral: exibe resultado de consulta em tela de consulta Geral ("Consultas” ->
"Consulta Geral).

Configuracdes gerais

- Exibir contadores: exibe (ou ndo) a contagem de ordens (“Total de ordens") e

contagem de registros para demais itens ("Filtrados", "Cadastrados", "Indicadores", etc.)
considerados para busca na importacao do arquivo XML.

Salvar

Salvar no sistema configuragdes definidas e/ou alteradas.

Cancelar

Cancelar definicdes e/ou alteracdes das configuracoes.
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Figura 13: Tela de personalizagdo de colunas.

Utilizado para personalizar a visualizagdo de colunas de dados na grade de
relacdo de ordens de indisponibilidades.

Para incluir uma coluna na grade, clicar sobre o0 nome da mesma na caixa
"Personalizar”, arrastar por sobre a grade e soltar na posicdo desejada. Para remover
uma coluna da grade, clicar sobre o nome da coluna da grade, arrastar e soltar dentro da
caixa "Personalizar".
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Figura 14: Tela inicial do Portal CNIB. Acesso em: 13/10/2014.

O Portal da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens disponibiliza Manuais e
Videos de treinamento para a utilizacdo do sistema CNIB. E imprescindivel a consulta a
esses manuais e videos dispostos no portal para o correto entendimento e utilizacdo do
sistema CNIB e suas funcionalidades. Link para o portal: www.indisponibilidade.org.br
Manuais

Pagina que contém manuais e videos de treinamento para a utilizacdo do sistema
CNIB. Para Registradores de ImoOveis, Registradores e Magistrados. Link para a pagina:
https://indisponibilidade.org.br/manual/

Manual de treinamento

Manual de utilizacdo do sistema CNIB (em PDF), para Registradores de Imoveis.
Link para o arquivo: https://indisponibilidade.org.br/downloads/manual-ri.pdf

Video de treinamento

Video demostrativo de utilizacdo do sistema CNIB, para Registradores de
Iméveis. Link para video: https:/Mww.youtube.com/watch?v=m2BquJOmXCg

15/15


file:///C:/Users/Graziani%20Kuhn/AppData/Local/Microsoft/Windows/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/81RJYH71/www.indisponibilidade.org.br
https://indisponibilidade.org.br/manual/
https://indisponibilidade.org.br/downloads/manual-ri.pdf
https://www.youtube.com/watch?v=m2BquJOmXCg

